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GEMEINDE RUDERSBERG
GEMARKUNG RUDERSBERG
FLUR WALDENSTEIN

BEBAUUNGSPLAN + ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

" WALDENSTEIN "

VERFAHRENSVERMERKE.
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS [§2 (1) BAUGB] AM 20.03.2007
2. ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG VON ZIFF.1[§ 2 BAUGB | AM 18.10.2007

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE [ § 4 (1) BAUGB] VOM 19.10.2007 BIS 23.11.2007

4, FESTSTELLUNG DES ENTWURFES: AM 11.12.2007
5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT [ § 3 (2) BAUGB |
-ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG: AM 20.12.2007
-OFFENTLICHE AUSLEGUNG VOM 28.12.2007 BIS  29.01.2008
6: BENACHRICHTIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE [ § 3 (2) BAUGB | AM 18.12.2007
7. SATZUNGSBESCHLUSS[§ 10 (1) BAUGB] AM 26.02.2008
8. INKRAFTTRETEN [§ 10 (3) BAUGB ] DURCH ORTSUBLICHE 5
BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT DER GEMEINDE AM & (@}ok
AUSFERTIGUNG:
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BESCHLUSSEN DES GEMEINDERATES UBEREINSTIMMT UND DASS DIE FUR DIE RECHTSWIRKSAMKEIT
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BEBAUUNGSPLAN + ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
Alle genannten Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in der derzeit gliltigen Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 20.7.2004 unter Bezug auf die Neubekanntmachung des Baugesetzbuches
vom 23.9.2004 (BGBL. I, S. 2414) nach den Anderungen durch Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG-Bau), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung vom 21.12. 2006 (BGBI. I, Nr. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geéndert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. 4.1993 (BGBI. 1.S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. 12.1990, (BGBI. [,1991 S.58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 8. 8.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert 14.12. 2004 (GBI. S. 884).

Samtliche bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden aufgehoben.

In Ergénzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie der Planzeichen
und Planeinschriebe werden festgesetzt:

1.1

1.2

2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen:
(§ 9(1+2) BauGB+ §§ 1-15 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung: (§ 9(1) Nr.1 BauGB)+ §§ 1-15 BauNVO)
MD = Dorfgebiet (§ 5 BauNVO).

Leitungsrecht : (§9(1) Nr.21 BauGB)
LR 1 = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Rudersberg

LR 2 = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der angrenzenden Grundstiicke inner-
halb der Burganlage

Ortliche Bauvorschriften: (§ 9(4) BauGB + § 74 LBO)

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplétze: (§ 74(1) Nr.3 + (3) Nr.2 LBO)

Die nicht {iberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der ErschlieRungs- und
Stellplatzflachen gartnerisch anzulegen.

ErschlieBungsflachen (Garagenzufahrten, Wege) und Stellplatzflachen diirfen

nur mit wasserdurchléssigen Belagen (Abflussbeiwert > 0,5) hergestellt werden.
Wasserdurchlassige Belage sind z.B.:

Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbelage mit breiten Fugen u. A.

Mit dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestaltung der Freiflachen
im MaRstab 1:100 oder 1:200 einzureichen (§ 3(6) BauVorlVO).




3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

Hinweise:

Die zur Befestigung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Betonfundamente fiir Rand-
und Rabattensteine sind vom jeweiligen Anlieger zu dulden.

Maflnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehorde
(LRA Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Bau-
MafBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt
haben, unverziiglich einzustellen, das LRA Rems-Murr-Kreis als untere Wasserbehdrde ist
unverzuglich zu benachrichtigen.

Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer Baumassnahme bedarf unabhéngig von der
Menge und Dauer der behérdlichen Zustimmung. Das Einlegen von Drénagen zur
dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht zuléssig.

Bodenschutz;

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landesbodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchAG), insbesondere auf § 3, wird hingewiesen. In diesem Sinne
gelten fiir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens

(s. Hinweisblatt Nr.3 "Bodenschutz bei Baumafinahmen" des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis).

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuléssig.

Bei der Anlage von Zisternen ist das Hinweisblatt Nr. 8 ,Speicherung von
Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke" des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis,
Umweltschutzamt Fachbereich Technik zu beachten.

Das Gebiet der Burg Waldenstein befindet sich innerhalb der Zone Il B des geplanten
Wasserschutzgebiets Tiefbrunnen Rudersberg. Das Gebaude 7/1 auf dem Flurstiick 49/1
liegt zusétzlich in der Zone III / IIA des geplanten Wasserschutzgebiets fiir die Holzwarthen-
und Zumhofquelle.

Das Informationsblatt Nr. 2 "Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone III" ist zu beachten.

Bei der Burg Waldenstein handelt es sich in Sachgesamtheit um ein Kulturdenkmal

gem. § 2 DSchG. Dazu gehdren das Bauernhaus Nr. 3 mit Resten der Okonomie von 1786,
die Burggaststétte Waldenstein (Nr. 8 und 9), die in die gegen die Bergseite fiinfseitig
gebrochene, schildmauerartig verstarkte Ringmauer der Burg gebaut ist, sowie die
Ringmauer des friihen 13. Jahrhunderts. '

Fur den eigentlichen Burghof (Flurstlicke 4, 13/1, 13/5, 18/1,18/6 und 18/8) gilt, daR jede
Veranderung, die mit Bodeneingriffen verbunden ist, dem Ref. Denkmalpflege vorzulegen ist.
(RPS Ref. 25 Denkmalpflege, Tel. 0711-90445183)




