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Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Firstrichtung (89(1)Nr. 2 BauGB)
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Zahl der Vollgeschosse ($16(2)Nr3 BauNVO)

Grundfldchenzahl (816(2) Nr1 BauNVO)

Offene Bauweise | %?Z(Z)EGUNVO)
Nur Eifnzelnuus

Satteldach mit 22 -30° Neigung

Zugangs-und Zufahrtsverbot (8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

ErdgeschoBfuBbodenhhe im neuen System

Firsthohe 1m neuen System

Garage {89 {1) Nr4 BauGB)
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

—— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBI.1, $.2253).

—= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in'der Fassung vom 23.1. 1990 ( BGBI. £ Si37)

— Planzeichenverordnung (Planz V81) vom 30.7. 1981 ( BGBI. 1, S. 833).

— Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO)in der Fassung vom 28 .11 1983
(GBL.S.770), gedndert am 14.1985(GBI.S S1)und am 22.2.1988 (GBL S 5%) .

— Garagenverordnung (GaVo) vom 13.9.1989 (GBL. S L58).

tn Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen:(§9(1)+(2)BauGB +« BauNVO )

1 Art der baulichen Nutzung: (§9 (1) Nr. 1 BauGB + §§1- 15 BauNVvO)
WA = Allgemeines Wohngebiet ( §4 BauNVO)

-GemdR 8 3(1)Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebdude max.2 Wohneinheiten
zugelassen .

2. MaB der baulichen Nutzung:(89(1)Nr1 BauGB + 8816 - 21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§16(2)Nr3 BauNVO)
Grundfldchenzaht ($16(2)Nr1 BauNVO)

3. Bauweise: [ 89(1)Nr2 BauGB + § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22(2)BauNVO0)
Nur Einzelhauser zulgssig:

Stellung der baulichen Anlagen: ( §9(1)Nr.2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

S

5. Unbedeutende Bauteile: (S 23(3)BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1.50 m Uberschreiten.

6. Hohe der baulichen Anlagen : (89 (2) BauGB - §16 (2) Nr. &4 BauNVO)

Die Hohenlage der Wohngebdude wird festgesetzt durch :
— Festlegung der ErdgeschofuBbodenhohe (EFH) zwingend .
— Festlegqung der max. Firsthohe (FH) bezogen auf die EFH

Firsthéhe = Schnittpunkt der Dachoberkanten .

16

aragen : | §9(1)Nr 4 BauGB)




L Stellung der baulichen Anlagen: ( §9(1)Nr 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

2N 5. Unbedeutende Bauteile: (§ 23(3)BauNVv0)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 150 m Uberschreiten.

b e 6. Hohe der baulichen Anlagen : (89 (2) BauGB +» §16 (2) Nr. 4 BauNVO)

und Die Hohenlage der Wohngebdude wird festgesetzt durch :
— Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) zwingend .

ginem — Festlegung der max. Firsthohe (FH)] bezogen auf die EFH
tten .
d

Firsthohe = Schnittpunkt der Dachoberkanten .

Garagen sind nur an den dafir festgesetzten Flachen oder innerhalb
der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
thr Mindestabstand zur Gffentlichen Verkehrsfldache muf 5.00m betragen
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (8§ 9(4)BauGB+«8 73 LBO)

1

Z

Dachform und Dachneigung : (873 (1) Nr. 1 LBO)

Wohngebdude

Satteldacher mit 22-30 ° Neigung.
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Aufiere Gestaltung: (8§ 73 (1) Nr.1 LBO)

Die Dacher sind mit rot- rotbraunem
Eindeckungsmaterial in kleinmafstdblichen
Formaten ( ZiegelgroBe ) einzudecken .

2.2 Farbgebung: Bei der Farbgebung der Gebdude dirfen helle
: grelle oder schwarze Farben nicht verwendet

werden.

3. Aufschittungen und Abgrabungen: (§ 73 (1) Nr. § LBO)

SR

Verdnderungen des natirlichen Geldndes durch Aufschittungen und
Abgrabungen von mehr als * 100 m Hdhenunterschied sind nicht zulassig .
Generell sind die Geldndeverdndérungen im ganzen Ausmal in den
Bauvorlagen darzustellen.

Einfriedigungen: (8 73 (1) Nr.5 LBO)

Es sind nur lebende Einfriedigungen (Hecken und darin einbezogene
Maschen - oder Knipfdrahtzdune ), entlang dffentlicher StraBen und

Wege bis max. 1,00 m Héhe , sonst bis 0,80 m Hohe zuldssig.

Es durfen nur standortgerechte,einheimische Laubgehdlze gepflanzt werden .

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplétze: ( § 73 (1) Nr.5 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Fldchen der bebauten Grundsticke sind mit Ausnahmen
der Fldchen_ fur Stellplatze als Grinfldchen oder gdrtnerisch zu gestalten und
zu unterhalten.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen dirfen nicht mit eine
geschlossenen Belag hergestellt werden. Sie sind mit Rasensteinen, Spurplatten
begrenzten Fahrspuren, Pflasterbelag mit breiten Fugen u.d. herzustellen und
zu begrunen .
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|Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
;Bebauungspidnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes

| aufgehoben.

Hinweise -

| Beirn Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeck! werden
Uiese sind unverzuglich einer Denkmalschutz behorde oder der Gemeinde
anzuzeigen Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf desvierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten sofer:

nicht die Nenkmalcchityhennrde rnder Arne | nndacdenb malamt md cimner
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| Mit inkrafttreten dieses Planes sind simtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.
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C Hinweise.

; I Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden
/1 Uiese sind unverzuglich einer Derkmalschutz behorde oder der Gemeinde
/ : anzuzeigen Der Fund und d:e Fundstelle sind bis zum Ablauf desvierten
Werktages nach der Anze«‘ge in unverandertem Zustand zu erhalten,sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver
kurzung der Frist einverstanden ist [§20DSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8§33 DSchG wird verwiesen .

/ 2. Fur Stellplatze gilt der Erlaf3 des Landratsamtes vom 16.10.1989

g MaBinahmen , bel denen aufgrund der Tiefe des Eingrifts in den Untergrund
; mit Grundwasserfrellegungen gerechnet werden mufl | sind der unteren
Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen

e~

Wird 1m Zuge von Baumafinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen |,
so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben  unverzugtich
: einzustetlen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde sowie das
/’ Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen

5 Eine Ableitung von Grundwasser st hochstens kurzfristig , fur die
A Dauer der Bauzeit , zulassig

/' Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachenwasser ist unzulassig




