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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes( 89(7)BBauG)

Allgemeines Wohngebiet ( 84 BauNVO)
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~ Baugrenze ( 823(3)BauNV0)

Garage | §9(1)Nr.4 BBauG)

FUllschema der Nutzungsschablone

Firstrichtung (89(1) Nr. 4 BBauG)

Lie Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Zahl der Vollgeschosse ( 817 +18 BauNVO)
( 82(5)LBO)

Grundfldchenzah! ( 819 BauNVO) hier z.B.03
Geschofiflachenzah! (§ 20 BauNVO) hier z.B.05

Offene Bauweise ( 822 (2) BauNV0)
Nur Einzelhduser zulassig.
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Hinwels:

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.

Diese sind unverzuglich einer Denkmal schutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen, Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenk malamt mit einer Verkirzung der Frist

Fillschema der Nutzungsschablone

Firstrichtung (89(1) Nr. 4 BBauG)

ie Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Zahl der Vollgeschosse ( 817 +18 BauNVO)
( 82(5)LBO)

Grundflachenzahl ( €19 BauNVO) hier z.B8.0.3

GeschoRflachenzah!l (8§20 BauNVO) hier z.B.05

Offene Bauweise ( 822 (2) BauNVO)
Nur Einzelhduser zulassig.

Uachneigung hier z B. 30-35¢

Hohenlinie mit Hohenzahl im neuen System

Abgrenzung untersch. Festsetzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflan-

zungen und fir die Erhaltung von Bdumen.
( §9(1) Nr. 25b BBauG) —Streuobstbau —

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bédumen(8 9 (1) Nr. 250 BBauG)

Offentliche Verkehrsfldche
(89 (1) Nr.11 BBauG)

einverstanden ist. (§20DSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 833 DSchG wird verwiesen.




Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

-— Bundesbaugesetz ( BBau(G) (n der Fassung vom 188.187/ (BGBL ] ¢ . 2256 ber.S. acm ulet=1
gedndert durch Art. 1 Gesetz zur Beschleunigung von Verfatiren und zur E:r e‘chterung vor
Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBI(. | ,S.949)

—— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBl .1,5.1763)
—- Planzeichenverordnung ( Planz V 81) *vorn 307.1981 (BGBL. |, 5.833)

————— Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg ( LBO} in der Fassung vom 28.11,1383
{ GBL S.770)

—— Garagenverordnung (GaV0) vom 2571973 (GBLS.325) gedndert durch VO vom 12.2 1987
{GBL. S. 67) :

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen: (89 (14(2) BBauG +BauNVO)

{. Art der baulichen Nutzung:(89(1) Nr.1 BBauG)
WA = Allgemeines Wohngebiet [ & 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung: ( §9‘1 Nr.1 BBauG)

Zah! der Vollgeschosse | §17 18 BauNVO)
Grundfldchenzahl ( §19 BauNVO)
Ge schoffldchenzah!l (§ 20 BauNVO)

Siete Nutzungsschallone im Lageplan.

3. Bauweise: ( §9(1) Nr.2 BBauG + & 22 BauNV0)
Offene Bauweise (§22(2) BauNVO0)
Nur Einzelhduser zuldssig.

4. Stellung der baulichen Anlagen: (§9(1) Nr. 2 BBauG)
Uie im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

5. Unbedeutende Bauteile: ( & 23(3)BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bic 150m Uberschreiten.

GaruFen (§9(1)Nr4 BBauG + 812 BauNVo)
Goragen sind nur in den dafir festgesetzten Fldchen oder innerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

(w2

7. Pflanzbindung: ( § 9(1)Nr. 25b BBauG)
Pflanzbindung fir Streuobstbau siehe Lageplan.

8 Pflanzgebot: ( 89(1) Nr. 25a BBau G)

Pflanzgebot fur heimische Obstbaume siehe Lageplan.
(Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss )

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: | (89(4 4) BBauG+ 11 LBO

1. Dachform und Dachneigung: ( (873 (1)Nr1LBO) +§73 LBO)

Wohngebdude : Sattelddcher mit 30-35° Neigung.
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

[N

Farbgebung_und AuBengestaltung:( (§73(1) Nr.1LBO)

a. Die Ddcher der Wohngebdude sind mit rot bis rotbraunen Ziegeln
einzudecken,

b. Fur die Farbgebung der AufBenwdnde der baulichen Anlagen sind nur
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Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bic 150m Uberschreiten.

Garagen: ( 8 9 (1)Nr 4 BBauG + 812 BauNVO)

Garagen sind nur in den dafir festgesetzten Fldchen oder innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Pflanzbindung: ( 8 9(1)Nr. 25b BBauG)
Pflanzbindung fir Streuobstbau siehe Lageplan.

Pflanzgebot: ( 39(1) Nr. 25a BBau 6)

Pflanzgebot fur heimische Obstbdume siehe Lageplan.
(Apfel, Birne, Kirsche , Zwetschge, Walnuss )

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: | 89(4) BBauG+ 1 LBO

Dachform und Dachneigung: ( §73 (1)Nr.1LBO) *§73 LBO)

Wohngebdude: Sattelddcher mit 30-35° Neigung.
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Farbgebung und AuBengestaltung:( §73(1) Nr.1 LBO)

a. Die Ddcher der Wohngebdude sind mit rot bis rotbraunen Ziegeln
einzudecken,

b. Fur die Farbgebung der Auflenwdnde der baulichen Anlagen sind nur
erdgebundene Farben mit den Remissionswerten 15 bis 80 zuldssig.

c. Fur Fassadenverkleidungen, Dachverwahrungen, Verandengelander,Garagen-
tore u.a. mufd Holz mit dunkelbraunem Schutzanstrich verwendet werden,
Schwarze und graue Fassadenverkleidungen aus Eternit oder dhnlichem
Material sind unzuldssig. ’ :

d. Sichtbeton fur Stutzmauern und Einfriedigungen missen entweder durch
heimische Keupersandsteine verkleidet oder durch Pflanzung heimischer
Laubstrducher restlos abgedeckt werden.

Einfriedigungen: (373(1) Nr.5 LBO)

Es sind nur Heckenbepflanzung und einfache Holzzdune bis max. 100 m
zugelassen. Ausnahme: An offentlichen Verkehrsfldchen sind massive

Grundstuckseinfriedigungen ( Mauern oder Sockelmauern) bis max.
030m izugelassen.

Gebdudehdhen: ( § 73 (1) Nr.7 LBO)
Wohng&bdude:max. 3.70m von EFH bis Schnittpunkt Auf3enwand mit
Unterseite Dachhaut.

Aufschittungen und Abgrabungen: ( §11 LBO)

Verdnderungen der natiirlichen Geldndeoberfldche | Aufschittungen
und Abgrabungen ) sind nur bis+1.00m zuldssig.

Ausnahmen sind in begrindeten Fdllen zugelassen.




Verfahrensvermerke:

—

Aufstellungsbeschlufl 0

{ %2 Abs .1 Satzl EBauG) vom /M/OG[E{:,
2. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr.1 A .

( §2Abs.1 Satz2 BBauG)am Z’”OG{XS
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung 3

( § 20 Abs. 1-5BBauG) am M’O(‘\’(gg
4 Auslegungsbeschluf '

[ & 2a Abs. 6 Satz 1 BBauG ) vom [‘”OH@G
5 Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 4 ‘

( 82a Abs € Satz2BBauf)am Z‘f’ot/g(;

6. Offentliche Auslegung des Planent wurfs

( S2a Abs.6 Satz 1 BBauG) vom. bis 03[02/86 ~. Q3[c3[8k

7 SatzungsbeschluB %
( 10 BBauG + €73 LBD) vomn _ OL"/QSIKG

8. Genehmigung des Bebauungsplanes

( §11BBauG +873 Abs.5 LBO) an 02]06[8()
9. Ortsibliche Bekanntmachung der

Genehmigung und Auslegung von Nr. 8

( §12 BBauG) am 45/ b/ L
0. Rechtsverbindlichkeit des Planes i

[ §12 Satz 3 BBauG) seit AZ(O(’)(?(O

—

1. Entschddigungsanspriiche gem. § 44c BBauG
erloschen am .......2)”1.2/ £
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