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Rems-Murr- Kreis
Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Steinenberg

Beb.Planu.Ortliche Bauvorschriften
. Teichackerweg Sud"”

MQSSSth ]500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

[ B R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (§9(7)BauGB]

Offentliche Verkehrsfldche (89 (1)Nr 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (%4 BouNVO)

—————Nicht Uberbaubare Grundsticksfldche

T————— Uberbaoubare Grundstiicksflgche (89 (1) Nr. 2 BouGRB)

T Baugrenze (523(3)BauNVvQ)

Garage (§9(1) N4 BouGB)

Private Grinfldche (§9(1INr15 BauGB)

Dachform«Dachneigung
Ari d. boul. | bet Sattetdach
Nutzung TH,FH
Grumgic. = Fullschema der Nutzungsschoblone
chenzahl
d Dachform+Dachneiguyg
Bouweise |bei Pultdach
TH FH, SG
Firstrichtung (89 (1) N2 BouGRB)
- o i :
Oie Eintragung im Lageplan ist zwingend.
0 —0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§16(5) BauNVO)
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SD 28 - 40°

PD 8-20°
TH 4.20m
FH 9.00m
SG 4.00m
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Abgrenzung unterschiedlrcher Festsetzung

Grundfldchenzohl [ 16{21 N1 BouNVO+819 BauNVO]

Offene Bouweise (522(2) BauNVC. Nur Einzel-und Doppelhauser zuldssig.

Sotteldoch mit 28-40° Neigung

Pultdach mit8 -20° Neigung
Troufhohe 4.20m
Firsthohe 9.00m

StoffelgeschoB3 4.00m

Hohenlinie mit Hohenzahl

Umgrenzung von Fldchen mit MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,Naturund Londschaft (891 )Nr20 BauGB)
Siehe Text A10.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen ven Bdumen
(89 (1)Nr. 250 BouGB]
Siehe Text A.11

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen [89(1) Nr 25b BauGRB)
Siehe Text A.12



in Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstetlung des Behauungsptanes sowie der

Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A.

w

=~

Planungsrechtliche Festsetzungen: (§9(1)+(3) BauGB+ BauNVO)

Art der baulichen Nutzung:| $9(1)NR1 BauGB + 88 1-15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (&4 BouNvO)

MaB der baoulichen Nutzung:(89{11Nr1 BouGB + 8816 - 21 BouNVO]

Grundfléchenzahl ($16(2) N1 BouNVO « €19 BouNVO)

Siehe Nutzungsschablenen im Lageplan.

Bouweise: (89(1)Nr2 BouGB- 822 BauNVO)

/eD\ = Offene Bouweise(§22 (2) BauNVO ). Nur Einzel-und Doppe lhduser zuldssig.

Stellung der boulichen Anlagen: (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplon eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

Uberbaoubore Grundstiicksldchen - { €3 (1)Nr 2 BauGB. §23(1)+(3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Bougrenzen festgelegt.
Untergeordnete Bouteile und Vorbauten im Sinne von 85 (6/NR1,2 LBOz.B Gesimse ,
Dachvorspringe, Eingangs-und Tercssenidberdachungen, Wande, Erker, Bolkone usw.

durfen die Bougrenze bis mox. 150 m Uberschreiten

Garogen und Stellplatze: (89 (1) Nr4 BauGB + 812 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellpldtze {Carports) sind nur innerhalb der dofur festgesetzten
Flachen {Ga) und innerhalb der uberboubaren Grundsticksflachen zulassig, zwischen den
Goragen bzw. uberdachten Stellplatzen und der offenilichen Verkehrsfldche ist ein Abstand
von mind. 500m vorgeschrieben.

Stellpldtze sind auch in den nicht uberbaubaren Grunstucksfidchen zugelassen.

Begrenzung der Zahl der Wohnung@z(%?)ﬂ) Nr 6 BauGR)

Die zuldssige Zohl der Wohnungen wird begrenzt:
Moximal 2 Wehnungen je Einzelhaus.

Maximal 1 Wohnung je Deppelhaushilfte.

Hchenloge der baoulichen Anlagen und Geboudehohen:
(89 (3) BouGB » §16 (2] Nr & BouNVO - €18 Bau NVO)

Min Hakenlane wicd featnecetst darch
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Hohenlaoge der boulichen Antag

(89 (3) BouG n:4‘5’\6(2) Nr 4 BouNVC . €18 Bau NVO)

Die Hohe e wirc festgesetzt durch
— Fesﬂegung der Erdgeschossfulibodenhohe {EFH) ols Bezugshohe
— Festlegung der mox. zuldssigen Traufhohe ( TH) bezogen ouf die EFH

— Festlegung der max. zuldssigen Firsthohe ( FH I bezogen auf die EFH
Siehe Nutzungsschoblonen im Lageplan

roufhohe = Schmittpunkt A nkante AuBenwand mit Oberkante Dochhaut.
Firsthohe= Schnittpunkt der Dochhoutoberkanten.

Line Verdnderung der EFH ist moglich, jedoch dirfen cie auf die festgelegte EFH bezocenen

First-und Troufhohen nicht Gberschritten werden
Cie max zuldssige Firsthohe gilt fur die gesomte Geboudeldnge,die mox zuldssige

Troufhohe gilt fur mind 2|3 der Gebdudeldnge.

Mebenonlagen (83(1)BauGR .81 4{1) BouNVO)

Untergeordnete Nebenonlagen sind auch cuBerhalb der Uberbouboren Grundsticksfldachen
bis max 40 cbm Brutterauminholt zugelossen, jedoch pro Baugrundstick nur 1 Anlage.
Der Abstond der Nebenanlagen zu Gffentlichen Verkehrsfldchen muss mind 500 m betragen,

zu privaten Grundstucksgrenzen mind. 2.50m

Fldchen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick <Lung von Boden  Natur

und Landschaft: (89 (1) Nr. 20 BauGB)

Randeingrinung Westseite [offentliche Grunfldche).

Die Flache ist zu 50 % als extensive Wiese anzulegen.

Ca.50 % der Fldche ist mit frei wachsenden heimischen Strauchern in Gruppen [Feldgeholze)
zu bepflonzen. Zum Schutz der Fldche vor Oberflichenwasser aus den angrenzenden

Ackerflachen ist eine Wiesenmulde entlang der Westgrenze vorzusehen.

Pflanzgebot: (§9(1) Nr 250 BauGB)
Pflanzung ven Bdumen.
An den bezeichneten Stellen sind heimische Bdume zu pflanzen und douerhaft zu erhalten.

Der Standort kann nGCh planerischen Anf orderungen von der Plandcrstellung obweichen,die
Anzahlist bindend Abgdngige Bdume sind durch glerchwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.
Arten,die dieser Festsetzung entsprechen sind z. B.:

Obstboume (Regionale Sorten)

Acer campestre — Feldahorm
Carpinus betulus — Hainbuche
Cratgegus loevigota Sorten  —- Weif3dorn
Prunus avium — Vogelkirsche
Serbus aria — Mehlbeere
Tilia cordata-Sorten — Linde

Pflanzbindung: (§3(1) Nr 25b BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Obstbaume i da
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rnd zu erhalten und ber Abgang

in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.
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Ortliche Bauvorschriften: (§74 LBO)

g: (874 {1) Nr.1 LBO)

Cochform und Dachneigun

Wohngeboude Satteldach mit 28-£40°Neigung.
Puttdoch mit 8-20° Neigung

Saotteldach mit 28-40° Neigung.
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Fultdach mit 20 - 35° Neigung.

Flachdoch mit Begrunung

Aufschiittungen und Abgrabungen: (874 (1)Nr3 « B0 NR 1,2, 3 LBO]

Veranderungen des vorhandenen Gelandes durch Aufschuttungen und Abgrabungen sind nur
bis max.1.00m zugelossen , in begrundeten Fallen sind Ausnahmen nach & 31 (1) BauGB moglich.
Fur die Zufohrien zu den Garagen sind die erforderlichen Abgrobungen bzw. Aufschiittungen
zuldssic An den Grundstucksgrenzen st eln harmonischer Ausgleich zum Geldnde ouf den

Nachbargrundstucken vorzunehmen Hinweis:Geldndeverdnder ungen mijssen im ganzen Ausmass in den Bauvorlagen dar-
gestellt werden.

Gestaltung der AuBenanlogen und Stellpldtze: [ § 74 (1) Ne3 + (3) Nr 2 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind mit Ausnchme der Erschliessungs - und
Stellplatzflachen gartnerisch anzulegen.

Erschliessungsflachen ( Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellplatze durfen nur mit
wasserdurchlassigen Belagen (Abflussbeiwert £ 0.8) hergestellt werden Wasserdurchldssige

Beldge sindz B.Rasensteine, Spurplatten,Schotterrasen, Pflaster beldge mit breiten Fugen u A
Mit dem Bauantrog st ein Plan zur Gestattung der Freiftdchen imMassstab 1:100 oder 1:200

einzureichen (8 3 (6) BauVerl VO).

Stellplotznachwels (874(2) Nr2 LBO)

— Wohneinheiten bis 50gm Wohnflache: 1 Stellplatz.
— Wohneinheiten bis 70gm  Wohnflache: 15 Stellplatze
— Wohneinheiten uber?dgm  Wohntlache 2 Steliplatze

Sofern sich ber der Berechnung halbe Stellpldtze ergeben, st agufzurunden.

Ayfl3enantennen: | & 74 (1) Nr. & LBO)
Je Gebaude ist max.1 AuBenantenne und 1 Sate llitenempfangsanlage zuldssig.Bel Errichiung einer
Sgtellitenempfongsantage ouf dem Dach eines Geboudes oder on der Fossade ist diese Anlage farblich

an die Dachfarbe bzw. Fossadenforbe anzugleichen Werbehinwelse auf der Anlage sind nicht zuldssig

Niederspannungsfreileitungen (874 (1)Nr 5 LBO)

Im gesomten Plangebiet sind Niedersponnungsfreileitungen nicht zugelassen
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Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckl werden. Diese sind
unverziuglich einer Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzeigenDer Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
‘c’mde‘rtem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehorde oder

das Regierungsprdsidium Abteilung 2 mit einer VerkUrzung der Frist einverstanden

ist (& 20.05¢chG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 2705chG wird verwiesen.

MaBnahmen,bei denen aufgrund derTiete des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss , sind der Unteren Wasserbehorde (Land -

ratsamt Rems-Murr - Kreis] re chtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen,

Wird im Zuge von Baumassnahmen Gerundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,
die zur Erschliessung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt

Rems- Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig ftir die Dauer der Bauzeit
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oderin ein Oberfldchenge-

wasser ist unzuldssig.

Auf die Pfticht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes- Bodenschutz- und Altlasten-

gesetz ( LBod SchAG) wird verwiesen.ln diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die

getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

W'i.._e derverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wie derverwertung zuzufihren. Eine

Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

3.1.2. Zu Beginn der- Baumassnahmen ict der hochwerti ge Oberboden {(humoser Boden)abzuschieben.

Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwendung getrennt-zu lagern.

313. Erdaushub unterschied!i cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen ,ggt. getrennt zu

lagern und spezitisch zu verwerten.

31.4. Fur den Umgang mit Béden die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind insbesondere

f ir deren Lagerung und Einbringung, getten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden - Abfall

des Ministeriums fur Umwelt , Baden-Wirttemberg.
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32 Freifldchen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Maéglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten Dort dirfen

notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauttrag) nur mit Kettenfahr-

zeugen(zul. Bodenpressung <LN, cm? ausgefihrt werden.

33. Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedfngte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z. B.Verdichtungen) aut das engere Baufeld beschriinkt bleiten. Sie sind am Ende der Bau-

arbeiten zu beseitigen.

332 Baustoffe, Bauabfdite und Betriebsstoffe sind so zu lagern ,dass Stoffeintrdge bzw. Vermi-

schungen mit Bedenmaterial auszuschliessen sind.

333 Werdenim Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen

ist unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

33 4 Unbrauchbare und} oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und

einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

L. Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestell(t , soist dies den Geschidftsbereichen Um-

weltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems- Murr- Kreis mitzuteilen.

5 Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten. Auf die Mdg-
lichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung durch die kriminalpalizeiliche

Beratungsstelle bei der Polizeidirektion Waiblingen, Te L 071511562586,wird verwiesen.

6. Beider Anloge von Zisternen ist dos Hinweisblatt N8, Speicherung von Regenwasser fir

Brouchwasserzwecke " des Landratsamtes Rems- Murr-Kreis, Umwe ltschutzomt Fachbereich

Technik  zu beachten.
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss gemdss &2 () BauGB am
Austegungsbeschluss gemdss §3 BauGB am

Offentliche Austegung des Planent wurts gemdss B3 8B0uGB vom.

Als Satzung gemass §10(1)BauGB vom Gemeinderat beschlossen am

)

GaDL U@l vapiie

Guia upjdabon W @

Cultla

TR L

...20.06,2008

bis 1910.2003720.77.2003

L 15.12.2008

In Kraft getreten gem. §10(3)BauGB durch die otfentliche Bekannt -

machungim Gemeindebtatt am

Rudersberg den 300‘/20/0

Kaffmann
B{rgermeister

Gefertigt: Winterbach, den 24 November 2008

s

Abeles

{Unterschrift)
Vermessungsbiro

Rudi Schule

Eichenweg 22
73650 Winterbach
Tel 07181 | 7221
Fax. 07181 4 5453

Aok Zodo

Ingenieurbdro fur Vermessung

und Geoinformation

Dipl Ing.(FH) Helmut Kadser
Beratender Ingenieur

Schneeberg 46, 73655 Pluderhausen
Tel 07181.99380-0, Fax-020

E -Mail info@kaeser-vermessung.de




l inner hatb des rdumtichen Geltungsbereiches dieses Planes autgehcben

//

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen, durch

Zeichnung, Farbe, Sthrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des Gemeinderats
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit massgebenden Verfahrensvor-
schritten beachtet wurden.

Rudersberg,den 2-%(42'/2‘9@

Kaufmann
Birgermeister

/
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o e Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch(BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vorn 23.9,2004 (BGBL. 1 5. 2414),
zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL.1 S 3316),

— die Bounutzungsverordnung { BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 1990
(B GBL.I 5.132), zutetzt gedndert durch Art 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL.[ S 466).

— die Planzeichen verordnung 1990(PlanzV90)in der Fassung vom 1812 1990 (BGBI19915.58 BGBLIT 213 - 1-6),

— die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO] in der Fassung vom 8 81995 (GBL S.617),
zuletzt gedndertdurch Art.12 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBL.S.252).

Eventue
teitunge

— das Gesetz UberNaturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNat ScnG)
- in der Fassung der Bekanntmachung vom 2503 2002 (BGBL [ S.1193) zuletzt gedindert durch Art.8

5

? }' des Gesetzes vorn 09.12 2006 (BGBL ] S.2833)
R




