Rems-Murr - Kreis
Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Steinenberg

Beb. Plan , Teichackerweg Nord ”

Vorgang: Beb. Plan ,, Freibadweg 1" gen.v.13.10.1970

Lageplan Maf3stab= 1:500 (Auszug aus dem Liegenschattskataster)

Zeichenerkldrung:

EEEEEEEE Grenze des mumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9(7) BauGB)

Offentliche Verkehrsfldache (8 9(1)Nr 11 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Nicht dberbaubare Grundsticksfldche :
t:——’:—-Uberboubor‘e Grundstiicksfldche (§901)Nr 2 BauGB)
—————Baugrenze (§ 23(3)BauNV0)

Offentliche Grinfldache [ €9(1)Nr 15 BauGB)

1
_ Garage (89 (1) Nr4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdaumen und Strduchern (§9(1)Nr 251 BauG B)
Siehe Text AM. :

S S
(r Leitungsrecht (§9(1)Nr 21 BauGB)
"""" 1 ] D
Gebduderichtung ( 89(1)Nr 2 BauGB)
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.
Art d. baul max.
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (816 (5) BauNVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Grundfldchenzahl ( §16 (2) Nr1BauNVO+ 813 BauNVO)

Geschossflachenzahl ( 816 (2)Nr2 BauNVvO + §20BauNyO)
Hohenbeschrdnkung siehe Text A5

Offene Bauweise (§22(2) BauNVO)
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssiq.

Satteldach mit 30 - 35° Neigung

Hohenlinie mit Hohenzahl im neuen System

Aufschittung Flachen fur Aufschittungen und
Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkodrpers

Abgrabung erfordertich sind (89(1) Nr 26 BauGB)




In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungs
planes sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt;

A

Planungsrechtliche Festsetzungen:(89(1)(2) BauGBs
BauNVO)

Art der baulichen Nutzung:(89(1)Nr.1 BauGB+ 88 1-15 BauNvO)

WA= Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung:(89 (1) Nn1 BauGB +3816-21 BauNvo)

Grundfldchenzahl [ §16(2)Nr 1 BauNVO+ 819 Bau NVO)
GeschoBfldachenzahl (§16(2) Nr 2 BauNVOs 8 20 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Bauweise: (8 9(1)Nr. 2 BauGB+ 822 BauNvO)

/eo\ = Offene Bauweise (§22(2)BauNvo).
: Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig.

Garagen und Stellpldtze: (8 3(INr 4 BauGB+ § 12 BauNVO)

Garagen sir?d nur innerhalb der daflr festgesetzten Fldchen und innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Der Abstand der Garagen zur offentlichen Verkehrsfldche mu3 mindestens

5.00 m betragen.
Stellpldtze sind auch in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zuléissig.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehshen:
(8§9(2) BauGB + §16(2) Nr. 4 BauNVO+ §18 BauNVO)
— Festlegung der ErdgeschoffuBbodenhche (EFH) als Bezugshdhe,

—— Festlegung der max.zul . Traufhohe ( TH)bezogenauf die EFH.
Satteldach (SD) 4.20m, Pultdach (PD) 5.40m .

— Festlegung der max. zulassigen Gebaude-bzw.Firsthohe (FH) von 890m
bezogen auf die EFH .
Traufhohe (TH) = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut,

Eine Verdnderung der EFH ist mdoglich, die auf die festgelegte EFH bezogenen
Traufhohen durfen jedoch nicht Gberschritten werden
Die max. zuldssige Traufhohe gilt fir mindestens 2|3 der Gebdudeldnge.

Die im Lageplan eingetragenen Gebdauderichtungen sind zwingend.

Nebenanlagen: ( §3(1)BauGB» §14 (1) BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen sind auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstucks -

-~ . ~ - . — -
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Nebenantagen: ( §3(1)BauGB » 814 (1) BauNVO)

Bautiche Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks -
flachen,Gebdude bis max. 20 cbm Bruttorauminhalt zugelassen, jedoch pro Bau-
grundstick nur 1 Gebdude Der Abstand der baulichen Nebenanlagen zu den 6ffen
lichen Verkehrsfldchen muR mind. 5.0 m betragen .

Innerhalb der Ptlanzge botsfldche ptg 2 sind zwischen Baugrenze und Bebauungsplangrenze keine Ne benanlagen zuldssic

Vortretende Bauteile: ( 823(31Baunvo.85(6)Nr1 2 LBO)

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von §5 (6INr.1,2 LBO dirfen
die Baugrenze ausnahmsweise bis max. 1.50 m uberschreiten,

Uberbaubare Grundsticksfldchen: (§9(1)Nr.2 BauGB i.V.mit & 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen nach
§ 23(3)BauNVO festgeleqgt.

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen: (83(1)Nr.6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird die Zahl der Wohnungen beschrankt -

— Pro Einzelhaus max.2 Wohnungen.
— Pro Doppethaushdlfte max .1 Wohnung.

Pflanzgebot : (89(1)Nr 25a BauGB)

pfg 1: Pflanzgebot tur klein-und mittelkronige Einzelbdume
Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangener 300 m?2 Grundstlckstldche
ein standortgerechter klein-oder mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen
und daverhaft zu unterhalten .

Arten, die dieser Festsetzung entsprechenz.B..

Acer campestre _  Feldahorn Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium — Vogelkirsche Pyruspiraster — Holzbirne
Sorbus aria —  Mehlbeere Sorbus aucuparia  — Eberesche

Obstbaumhochstdmme (Lokalsorten)

ptg 2: Pflanzgebot fir freiwachsende Hecken .
Innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Fldchen sind auf einer Breite

von mind.5 m standortgerechte heimische Strducher qls freiwachsende
Hecke zur Ortsrandeingrinung zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Arten die dieser Festsetzung entsprechen z.B.:

Acer campestre — Feldahorn Cornus sanguinea ~ Roter Hartriegel
Coryllus avellana  — Hasel Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare — Liguster Lonicera xylosteum  — Rote Heckenkirsche
Rosa gallica — Essigrose Rosa canina — Heckenrose

Viburnum lantana — Wblliger Schneeball
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Ortliche Bauvorschriften: (874 LBO)

Dachform und Dachneigung: [ §74 (1) Nr 1 LBO)

Wohngebdude: Sntteldoch mit 30-35° Neigung

ultdach mit 12 -18° Neigung — Pultdacher konnen bei gleicher Trauthtohe auch versetzt ausgeb werden,

Gegengiebel deren Langenheqreru ing 213 der Gebdudelar nge des Hauptge baudes nicht uberschreitet, sind in der uberbau

baren Fldche zulassig- Sie mussen mit dem First mind.1m unter dem Hauptfirst bleiben und der unchform des

Hauptdaches entsprechen

Garagen: Satteldach mit 25-30° Neigung
Flachdach mit Begrunung
Pultdach mit 12 -18° Neigung

AuBere Gestaltung der Gebdude: (874 (1)Nr.1 LBO)

21 Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigen,naturroten bis rotbrau-

siehe unten nach Hinweise!

nen Dachdeckungselementen ( ZiegelgroBe) einzudecken.

Fir Dachfldachen mit einer Neiqung bis max.15°,z.B. bei Dachauf bauten,wird
als Dacheindeckungsmaterial auch Metall (Zink ,Kupfer, Alu) zugelassen.
Ausnahmsweise sind Dachfldchen als verglaste Flachen zugelassen,der
Anteil der Glasfldchen wird begrenzt auf max. 30 % der Gesamtdachflache.

2.2 Fir Flachdécher,die nicht als Terrassen genutzt werden,ist eine Begrunung
vorgeschrieben

23 Die Aussenfassaden sind in gedeckten Farben auszufuhren(Hellbezugswert
20-80), reinweife oder schwarze Anstriche bzw. Materialien sind nicht
zulassig. »

24 Aneinander gebaute gleichartige Gebaude und Garagen sind hinsichtlich
Dachrandausbildung,Dachform, Dachneigung, Art und Farbe der Dachein-
deckung zwingend anzugleichen.

25. Fiur bauliche Nebenantagen gelten folgende Festsetzungen:

—Dachform als Sattel- oder Pultdach.

— Angleichung der duBeren Gestaltung an das Hauptgebdude (Material,
Struktur, Farbe oder Verbretterung aus Holz).

— Angleichung der Dacheindeckung(Material ,Farbe) an das Hauptgebdude.

— Wand-oder Dachverkleidungen aus Teerpappe sind nicht zugelassen.

Aufschittungen und Abgrabungen: 874 (1) Nr. 3 u.810 Nr9.2.8:LBR)

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis 1.0m zugelcssen In begrundeten
Fallen sind Ausnahmen nach 8 56 (3) LBO moqlich.

An den Grundsticksgrenzen muB das Geldnde angeglichen werden.
Hinweis: Gelandeverdnderungen missen im ganzen Ausmaf in den Bauvortagen

dargestellt werden.

AuBenantennen: (874 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebdude ist max.1 AuBenantenne und 1 Satellitenemptangsanlage zuldssig.
Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines Gebdudes ist
diese Anlage farblich an die Dachfarbe anzugleichen, Werbehinweise auf der

Anlage sind nicht zuldssig:

Einfriedigungen: [ 8 74(1)Nr.3 LBO)
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diese Anlage farblich an die Dachfarbe anzugleichen, Werbehinweise auf der
Antage sind nicht zuldssig.

Einfriedigungen: [ 8 74(1) Nr. 3 LBO)

Ale Finfriedigungen sind Hecken, Holzzdune oder Mauern zuldssig.Drahtzdune
sind nur in Verbindung mit Naturhecken zugelassen.

Zuldssige Hohender Einfriedigungen:

~lebende Einfriedigungen (Hecken): max.15m.

—Holzzaune max.1.2m.

— massive Einfriedigungen(Mauern): max. 05m.

Gelandebedingte Stitzmauern sind hiervon ausgenommen.

Gestaltung der AuBenanlagen und Steuptdtze!(§7l.(1) Nr.3+(3)Nr 2 LBO)

Die nicht uberbauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-
und Stellplatzflachen gartnerisch anzulegen.

Erschliessungsflachen( Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellpldtze
dirfen nur mt wasserdurchldssigen Beldgen (Abflussbeiwert=05) hergestellt
werden. Wasserdurchldssige Belage sind z. B. Rasensteine, Spurplatten,
Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugen u. A..

Mit dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestaltung der Freiflachen im Massstab
1.100 oder 1:200 einzureichen.( 8 3(6) BGuVor'tVO).

Stellplatznachweis: (8§ 74 (2)Nr2 LBO)

— Wohneinheiten bis 50qm Wohnfldche : 1 Stellplatz.
— Wohneinheitten bis 70qm Wohnfldche @ 15 Stellpldtze.
— Wohneinheiten iber 70gm Wohnfldache: 2 Stellplatze.
Sofern sich bel der Berechnung halbe Stellpldtze ergeben,ist aufzurunden.

Niederspannungsfreileitungen: | § 74 (1) Nr. S LBO)

im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.

Sammeln von Niederschlagswasser: (8 74 (3) Nr 2 LBO)

Zum Sammeln von Niederschlagswasser sind entsprechende Anlagen(zB Zisterner
einzurichten Das Fassungsvermogen (Rauminhalt) der Anlagen mufd pro ange -
fangene 100 mZ Gebdude - Dachfldche mindestens 2m3 betragen.
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Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofernnicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 82705chG wird verwiesen.

MaBnahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen Qerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fir die Daver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Fine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein

Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

Zu Beginn der Baumafnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fur Umwelt,
Baden - Wurttemberg.

Freiflachen

Bereiche spaterer Freifltchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z. B. Abschieben des

Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
= N PN\Z Y miuenafiithrt wardan
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‘Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb -
treizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N cmz)cusgefuhrt werden.

a3 Bodenbelostungﬂ

"' 331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dafi betriebsbedingte unvermeidliche

Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

L 3.32 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrdge:

bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

l.' | 333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen

angetroffen, ist unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen. |

334 Unbrauchbare und [oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung -
‘zuzufihren. '

L. Stellplatznachweis siehe Text B. 7.

5 Werden bei Erd bewegungen Altlasten festgestellt,so ist dies dem Fachbereich

, Technik " des Umwe ltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

6. Beil der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.

Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidi'rekt on
Waiblingen, Tel. 07151562586 wird hingewiesen.

§;Vdrionte Pultdach Variante Satteldach

max.
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Verfahrensvermerke:

AuslegungsbeschluBl im Sinne von § 3 Abs. 2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am

Ottentliche Bekanntmachung der Auslegung gem .
§13 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB vom...bis

Satzung gem 810 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat

beschlossen am

‘andratsamtesRems—Murr—Kreis—vom

In Kraft getreten gem. 810 Abs3BauGB durch 6ffentliche
Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung im Amtsblatt

der Gemeinde am
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Schneider
Birgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 17 Juli 2001

»

..8.10.2001
o BRESRDY
Aetletplael 1 Sl

c.Mm.az.zoan



sl

/;‘.:A.r Vermessungsburo
s N L Bl Eanile

(Unterschrift) Eichenweg 22
73650 Winterbach
Tel 077181 72219
Fax. 07181 | (5453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes

aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Ge meinde rats ubereinstimmt und dal die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Vertahrensvorschriften beachtet wurden.
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Rechtsgrundlagendieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1897 (BGBL.1 S.2141)

~ dije Baunutzungsverordnung (BauNVO)inder Fassung der Bekanntmachung
vorn: 28,1:1890 (BGBL. 1 '5.132),
geandert durch Einigungsvertrag vom 318 1990 1.V. mit Gesetz vom
23.9.1990 (BGBL. 11 S.885,1124)

— die Planzeichenverordnung 1990 (Ptanz V90)vom 1812 1990 (BGBL. 11397 S.58)

— die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
8.8.1995 (GBI S.617)
Jeweils in der derzeit geltenden Fassung.




