Ve vemarkung Steinenberg

Bebauungsplan
 ANDERUNG MARGARETENSTRASSE

Vorgang :

Lageplan :

Beb. Plan. ,,MargaretenstraBBe” gen. v. 16.5 1984

M = ] i 500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster )
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

—— Baugesetzbuch (BauGB) inder Fassung vom 8 121986 ( BGBI.I S 2253)

— Baunutzungs verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 1591977 (BGBI.1,51763)
zuletzt geandert durch VO vom 19.12.1986 (BGBIL.I ,52665)

— Planzeichenverordnung ( PlanzV81) vom 3071981 | BGB!.1, S 833)

~ Landesbauordnung fur Baden Wurttemberg (LBO ) in der Fassung vom 28111983
(GBI1.S 770)

— Garagenverordnung (GaV0) vom 25.7.1973 (GBI .5.325), gedndert durch VO vom 12.2.1982
(GBI S 67)

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt

Planungsrechtliche Festsetzungen :(§9 (1}2) BauGB+BauNVO)

Art der baulichen Nutzung:(§9(1)erlBauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA)(§4BauNVO )

MaB der baulichen Nutzung: (89(1) Nr. 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse (8§17 +18 BauNvVO )
Grundfldchenzahl (GRZ) (819BauNvO)
GeschoBfldachenzahl (GFZ) (& 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan

Bauweise : (§9(1) Nr 2 BauGB)

Offene Bauweise [(§22 (2)BauNVO)

Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig.

Steillung der baulichen Anlagen:(§9(1)Nr.ZBouGB)

Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung ist zwingend.

Unbedeutende Bauteile: (§9(1)Nr2 BauGB + §23 Abs .3 BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile diurfen die
Baugrenze bis 150 m uUberschreiten.

Garagen:(89(1)Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur an den dafur festgesetzten Flachen oder
innerhalb der uUberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

Hinweis . Zwischen Toreinfahrt wund der offentlichen Verkehrsfache ist
ein Stauraum von mindestens 500m einzuhalten,

Hinweis : Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die EFH wird im Einzelfall auf Grund von vor -
zulegenden Geldndeschnitten bzw Strassenabwicklungen
von der Baugenehmigungsbehorde festgelegt.




B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen : (89 (4) BauGB+373 LB(

1

Gebdudehohen: (8§73 (1) Nr.7 LBO )

I = max. 580m von EFH bis Schnittpunkt Aussenwand
Gebdude mit Oberkante Dachhaut.

Dachform und Dachneigung: (§73 (1) Nr.1 LBO)
a. Wohngebaude: Satteldach mit 35-38° Neigung.

b. Garagen : Garagen,die nicht im Hauptgebdude unter -
gebracht sind, mussen Flachdach mit 0-3°
erhalten.

Geldndeveranderungen : (§73 (1) Nr.5 LBO +§11 LBO)

Verdnderungen der naturlichen Geldndeoberflache ( Auf -

schittungen und Abgrabungen) sind nur bis *100m zuldssig.
Ausnahmen sind in begrundeten Fallen zugelassen.

Farbgebung und Aussengestoltung:(§73 (1) Nr. 1 LBO)

a. Zuldssig sind nur rote bis rotbraune Bedachungen in
kleinmaflstablichen Formaten (Ziegelgrofle ).

b. Der Aussenputz der Gebaude ist in zuruckhaltenden sand-
farbigen Tonen auszufuhren (besonders Grau-und Ockertone
grelles Weil und popfarbige Anstriche sind nicht zulassig.

¢ Fir Fassadenverkleidungen , Dachverwahrungen , Veranden -
gelander , Garagentore u.a. ist moglichst viel Holz mit
dunkelbraunem Schutzanstrich zu verwenden,.

d  Sichtbeton fur Stutzmauern und Einfriedigungen mussen
entweder durch heimische Keupersandsteine verkleidet
oder durch Pflanzung heimischer Laubstraucher
restlos abgedeckt werden.

Einfriedigungen : (873 (1)Nr. 5 LBO)

Es sind nur Strducher- und Heckenbepflanzung mit darin
einbezogenen Maschen - bzw. Knupfdrahtzaune oder Holz-
zdune bis 1.00m Hohe zuldssig.

Ausnahme : An offentlichen Verkehrsfldchen sind massive
Grundstickseinfriedigungen bis max. 0.50m Hohe
zugelassen.
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzpngen
von Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses

Planes aufgehoben.

C. Hinweis

Beim Vollzug der Planung kannen bisher unbekannte Funde entdeckt werden
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde

anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern

nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-

kurzung der Frist einverstanden ist | §ZO ODSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §33DSchG wird verwiesen




