Rems-Murr-Kreis
Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Steinenberg
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- Bebauungsplan , KlinglenV *

Vorgang: Beb.Plan , Klinglen IV " rv. 1.7.1993
Lageplan Mafstab = 1:500 (auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerklarung:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
BER
EHNENEEEE des Bebauungsplanes (&9 (7)BauGB)

Offentliche Verkehrsfldche (89(1)Nr11 BauGB)

| | Offentliche Parkflache (§9(1)Nr 11 BauGB)
@ Grunfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen
/C 1 ek im Sinne von §127 (2) Nr. & BauGB.

WA Allgemeines Wohngebietl (84 BauNvO)

. ____Nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche

e Uberbaubare Grundsticksflache (§9 (1INr.2 BauGB)

———— Baugrenze (823(31BauNV0)

Private Grinflache (89 (1)Nr 15 BauGB)

Garage (89 (1) Nr. 4 BauGB)

s Leitungsrecht (89 (1)Nr. 23 BauGB)

‘Gebduderichtung (89 (1)Nr2 BauGB)
< » Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.
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Fullschema der Nutzungsschablone

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (816(5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Grundfldchenzahl (816(2)Nr1BauNVO- 819 BauNVvOl

Offene Bauweise (8§22 (2)BauNVO)
Nur Einzelhduser zuldssig.

Offene Bauweise (822 (2)BauNVO)
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Satteldach mit 35° Neigung
Versetztes Pultdach mit 20° Neigung
Hohenlinie mit Héhenzahl im neuen System

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

Bdumen und Strauchern (8§9(1)Nr 25a BauGB)
Siehe Text A2

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(§9(1)Nr25b BauGB) Siehe Text A13.
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In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(§9(1)+(2) BauGB+

12 Art der baulichen Nutzungr(§9(1)Nr1 BauG B+ 88 1-15BauNVO0) BGU N VO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNvO)
Private Griinflache (§9(1)Nr. 15 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung:_(§9(1) Nr.1 BauGB» 8816-21a BauNVO)

Grundfldchenzahl ( §16(2)Nr.1 BauNVO « 819 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3. Bauweise: (89 (1) Nr.2 BauGB + 822 BauNvO)
é _ Offene Bauweise (§ 22(2)BauNVO)
~ Nur Einzel hduser zuldssig-

_ Offene Bauweise (8§ 22(2)BauNVO0)
" Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

4 Uberbaubare Grundstiicksfldchen: ( § 9(1) Nr2 BauGB i.V.m. 823(3) BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldachen sind durch Baugrenzen ncch§23(3) BauNVO!
festgelegt.

5. Garagen und Stellplatze:(89(1) Nr.4 BauGB + $ 12 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fldachen und innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.
Stellplatze sind auch in den nicht berbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

6. Stellung der baulichen Anlagen: (89 (1)Nr.2 BauGB)

Die Gebduderichtung ist zwingend festgelegt.(Parallel zu den emgetrogenen
Richtungspfeilen).

7. Vortretende Bauteile: (8 23(3) BauNvO + &5 (5) N 1,2 LBO)

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von 85 (6)Nr1,2 LBO diirfen
die Baugrenze ausnahmsweise bis max. 1.50 m {iberschreiten.

Uber die ausnahmsweise Zulassung entscheidet die Baurechtsbehorde.

8. Beschrankung der Zahl der Wohnungen: (89 (1) Nr.6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird die Zahl der Wohnungen beschrdnkt :
— Pro Einzelhaus max. 2 Wohnungen.
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— Pro Einzelhaus max. 2 Wohnungen,

— Pro Doppelhaushdlfte max. 1 Wohnung.

Bei Doppelhausgrundsticken iiber 300m2ist zusdtzlich 1 Einliegerwohnung
bis 50m<Z Wohnfldche zugelassen.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:

(89(2) BauGB » 816 (2) Nr 4 BauNVO + 818 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der Erdgeschof3fuBbodenhdhe ( EFH)
Abweichungen vonz 30cm sind zuldssig.

— Festlegung der max.zul. Trauf héhe (TH) bezogen auf die EFH.
Satteldach 4.20 m, versetztes Pultdach 550 m.
Die max. zuldssige Traufhdhe gilt fir mind. 2|3 der Gebdudeldnge.
Trauf hohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.

Leitungsrecht: ( 89 (1) Nr 21 BauGB)

Leitungsrecht fir die Gemeinde (Abwasserkanal)
Siehe Eintrag im Lageplan.

Nebenanlagen: (9 (1) Nr. 4 BauGB + § 14 (1) BauNvO)

Bauliche Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks -
flachen, Gebdude bis max. 40 cbm Bruttorauminhalt zugelassen,jedoch pro Bau-

grundstick nur 1 Gebdude.Der Abstand der baulichen Nebenanlagen zu den &ffent -
lichen Verkehrsfldchen muB mind. 5.00m betragen.

Ptlanzgebot: (89 (1) Nr. 250 BauGB)

pfg 1: Pflanzgebot fir Hochstamm-Obstbdume:
Auf jedem Baugrundstick ist pro angefangenen 300m2 Grundstiicksf!ache
ein ortstypischer Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.Die im Lageplan eingetragenen Baume sind zwingend fest-
gesetzt. Der Standort der Bdume darf bis 5m verschoben werden.
Der Stammumfang muB mind. 12[14 cm betragen.
—Siehe Pflanzliste nach 5. Hinweise ! —

pfg 2: Pflanzgebot fir freiwachsende Hecken:
An den im Lageplan bezeichneten Stellen sind Schlehenstraucher [ Prunus
spinosa) als freiwachsende Hecken zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Ptlanzbindung: ( 89(1)Nr. 25b BauGB)

pfb:  Auf der mit Pflanzbindung belegten Fldche ist die Schlehenhecke zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.



B. Ortliche Bauvorschriften: (874 LBO)

1. Dachform und Dachneigung: [ 8 74 (1)Nr1 LBO)

G 28

Wohngebdude: Satteldach mit 35° Neigung

Versetztes Pultdach mit 20° Neigung
Gegengiebel  deren Ldngenbegrenzung 2|3 der Gebdudelange des Hauptgebdudes nicht Uber-
schreitet  sind in der Uberbaubaren Fldache zuldssig. Sie muUssen mit dem First mind.1m unter
dem Hauptfirst bleiben und der Dachform des Hauptdaches entsprechen.
siehe unten nach Hinweise'!

Garagen: Flachdach mit Begrinung.

joe

2. AuBere Gestaltung der Gebdude: (874 (1INr 1 LBO)

2.1 Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigen, naturroten bis rot -

braunen Dachdeckungselementen (Ziegelgrofe) einzudecken.
Fur Dachfldchen mit einer Neigung bis max.15%z.B. bei Dachaufbauten,wird
als Dacheindeckungsmaterial auch Metall( Zink ,Kupfer, Alu) zugelassen.

Ausnahmsweise sind Dachfldchen als verglaste Flachen zugelassen, der
Anteil der Glasfldchen wird begrenzt auf max. 30 % der Gesamtdachfldche.
2.2. Fir Flachddcherdie nicht als Terrassen genutzt werden,ist eine Begriinung
| vorgeschrieben.
1 2.3. Die Aussenfassaden sind in gedeckten Farben auszufihren (Heltbezugswert 20- 80),
i reinweiBe oder schwarze Anstriche bzw.Materialien sind nicht zuldssig.
‘ 2.4. Aneinander gebaute gleichartige Gebdude und Garagen sind hinsichtlich
1 Dachrandausbildung, Dachform,Dachneigung, Art und Farbe der Dachein-
deckung zwingend anzugleichen.
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D ii | 25  Fur bauliche Nebenanlagen gelten folgende Festsetzungen:
£ — Dachform als Sattel-oder Pultdach.

— Angleichung der auf3eren GestoltuAng an das Hauptgebdude
(Material, Struktur, Farbe oder Verbretterung aus Holzl

— Angleichung der Dacheindeckung(Material Farbe) an das Hauptgebaude.

— Wand-oder Dachverkleidungen aus Teerpappe sind nicht zugelassen.

| 3. Solaranlagen: ( §74(1)Ns1 LBO)
| Solaranlagen sind grundsatzlich zuldssig, jedoch nicht als Dachaufbauten, die von
der festgesetzten Dachneigung abweichen.

Fa AN

L Aufschittungen und Abgrabungen:(§74(1)Nr.3 LBO)

Verdnderungen des natirlichen Geldndes durch Aufschittungen und Abgrabungen
sind nur bis 1.00m zugelassen. '
Ausnahmen sind in begrindeten Féllen zugelassen.

An den Grundsticksgrenzen muB das Geldnde angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeverdnderungen missen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen
dargestellt werden. Amtliche Gelandeschnitte sind vorzulegen.

c Roctaltina dor AtiRenanlanen und Stelinl@tze:l 874 M1INr3 LBO)



; 191% 5. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze:( 874 (1) Nr 3 LBO)

Q Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-
| flachen und Stellplatzfldchen gartnerisch anzulegen.

Erschliessungsfldchen (Garagenzufahrten,Wege) und oberirdische Stellplatze
dirfen nur mit wasserdurchldssigen Belagen (AbfluBbeiwert=05) hergestellt
werden. Wasserdurchldssige Beldge sind z. B.: Rasensteine , Spurplatten,
Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugen u.A..

6. Einfriedigungen: (874 1)Nr3 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken Holzzdune oder Mauern zuldssig. Drahtzdune
sind nur in Verbindung mit Naturhecken zugelassen.

Zulassige Hohen der Einfriedigungen:

—lebende Einfriedigungen (Hecken): max.1.5m.

— Holzzaune: max.1.2m.

— massive Einfriedigungen ( Mauern):  max. 05m.

Geldndebedingte Stiitzmauern sind hiervon ausgenommen.

7 AuBenantennen: (8§ 74 (1)Nr 4 LBO)

Je Gebdude ist max.1 AuBenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage zuldssig.

Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines Gebdudes
ist diese Anlage farblich an die Dachfarbe anzugleichen, Werbehinweise auf

der Anlage sind nicht zuldssig.

8. Niederspannungsfreileitungen: | 87L11) Nr5 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.

9 Stellplatznachweis: ( 8 74 (2) Nr2 LBO)

— Wohneinheiten bis 50gm Wohnfldche: 1 Stellplatz.
— Wohneinheiten bis 70gm Wohnfldche: 1.5 Stellpldtze.
— Wohneinheiten iber 70gm Wohnfldche: 2 Stellplatze.

Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellpldtze ergeben,ist aufzurunden.

0. Sammeln von Niederschlagswasser: (8§74 (3) Nn2 LBO)

Zum Sammeln von Niederschlagswasser sind entsprechende Anlagen(z.B Zisternen)
einzurichten.Das Fassungsvermodgen(Rauminhalt) der Anlagen muB pro ange -
fangenen 100m?2 Gebdude-Dachfldche mindestens 2 m3 betragen.

1



Hinweise:
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Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehtorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. (820 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827D5chG wird verwiesen.

MaBnahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3, sind der Unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumafinahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchengewdsser ist unzuldssig. :

Auf die Pfticht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf 84, wird hmgeW|esen In diesem Sinne gelten fur jegliche Buuvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig-

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fir den Umgang mit Bbdden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fir Umwelt,
Baden - Wurttemberg. |

Freifldchen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
=6 Nyl cmz)ousgerhrt werden.



<4 N [ cmf)ausgefiihrt werden.

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daB betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdic htungen) auf das engere Baufeld beschrianki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, daB Stoffeintrdge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

334 Unbrauchbare und]oder belastete Bdaden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
2uzufijhren. :

L Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt,so ist dies dem Fachbereich

» Technik " des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

5. Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung

durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel. 07151562586 wird hinge wiesen.

flanzliste fir ortstypische Hochstamm-Obstbdaume:

Nalnuss

‘wetschgen: Ersinger Frihzwetschge - Hauszwetschge-Biihler Frilhzwe tschge

Jirne: Stuttgarter Geisshirtle - Doppelte Phillipsbirne -Schweizer Wasserbirme - Palmischbirne.
{irsche: Hedelfinger Riesenkirsche - GroRe schwarze Knorpel - Schneider spdte Knorpel.
\pfel: Klarapfel - Bittenfelder- Bortlinger Weinapfel - Brettacher-Gehrers Rambour -

Gewirzluiken - Hauxapfel.

Variante Variante
vers. Pultdach Satteldach
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R Verfahrensvermerke:

AuslegungsbeschluB im Sinne von § 3 Abs.2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am 15.07.2003

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem .
83 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am ...:31,07.2008 .

Offentlich ausgelegt samt Begriindung gem.

§ 3 Abs.2 BauGB vom...bis 11.08.2003-12.08.2003
Satzung gem. 8§10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat

beschlossen am ....07.10.2003 .

Genehmigt gem. § 10 Abs. 2 i.V. mit § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB
sowie gem. § 74 LBO durch ErlaR des LRA vom 05,02 Jees.

y . In Keaft getreten gem. §10 Abs 3 BauGB durch éffentliche
—= Bekanntmachung der Satzung|[Genehmigung im Amtsblatt
i

der Gemeinde am ‘L%‘O}szf'

W
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.

— Rudefygberg,den 7-‘%:@:)‘4200%
/ Schneider

/ Burgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 15. Juli 2003
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e Vermessungsburo
ot Rud: Sehila

Eichenweg 22
73650 Winterbach
Tel 07181 .| 72211
Fax. 07181 | 45453

{Unterschrift)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Ausfertigung:
Es wird bestatigt,daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des

Ge meinderats ubereinstimmt und daf3 die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden. :

Rudersb

Schneider
~Blrgermeister

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (Bau GB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. 8 4897 {BGBIL1 S, 21411,

— die Baunutzungsverordnung {BauNVO)inder Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL.1 S.132),geandert durch Einigungsvertrag vom 31.81930 iV mit
Gesetz vomn 23.9.1990 (BGBL.11S.885,1124) sowie durch Artikel 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom22.641993 (BGBL 1 S 466)

— die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V90) vom 18.12 1990 (BGBL. 11991 S.58)

~— die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
8814995 LGBl 51617,

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung!




