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Rems- Murr- Kreis P94

S emeinde Rudersberg
Gemarkung Steinenberg

Bebauungsplan

,Anderung Haldenacker und
Haldenacker II "

Vorgdnge : 1) Beb.Plan , Haldendcker “gen.v.22.6. 1967
9.8. 1967
2) Beb.Plan , Haldendacker II"genwv. 4.2 . 1972

':Eggp lan MaBstab=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster )

Zeichenerklarung:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

[ ] |
SENEEE des Bebauungsplanes (8§ 9(7) BauGB )

WA Allgemeines Wohngebiet ( & 4 BauNVO)

———— Nicht Gberbaubare Grundsticksfldche ]
Uberbaubare Grundsticksflache (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
(§ 23 (3) BauNVO)

(8§ 9 (1) Nr & BauGB)

Art d.baul| Zahl der
Nutzung | Vollgeschosse

Grundfld-| GeschoRflad-

chenzahl | chenzahl Fillschema der Nutzungsschablone

Dachform und
Dachneigung

Bauweise

Begrenzung der WE



——— Nicht uberbaubare OGLrundstuckstiacne
Uberbaubare Grundsticksfldache (8§89 (1) Nr. 2 BauGB)
T Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Garage (§ 9 (1)Nr & BauGB)

1040 Art d.baul] Zah! der
i Nutzung | Vollgeschosse

Grundfla- | Geschoflfla-

e e Fillschema der Nutzungsschablone

Q} : Dachform und
Bauweise :
Q/ ! Dachneigung

Begrenzung der WE

I Zahl der Vollgeschosse ( § 16(2INr3 BauNVO + §20 BauNVO )
0,4 Grundflachenzahl [ § 16(2)Nr. 1 BauNVO + § 19 BauNVO)
GeschoBflachenzahl (§16(2)Nr.2 BauNVO « § 20 BauNVO)
- Offene‘ Bauweise (8§ ?2 (2) BouﬂNVQ)

Nur Einzel -und Doppelhduser zuldssig

1014 Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO)
a AA Nur Einzel - und Doppelhduser =zulassig

% 50D 30=352 Satteldach mit 30-35° Neigung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

X
X
X
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i Firstrichtung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB )
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung vom 8 12.1986(BGBl.1, S. 2253),
gedndert durch Gesetz vom 25.Juli 1988 (BGBI. S.1093)durch den Einigungsvertrag
vom 31.8.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.9.1990 [ BGBL I S.885),
gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 ( BGBL. [ S.466)

— Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs -und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften | Wohnungsbau -
Erleichterungsgesetz - Wo BauerlG) vom 17 Mai 1990 (BGBI. 1 S. 926
Artikel 2 - Manahmengesétze zu Baugesetzbuch ( BauGB - MaBnahmenG)
gedndert durch. Artikel 15 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau-
landgesetz vom 22 April 1993 ( BGBLl. I S. (66); Neufassung des
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB - MaBnahmenG )
bekanntgemacht am 6. Mai 1993 ( BGBl!. I S.623)

— die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. 1 $.123) gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V.m. Gesetz vom 23.September 1930 (BGBL. Il S.
885 , 1124 )
geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland ( Investitionser -
leichterungs -und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. 1 S.466)

— die Planzeichenverordnung 1980 ( PlanzV 90) vom 18. Dezember 13930
(BGBLl.:1.-:1991 :5.58 )

— die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg ( LBO) in der Fassung
vom 28 November 1983 (GBL. S.770,ber. 1984 S.519), gedndert durch

Gesetze vom 01.04.1985 (GBL.S. 51) ,vom 22.02.1988 ( GBLl. S. 55)
und vom 17 .12.1990 ( GBILl.S .426)

~— das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)in der Fassuhg der Bekanntmachung vom
12.3.1987 (BGBL.1. S. 889),gednd.durch Art.6 G zur Umsetzung d.Richtlinie d. Rates
v.27.6.1985 ub.d Umweltvertraglichkeitsprifung bei best dffentl.u.privaten Projekten
v.12.2.1990 (BGBL.1 S.205)und Art.S Investitionserleichterungs -und Wohnbauland G
v.22.L.1993 (BGBL .I S.L66)



in Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
Ge sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

Ge¢ A Planungsrechtliche Festsetzungen : (& 9(1)+(2) BauGB+ BauNVvO)

1. Art der baulichen Nutzung: (89(1)Nr1 BauGB + 88 1-15BauNV0)

WA: Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)
2. Maf der baulichen Nutzung: (89(1)Nr.1 BauGB + §816-21BauNVvO)
Zah! der Vollgeschosse (§16(2)Nr.3 BauNVO » § 20BauNVO)
| Grundfldchenzahl (§ 16(2)Nr.1 BauN VO« § 19 BauNVO)
ez O Geschofflachenzahl (8 16(2)Nr2BauNVO + § 20BauNvO)
e | Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.
— 3. Bauweise: (83 (1)Nr. 2 BauGB + 8 22 BauNVO)
éi = Offene Bauweise ( § 22 (2) BauNVO)
NA Nur Einzel- und Doppelhduser Zuldssig.
035 i @ . Abweichende Bauweise (8 22(4) BaaNVO)
2 Wohngebiude sind als Einzel-oder Doppelhduser im Sinne

der offenen Bauweise zu errichten.
Grenzgaragen konnen ohne die Hohenbegrenzung
nach € 7 (1) Nr. 1 LBO errichtet werden.

L. Stellung der baulichen Anlagen:( 89(1)Nr.2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen ist zwingend.

)OBISQ\ 5. Unbedeutende Bauteile: (§ 23(3)BauNV0O)

@%‘ Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 150m uUberschreiten .

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen
( und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zulassig:

.

[

D ’

/} 6. Garagen und Stetlptdtze:(§9(1)NRLBQUGB«§1ZBGUNVO)

<
% 7 Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohe . (892)BauGB-+816(2)Nrk BauNVC

Die Hohenlage wird festgesetzt durch +818 BauNVO)

~ Festlegung der max.zuldssigen Traufhthe vafi 370 m bezogen auf
die Erdgescholfufbodenhohe ‘
Traufhohe - Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

8. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen : (8§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

Q,® Innerhalb des Plangebiets sind nur max. 2 Wohnungen/Geb'dude

\Q_/ zugelassen.




B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(§9(4)BauGB+§ 73 LBO)

Dachform und Dachneigung: (873 (1) Nr.1 LBO)
Wohngebdude : Satteldach mit 30- 35° Neigung

Auflere Gestaltung : (8§ 73 (1) Nr 1 LBO)

21 Dacheindeckung:

Die Dachfldchen sind mit rotbraunem Material in kleinmafstablichen
Formaten [ Ziegelgrofle) einzudecken .

2.2 Fassadengestaltung -

Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert
von 20- 80 auszufuhren.

Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafstabliche Formate
(ZiegelgroBe ) zugelassen.

Aufschuttungen und Abgrabungen : (§& 73 (1) Nr.5 LBO)

Verdnderungen des naturlichen Geldndes durch Aufschuttungen und
Abgrabungen von mehr als 1,00 m Hohenunterschied sind nicht zugelassen.
Ausnahmen sind in begrundeten Fdllen zugelassen.

Hinweis : Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmal
in den Bauvorlagen darzustellen.

Einfriedigungen : (§ 73 (1) Nr.5 LBO )

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzaune aus senkrechten Latten oder

Mauern aus Naturstein bis zu einer Hohe von max 1,00m uber StraBenniveau
bzw. Geldnde zugelassen Drahtzdune dirfen nur in Verbindung mit Hecken

errichtet werden.

Mit Einfriedigungen muB von der otfentlichen Verkehrsfldche ein Abstand von
mindestens 0,50m eingehalten werden.

Gestaltung der ‘AuBenanlagen und Stellpldtze (§ 73 (1) Nr.5 LBO)

Stellpldtze fir Kraftttahrzeuge und Garagenzufahrten durfen nicht mit einem
wasserundurchldssigen Belag hergestellt werden.
Zugelassen sind nur solche Beldge,die anfallendes Oberfldchenwasser

versickern lassen :
z B. Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten
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C. Hinweise :

1. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzu -
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk -
malschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist

einverstanden ist (§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

2.1 MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingritfs in den Untergrund mif
Grundwasserfreilegungen gerechnel werden muf3, sind der unteren Wasserbe -
horde | Landratsamt Rems - Murr- Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

2.2 Wird im Zuge von BaumafRnahmen Grundwasser erschiossen, so sind die
Arbeiten , die zur Erschlieflung gerhrt haben,unverzuglich einzystellen und das
Landratsamt Rems- Murr- Kreis als untere Wasserbehorde und das Wasserwirt.
schaftsamt zu benachrichtigen.

2.3 Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

3 Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG
insbesondere auf§4, wird hingewiesen . In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaber
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

31 Wiederverwertung von Erdaushub

311 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

312 Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden { humoser Boden )
abzuschieben . Er ist vom ibrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

313 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen ,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

314 Fir den Umgang mit Bdden,die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fir Umwelt
Baden - Wirttemberg.

3.2 Freiftachen

Bereiche spdterer Freiftachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten . Dort dirfen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
< L N / cm?) ausgefuhrt werden.
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getrennt zu lagern .

313 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

31.4 Fur den Umgang mit Bdden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fir Umwelt |
Baden - Wurttemberg.

3.2 Freiflachen

Bereiche spdterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
< 4L N / cm?) ausgefihrt werden.

33 Bodenbelastungen _ \

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnkt
bleiben . Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

332 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebstoffe sind so zu lagern, daB Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind .

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, sind unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis und
das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Besigheim zu benachrichtigen .

334 Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub

zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufihren .

L. Ordnungswidrigkeiten :

Gem. § 74(2) Nr.2 LBO kdnnen VestofRe gegen die Bebauungsplanfestsetzung
mit einer Geldbufle geahndet werden.
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Ver fahrensvermerke :

1. Aufstellungsbeschlufl

) “

(§ 2 BauGB ) vom 4:)((@9/(’*
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 o :

(§ 2 BauGB) am A‘i’/ﬂch* ............
3. Vorgezogene Burgerbeteiligung | - ' s e

(€ 3 BauGB) am /@MU‘ ég“"’{kj"f
L Auslegungsbeschlu M

(83 BauGB) vom 4%/’\2{(‘3‘#
5. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. & e

(& 3 BauGB) am ZZMZ/%T
6. Offentiiche Auslegung des Planentwurfs

(§3 BauGB) vom ....... bis @Zfoi‘AG(o’Vijg
7. Satzungsbeschluf | :

(§ 0 BauGB + & 73 LBO) vom 24\)”9‘@%2 AT
8. Anzeigeverfahren e o

(§ 11 BauGB ) . NG EReorp.
9. Ortsubliche Bekanntmachung des "‘LA@J\' E“S‘QG‘@ MA{I‘*G

Anzeigeverfahrens

(8§ 12 BauGB ) am

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes 27 . ;
(§ 12 Bauca) ket 0

11. Entschéddigungsanspriche gem.§ &4 Abs. 4 BauGB

erléschen am ZQQAOHS
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(Unterschrift)
Blrgermeister

Ingenieur-u.Vermessungsburo
GLAUNER - ROTH - SCHULE

Neumuhleweg 42

73660 Urbach :
Telefon(07181) 81418

Telefax (07181) 89958

2D Feb 1995

sennint)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
‘aufgehoben .




