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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Baugesetzbuch (BauGB) inder Fassung vom 8.12 1986 (BGB [ 5127253

— Baunutzungsverordnung (BauNVO ) in der Fassung vem 159 1977 {BGBL.1,S 1763)
zuletzt geandert durch VO vom 19.12 1986 (BGB1. 1, S 2665)

~— Planzeichenverordnung (Planz V81) vom 307 1981 BER 1S 833

»»»»» Landesbauordnung fur Baden Wirttemberg (LBO) inder Fassung vom 28.11.1983
GBL.5.770) ; gedndert am 1. 4. 1985 (GBL.5.51) ¢nd am 2221988 (GET. 5: 55, |

— Garagenverordnung (GaV0) vom 13 91989 (GBL.S 458)

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(§9 BauGB+ BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (§9 (1)Nr.1 BauGB - §& 1-15BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO )
S0 = Sonstige Sondergebiete (8§ 11 BauNVO)
— Tagesstatte fir Schwerst-und Mehrfachbehinderte ——
Private Grinfldche (89(1)Nr 15 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung: (§9 (1)Nr.1 BauGB « §8§16 - 21 BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse (§18 BauNVO )
Grundfldchenzah! (§19 BauNVO )
GeschoBfldchen zahl (§ 20 BauNVO )

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3. Bauweise: (§ 9(1)Nr. 2 BauGB +§22 BauNVO)

31 Offene Bauweise (§22(2)BauNVO)
Nur Einzelhduser zuldssig.

32 Offene Bauweise (£ 22(2)BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

L.fStellung der baulichen Anlagen: (§9 1)Nr.2 BauGB)

.'%Die im Lageplan eingetragenen Gebdude - bzw. Firstrichtungen sind
%zwingend.

/

5 Garagen: (89 [1)Nr 4 BauGB)

Garagen sind nur in den dafiir festgesetzten Flachen oder innerhalb
der uberbaubaren Grundsticksfldchen zulassig.
Ilhr Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsfldche muB 5.50m betragen .

€ Unbedeutende Bauteile: (8§23 (2)«(3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1.50m dberschreiten.

7. Pflanzgebot: (§9(1)Nr. 250 BauGB)

Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen, hochstdmmigen Obstbaumen zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten .
{z.B. Apfel,Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuf3)

R. Pflanzbindung: {§9(1)Nr. 25b BauGB )




In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgese tzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen;(§9 Bau GB+ BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (89 (1)Nr. 1 BauGB « §8 1-15BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO )
SO = Sonstige Sondergebiete (8§ 11 BauNVO)
— Tagesstdtte fir Schwerst-und Mehrfachbehinderte —
Private Grinflache (89(1)Nr15 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung: (§9(1)Nr.1 BauGB + §8§16 - 21 BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse (§18 BauNVO )
Grundfldchenzahl (§19 BauNVO )
Geschof3flachenzahl (§ 20 BauNVO )

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

e e

3. Bauweise: (§ 9(1)Nr. 2 BauGB +§22 BauNVO)

31 Offene Bauweise (§22(2)BauNVO) /
Nur Einzelhduser zuldssig.

32 Offene Bauweise (§22(2)BauNV0)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

L. Stellung der baulichen Anlagen: (§9(1)Nr.2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Gebdude - bzw. Firstrichtungen sind
zwingend .

S. Garagen: (89 (1)Nr 4 BauGB)

Garagen sind nur in den dafir festgesetzten Flachen oder innerhalb
der uberbaubaren Grundsticksfldchen zulassig.
lhr Mindestabstand zur offentlichen Verkehrsflache muB3 5.50m betragen.

€. Unbedeutende Bauteile: (8§23 (2)«(3) BauNVO)

Balkone;f'und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1.5?‘#} Uberschreiten.

7. Pflanzgebot: (89(1)Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind mit einheimischen, hochstammigen Obstbaumen zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
(z.B. Apfel Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnui3)

8. Pflanzbindung: [ §9(1)Nr. 25b BauGB)

Die Bdume in den im Lageplan dargestellten Fldchen sind dauernd zu unterhalten
und gegebenenfalls nachzupflanzen.




B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen :(§9(4)BauGB+§73(6)LBO)

1. Dachform und chhneiggggs_{:%n(‘imrﬂ LBO)

1.1 Wohngebaude : Sattelddcher Dachneigung siehe Nutzungsschablonen imlageplan.
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

12. Garagen: Sattelddcher mit 20-25° Neigung.
/ 2. Einfriedigungen: ( § 73(1)Nr 5 LBO)
f 21 Massive Grundstickseinfriedigungen an @ffentlichen Verkehrsflachen

max. 030 m Hohe zugelassen.

2.2 Daruberhinaus ist nur Heckenbe pflanzung mit darin einbezogenen Knupf -
drahtzaunen zulassig:

/ 1. Gelandeverdnderungen: (8 73 (1) NS LBO)
TW/ 57 Verdnderungen der natirlichen Gelandeoberflache (Aufschittungen und Ab-

grabungen sind nur bis*1.00m Hohe zulassig-
Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmall in den Bauvorlagen
darzustellen.

/ L Gestaltung der Aulenanlagen und Stellpldtze: (§ 73(1)NrS LBO)

Die nicht Uberbaubaren Fldchen der bebauten Grundstucke sind mit Ausnahmen der
/I _ Flachen fir Stellpldtze als Grinfldchen oder gdrtnerisch zu gestalten und zu unter-
halten.
' Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen durfen nicht mit einem
geschlossenen Belag hergestellt werden. Sie sind mit Rasensteinen, Spurplatten,
begrenzten Fahrspuren,Pflasterbelag mit breiten Fugen u.d. herzustellen und zu
begrunen.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen: ! §73(1)Nr1 LBO)

51 Dachdeckung:
Die Ddcher sind mit rot-bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in kleinmafistab -

lichen Formaten ( Ziegelgrofle) einzudecken.
Sonnenkollektoren kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Bei der Farbgebung sind nur erdgebundene Farben mit den Remissionswerten
15-80 zulassig
6. AuBenantennen: | §73(1)Nr3 LBO)

AuBenantennen sind unzuldssig,sofern ein AnschlufB an eine Gemeinschaftsantenne
bzw. Breitbandkabel gewahrleistet ist.
Ist dies nicht der Fall,ist je Gebdude max.eine Antenne zulassig:

Gebdudehdhen : (§73(1)Nr 7 LBO)

! TH max. 380m ab EFH

: FH max.800m ab EFH

/ Traufhohe (TH) = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.
< Firsthohe (FH) = Schnitipunkt der Dachoberkanten.
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C. Hinweise :
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halten.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen durfen nicht mit einem
geschlossenen Belag hergestellt werden. Sie sind mit Rasensteinen, Spurplatten,
begrenzten Fahrspuren,Pflasterbelag mit breiten Fugen u.a. herzustellen und zu
begrunen.

/ Flachen fur Stellplatze als Grunflachen oder gartnerisch zu gestatlen und zu unter-

5 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen: | §73(1)Nr1 LBO)
51 Dachdeckung:

— Die Ddcher sind mit rot-bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in kleinmaBstab -
lichen Formaten ( Ziegelgrofle) einzudecken.
T Sonnenkollektoren konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

H.2 Bei der Farbgebung sind nur erdgebundene Farben mit den Remissionswerten
15-80 zulassig:

&
8. AuBenantennen: [ §73(1)Nr3 LBO)
Ly Auflenantennen sind unzuiassig, sofern ein Anschluf3 an eine Gemeinschaftsantenne
bzw. Breitbandkabel gewahrleistet ist.
Ist dies nicht der Fall,ist je Gebaude max. eine Antenne zuladssig:
7 Gebdudehshen: (§73(1)Nr 7 LBO)
6 Tid rmax) 380 m ab EEH
EiH max. 800m ab EFH
Traufhohe (TH) = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut. .
< Firsthohe (FH) = Schnittpunkt der Dachoberkanten.
\

C. Hinweise :

1. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden .
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde
anzuzeigen.Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten ,sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver -
kurzung der Frist einverstanden ist. (§ 20 D SchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach§ 33 DSchG wird verwiesen
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2. Die Erdgeschof3fuBbodenhchen(EFH)werden im Einzelfall im Rahmen des
% Baugenehmigungsverfahrens anhand von anerkannten Geldndeschnitten
festgesetzt.

3. Je Wohneinheit sind 15 Stellplatze nachzuweisen.

e ——1




Verfahrensvermerke:

=A%

Aufstellungsbeschlul3
( §2 BauGB) vom

2. Ortsdibliche Bekanntmachung von Nr 1

(§ 2 BauGB) am

3. Vorgezogene Burgerbeteiligung
( § 3BauGB) am

L. Auslegungsbeschlul3
(§3BauGB) vom

L
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Aten A9 =

o Ap, Ve

5. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr & 0k A9 4&3g9

6. Offentliche Auslegung des Flanentwurfs /]8 12.89 - 49,01 9o
(§3BGUGB} VO s IS T e e e

7. SatzungsbeschluB

{ §10BauGB + §73LBO ) vom

8. Anzeigeverfahren
(& 11 BauGB)

9. Ortsubliche Bekannt machung des
Anzeigeverfahrens
(8§ 12 BauGB) am

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes
(& 12 BauGB )

M.  Entschadigungsanspriiche gem§l.l. Abs 4 BauGB

erloschen am

S — R

Rudersberg,den .. ..

St e

9209 / AFAL.9
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Ausgefertigt. :
Rudersberg , den LF MurR N9
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( € 10BauGB + §73LBO ) vom

8. Anzeigeverfahren

02,09, / 4429

(8§11 BauGB )
S. Ortsubliche Bekannt machung des

Anzeigeverfahrens ‘ i

(§ 12 BauGB) am u')kHMAL 4%1
10. Rechtsverbindlichkeit des Planes i '

(§12BauGB ) )+ )/VHUAE4991 :
M. Entschadigungsanspriiche gem.§é.l. Abs .4 BauGB &,1 19 /199L+

erloschen am

Ausgefertigt. s :
Rudersberg , den Lw-)PmuAe/Hm

{Unterschrift)
Burgermeister

Rudenshergdieni o i o s it

i
(Unterschrift |
Blrgermeister

Gefertigt: Urbach, den 10. Oktober 1989

lngenieur- u Vermessungsbiro
GLAUNER - ROTH- SCHULE
Neumuhleweg 472
7068 Urbach
Telefon(07181) 81418
Telefax(07181] 89958

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes

aufgehoben, i
.




