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In Ergéinzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsptanes sowie der

Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesétzt%

A. Planungsrechtliche Festsetzungen: (§9(1)+(3) BauGB+ BauNVO)

1

Art der baulichen Nutzung: { 89 (1)Nr 1 BauGB .+ 581-15 BauNVO

MD= Dorfgebiet (85 BauNVO)

Maf der bautichen Nutzung: | €9 (1)Nr.1 BauGB « 8216-21BauNVO0)

Grundfldachenzahl (816(2)Nr. 1 BauNVO » 819 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageptan.

Bauweise: (39 (1)Nr 2 BauGB + 8 22 BauNVO0)

- Offene Bauweise (§22(2)BauNVO) Nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen: ( 89 (1)Nr.2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen:(891INr2 BauGB « § 23(1)+ (3)BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von 85 (6)Nr 1,2 LBO z.B. Gesimse,
Dachvorspringe, Eingangs-und Terasseniberdachungen Wande ,Erker, Balkone usw.

durfen die Baugrenze bis 150 m Uberschreiten.

Garagen und Stellpldtze: (89 (1) Nr4 BauGB + 812 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellpldtze (Carports) sind nur innerhalb der uberbaubaren Grund -

sticksflache zuldssig,

Stellplatze sind auch in den nicht dberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen.

Begrenzung der Zahl der Wohnungen:| 89(1)Nr. 6 BauGB)

Die zuldssige Zahl der Wohnungen wird begrenzt:
Maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus.

Maximal 1 Wohnung je Doppelhaushalfte.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:

(89(3) Bau GB « 816 (2)Nr 4 BauNVO - 818 BauNVO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch

— Festlegung der maximal zuldssigen Firsthohe ( FH) von 8.00m bezogen auf die im Lageplan



10.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:

(§9(3) Bau GB + 816(2)Nr4 BauNVO » 818 BauNVO]

Die Hohenlage wird festgesetzt durch

— Festlegung der maximal zuldssigen Firsthche ( FH) von 8.00m bezogen auf die im Lageplan

eingetragene ErdgeschoBfuBbodenhohe (EF H)

Gehrecht, Fahrrecht, Leitungsrecht : (89 (1)Nr. 21 Bau GB)

Gehrecht, Fahrrecht und Leitungsrecht zugunsten von Flst 466

Stehe Eintrag im Lageplan.

Pflanzgebot: (§9(1)Nr 25a BauGB)

pfg1:

pfg2:

Pflanzung von Baumen.

An den bezeichneten Stellen sind heimische, hochstdmmige Bdume zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Der Standort kann nach planerischen Anforderungen von der Plandarstellung
abweichen, die Anzahl ist bindend. Abgdngige Bdume sind durch gleichwertige Nach-
pflanzungen zu ersetzen.

Arten, die dieser Festsetzungen entsprechen sind z B.:

Obstbdume ( Regionale Sorten).

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Crataegus laevigata Sort. — WeiBdorn
Prunus avium — Vogel kirsche
Sorbus aria — Mehlbeere
Tilia cordata -Sorten-  — Linde

Pflanzung von Strduchern.
Entlang der nordlichen und westlichen Grundstucksgrenzen sind auf einer Breite von 5m
heimische Straucher als Feldgeholz zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten .

Arten, die dieser Festsetzung entsprechen sind z B ;

Cornus sanguinea — Hartriegel
Corylus avellana — Hasel
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Sambucus nigra — Holunder

Rosa canina — Heckenrose
Viburnum lantana — 5chneeball

Ligustrum vulgare — Liguster
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Ortliche Bauvorschriften: (§74 LBO)

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (874 (1)Nr 3+ (3) Nr. 2 LBO)

Die nicht Gberbouten Grundstiicksflachen sind mit Ausnghme der Erschliessungs- und
Stellplatzfldchen gdrtnerischanzulegen.

Erschliessungsflachen (Garagenzufahrten Wege) und oberirdische Stellpldtze dirfen nur mit
wasserdurchldssigen Beldgen (Abflussbeiwert=05) hergestellt werden. Wasserdurchldssige
Beldge sind z. B.Rasensteine, 'Spurplotten,Schotterrosen,Pflosterbeltjge mit breiten Fugen

Mit dem Bouantrog ist ein Plan zur Gestaltung der Freiftdchenim Massstab 1:100 oder 1:200 ein

zureichen (§ 3(6)BauVor!l VO),

Stellplatznachweis: | 5 7412)Nr. 2 LBO)

— Wohneinheiten bis 50 gm WohnflGche : 1 Stellplatz.
— Wohneinhetten bis 70gm Wohnfldche: 15 Stellpldtze.
— Wohneinheiten Uber 70gm Wohnfldche: 2 Stellplatze.

Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellpldtze ergeben,ist aufzurunden.

Dachform: ( 8 74 1N 1 LBO)

Wohngebdude : Satteldach oder Pultdach.
Garagen: Flachdach mit Begriunung.

AuBenantennen: (874 (1) Nr 4 BauGB)

Je Gebdude ist max.1 AuBenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage zuldssig. Bei Errichtung ein

Satettitenempfangsanlage auf dem Dach eines Gebdudes oder an der Fassade ist diese Anlage farblich

an die Dachfarbe bzw Fassadenfarbe anzugleichen Werbehinweise aut der Anlage sind nicht zutdssit



Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeck! werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen.Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde oder
das Regierungsprdsidium Abteilung 2 mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist.(§ 20 DSchG),

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27DSchG wird verwiesen.

21. MaBnahmen,bei denen aufgrund derTiete desEingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss , sind der Unteren Wasserbehorde (Land -

ratsamt Rems -Murr - Kreis) rechtzeitig vor Austihrung anzuzeigen.

22.Wird im Zuge von Baumassnahmen Grundwasser erschlossen , S0 sind die Arbeiten,
die zur Erschliessung gefiihrt haben, unverziglich einzustellten und das Landratsamt

Rems-Murr- Kreis zu benachrichtigen.

23 Eine Ableitung von Grundwasser ist hichstens kurztristig fir die Dauer der Bauzeit
zuldssig- Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oderin ein Oberfldchenge-

wlsser ist unzuldssig.

3. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes- Bodenschutz -und Altlasten-
gesetz (LBodSchAG) wird verwiesen In diesem Sinne gelten fiur jegliche Bauvorhaben die

getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

3). Wiederverwertung von Erdaushub .

311. Unbelasteter verwertbarer Erdaushubist einer Wie derverwertung zuzufihren.Eine

Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

3.1.2. Zu Beginn der- Baumassnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden}abzuschieben.

Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwendung getrennt -zu lagern.

313. Erdaushub unterschied!i cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen ,9gf. getrennt zu

lagern und spezifisch zu verwerten.

31.4. Fur den Umgang mit Bdden,die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind ,insbesondere
fGr deren Lagerung und Einbringung, geltten die Vorgaben des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall
des Ministeriums fir Umwelt, Baden-Wiirttemberg.

3.2. Freiftdchen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort dirfen

il



31.4. FUr den Umgang mit 500eN,QI€ ZU MEKULLIVIET UNYSZWELKEN  vUIYESCHTH 31, INSUC 3uiuc: «
fur deren Lagerung und Einbringung, getten die Vorgaben des Hefts 10, Luft- Boden - Abfall

des Ministeriums fUur Umwelt, Baden-Warttemberg.

3.2. Freifldchen

Bereiche spdterer Freiftdchen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.Dort dirfen
notwendige Erdarbeiten (z. B Abschieben des Oberbodens, Bodenouftrdg) nur mit Kettenfahr-

zeugen(zul. Bodenpressung <4N| cm?2 ausgefihrt werden.

33. Bodenbelastungen

331. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z.B.Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrinkt bleiten. Sie sind am Ende der Bau-

arbeiten zu beseitigen.

33.2 Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern , dass Stoffeintrdge bzw. Vermi-

schungen mit Bodenmaterial auszuschliessen sind.

333Werdenim Zuge der Bauvarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen,

ist unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

33 4 Unbrauchbare und] oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und
einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

L. Werden bei ErdbewegungenAltlasten festgestellt , soist dies den Geschdftsbereichen Um-

weltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems- Murr- Kreis mitzuteilen.

5. Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten. Auf die Mdg-
lichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung durch die kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle bei der Polizeidirektion Waibtingen Tel 071511562586 ,wird verwiesen.
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Verfahrensvermerke:
‘Aufstellungsb eschluss gemidss €2 (1) BauGB am ...2104.2008
Ausle gungsbeschluss gemidss &3 BauGB am ...21.06.2009

Otfentliche Austegung des Planent wurts geméss 83 BauGB vom....bis 2505.2009: 26.06.2009

Als Satzung gemdss §10(1)BauGB vom Gemeinderat beschlossen am .....)310.2003

In Kraft getreten gem. §10(3)Bau GB durch die dtfentliche Bekannt-

machung im Gemeindeblatt am . ZZM@(LCDS

Rudersberg .den..._’.L.Z‘.( (0(29@

Kaufmann
Burgemeister

Gefertigt: Pliderhausen,den2l. April 2009
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von Be bauungspldnen



Mit inkrafttreten dieses Planes sind sdmftliche genehmigte Festsetzungen von Bebauungspldnen
innerhatb des réumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehaoben.

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen,durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
ibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mcssgebenden'Verfahrensvor—
schri ften beachtet wurden.

Rudersberg, deﬂ/(K("O{?/DOa

Sy Kaufmann
R Birgermeister

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch(BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9,2004 (BGBL. 1 5. 2414),
zuletzt gedindert durch Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL.I S 3316),

— die Baunutzungsverordnung [ BauNVO) in der Fassung der B ekanntmachung vom 23.01. 1990
(B GBL.1 S.132), zuletzt gedndert durch Art 3 des Gesetzes vom 2204.1993 (BGBL.[ S 466).

— die Planzeichen verordnung1990(PtanzV30)in der Fassung vom 18.12.1990(BGB(19915.58 BGBLI 213 - 1-6).

— dieLandesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8 8.1995 {GBL. S.617),
zuletzt gedndertdurch Art.12 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBL. S. 252),

— das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNai ScnG}
050 in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGB!.1 S.1193), zuletzt gedndert durch Art.8

Seastras vorn 0912 2008 [AGSL 1S 2833)



