Rems - Murr- Kreis
Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Schlechtbach

Flur: 4 (Oberschlechtbach)
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BEB. PLAN ,STRASSENKREU- ¥
ZUNG OBERSCHLECHTBACH"

2\ 466 Vorgang_: Beb.Plan ,,.SfroBenkreuzung Oberschlechtbach ”
gen.v. 25.3.1975 {wird aufgehoben)

LC[gepL N M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

171

Zeichenerklarung:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

UL des Bebauungsplanes (& 917)BauGB)
Offentliche Verkehrsfldache (89(1)Nr11 BauGB)
MD Dorfgebiet (85 BauNVO)

__————Nicht iberbaubare Grundstucksfldche
=2?1:Uberbaubore Grundsticksfldache (89(1)Nr 2 BauGB)
Baugrenze (§23(3)BauNV0)

[ oen e .
E GA : Garage (€9(1)Nr 4 BauGB)

Flache fur die Landwirtschaft (89(1)Nr18a BauGB)
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Garage (€9(1)Nr 4 BauGB)

Fldche fur die Landwirtschaft | §9(1)Nr. 180 BauGB)

Fillschema der Nutzungsschablone

Firstrichtuna [ 89M)Nr.2 BauGB)

Die Eintragur g

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung | 816(5)Bau NVO)

Zahl der Vollgeschosse(§16(2)Nr3 BauNVO + § 20 BauNvO)

mit Hohenbeschradnkung siehe Text A7

Grundfldchenzahl ( €16(2) Nr1 BauNVO « 819 BauNVO)

GeschoRflachenzahl (8162)Nr2BauNVO+ 8 20 BauNVO)

Offene Bauweise (822(2)BauNVO0)
Nur Einzel-oder Doppelhduser zuldssig.

Satteldach mit 40- 48° Neigung
Gehrecht,Fohrrecht,Leitungsrecht(§9(W)NEZBGUGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern (§9(1)Nr. 250 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjektenim
Sinne des Naturschutzrechts.! §5 (4)BauGB +§9(6)BauGB)

—Naturpark—



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung vom 8 12 1986 ( BGBL.1, S 2253),

gedndert durch Gesetz vom 25 Juli 1988 (BGBI S 1093,durch den Einigungsvertrag
vom 31.8 1990 i V.m Gesetz vom 23.9 1890 [ BGBL Il S 855 ,1122 )

— Baunutzungsverordnung ( BauNVO] in der Fassung vom 23 1 1990 BGBI I, S 132)

gedndert durch den Einigungsvertrag vom 31.8 1990 + V m. Gesetz vom
23 9 1990 (BGBL I1, S 855, 1124)

— Planzeichenverordnung [ Planz V30)vom 18 12.1890 ( BGBL. |, $.58)

— Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg(LBO) in der Fassung vom 28 11 1983

(GBL S 770) gedndert am 1 & 1985 (GBL S 51)am 22 2.1988(GBI S 5S)vom 8 1 19390
(GBl S 1) und vom 17.12 1990 (GBL.S. 426)

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9(1)+(2) BauGB+ BauNVO)

1.

Art der baulichen Nutzung_:(§9(1)Nr.1 BauGB + 38 1-15BauNV0)

MD:= Dorfgebiet (§5 BauNVO)
Flache fur die Landwirtschaft (§9(1)Nr 18a BauGB)

MaB der baulichen Nutzung: (89(1)Nr1 BauGB + 8816-21BauNVO)

Zah! der Vollgeschosse (§16(2)Nr.3 BauNvO + § 20BauNVO)
Grundfldchenzahl { § 16 (2) Nr1 BGUNVO+§ 19 BauNVQ)
GeschoRfldachenzahl (8 16(2)Nr2BauNVO + 8 20BauNVvO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageptlan

Bauweise: { S9 (1)Nr. 2 BauGB + 8 22 BauNVO)

= offene Bauweise.

Nur Einzel-oder Doppelhauser zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen:| §3(1)Nr.2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend.

Unbedeutende Bauteile: (§ 23(3)BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1.50m Uberschreiten .

Garagen: ( § 9(1)Nr £ BauGB+ 812 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen und inner -
halb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zul@ssig.

Hohentc\ge der baulichen Anlagen und Gebdudehohe: (8912)BauGB+&16(2)Nrt BauNVvO
- [V AN [ L 5~ A YA -Jt (A (R §18 BauNVO)




fEU,\_\ = sy ; B A
Nur Einzel-oder Doppelhauser zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen:( 89(1)Nr2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend.

Unbedeutende Bauteile: (8 23(3)BauNVO0)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1.50m uberschreiten .

Garagen: ( § 3(1)Nr4BauGB+ 8§12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen und inner -
halb der uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehb’he:(§9(2)BGUGB+§16(2)NELBGUNVO
+ %18 BauNVO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch
— Festlegung der max.zuldssigen Traufhdhe von 370m bezogen auf

die Erdgeschof3fuBbodenhdhe.
Traufhohe: Schnittpunkt Auflenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen:(89(1)Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird begrenzt:

Einzelhaus max.2 WE.
Doppelhaus 1 WE pro Haushalfte.

Ptlanzgebot: (§9(1)Nr.25aBauGB) D itE
Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen Strauchern bzw. einheimischen

Obstbdumen zu beptlanzen und dauernd zu unterhalten.

Bdume z.B. Apfel Birne, Zwetsche , Si3kirsche, Veredelte Walnuf3.

Strducher z.B. Schlehe ,Hundsrose, Liguster, Heckenkirsche Eingriffliger
WeiRBdorn , Blutroter Hartriegel, Hasel ,Feldahorn, Hainbuche,
Pfaffenhitchen, Kreuzdorn,Gemeine Eberesche,Gemeiner Schnee-

ball ,Speierling, Vogelkirsche.




- B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (§9(4) BauGB+§ 73 LBO)

1. Dachform und Dachneigung: (§73 (1) Nr.1 LBO)

Wohngebdude : Satteldach mit 40-48° Neigung

e 2. Aufere Gestaltung : (8 73 (1) Nr.1 LBO)

2.1 Dacheindeckung:

Die Dachfldachen sind mit rotbraunem Material in kleinmafBstablichen
Formaten [ ZiegelgroBe) einzudecken .

~—

2.2 Fassadengestaltung .

0\ 466, Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert
von 60- 80 auszutihren.
Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmaBstdbliche Formate

(Ziegelgrofe) zugelassen.
23. Dachgauben sind nur auf max. 1|3 der Trautldnge zuldssig.
Vom Ortgang ist jeweils ein Abstand von 2.50m einzuhalten.

3. Autschittungen und Abgrabungen: (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Verdnderungen des natirlichen Geldndes durch Aufschuttungen und
Abgrabungen von mehr als 1,00 m Hohenunterschied sind nicht zugelassen.
Ausnahmen sind in begrundeten Fdllen zugelassen.

Hinweis: Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmal
in den Bauvorlagen darzustellen.

4. Einfriedigungen: (§ 73 (1) Nr.5 LBO |

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzdune aus senkrechten Latten oder
Mauern aus Naturstein bis zu einer Hohe von max 1,00m iber Strafenniveau
bzw. Geldnde zugelassen. Drahtzdune dirfen nur in Verbindung mit Hecken

errichtet werden.
Mit Einfriedigungen muB von der &ffentlichen Verkehrsfldche ein Abstand von
mindestens 0,50m eingehalten werden.

5. Gestaltung der Auflenanlagen und Stelipldtze: (§ 73 (1) Nr.5 LBO)

Stellpl@tze fir Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten durten nicht mit einem

}"Oh“'_ wasserundurchldssigen Belag hergestellt werden.
19 /1 Zugelassen sind nur solche Beldge, die anfallendes Oberfldchenwasser
‘ versickern lassen:
r—”g z. B. Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten

| Fugen u.A.



Als Einfriegigungen SiNU MEUKEN, MUILLUVIIT WUa Seins s — PICE ) ol e SO
Mauern aus Naturstein bis zu einer Hohe von max 1,00m uber StraBenniveau

bzw. Geldnde zugelassen Drahtzdune durfen nur in Verbindung mit Hecken
errichtet werden.

Mit Einfriedigungen mufl von der dffentlichen Verkehrsfldche ein Abstand von
mindestens 0,50m eingehalten werden.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (§ 73 (1) Nr.§ LBO)

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten dirfen nicht mit einem
wasserundurchldssigen Belag hergestellt werden.

Zugelassen sind nur solche Beldage, die anfallendes Oberfldchenwasser
versickern lassen:

z. B. Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten
Fugen u.A.
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Hinweise :

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu -
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk -
malschutz behorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist

einverstanden ist {§ 20 DSchG).
Aut die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

MafRnahmen  bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden mufl, sind der unteren Wasserbe -
hérde |l Landratsamt Rems - Murr- Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten , die zur ErschlieBung gefuhrt haben,unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr - Kreis als untere Wasserbehorde und das Wasserwirt -
schaftsamt zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig tur die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzuldssig.

Auf . die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG ),
insbesondere auf§4 , wird hingewiesen [n diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzutuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

Zu Beginn der Baumafnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden )
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern .

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen ,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten

Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fur Umwelt
Baden - Wurttemberg.

Freiflachen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten . Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z B Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen [zul Bodenpressung
< 4L N / cm?) ausgefuhrt werden.




abzuschieben. Er i1st vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren verwertung
getrennt zu lagern .

313 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen ,
ggt getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten

314 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fur Umwelt
Baden - Wurttemberg.

3.2 Freiftachen

Bereiche spdterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten Dort durfen notwendige Erdarbeiten (z B Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettentahrzeugen (zul Bodenpressung
< 4 N/ cm?) ausgefuhrt werden.

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren daf} betriebsbedingté unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B Verdichtungen)aut das engere Baufeld beschrankt
bleiben Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

332 Baustoffe , Bauabfalle und Betriebstoffe sind so zu lagern, daf} Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliefBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, sind unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis und
das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Besigheim zu benachrichtigen

3.34 Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub

zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren .
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Verfahrensvermerke

10

11

. Aufstellungsbeschluf3

(§ 2 BauGB ) vom ' ZOWIL— /(%A

Ortsubliche Bekanntmachung von Nr 1

(§ 2BauGBI am By 9R
. Vorgezogene Burgerbeteiligung .
(& 3 BauGB) am 4‘%» 2’8“7’6‘\' /}Q‘j‘{} :
. Auslegungsbeschiull =
(83 BauGB) vom 42" Q‘/L/TQE&Q/ 4%;
. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 4 ‘
63 8au68) om b eurcien /o83
Offentliche Auslegung des Planentwurtfs
(§3 BauGB) vom . ... . bis ?_NOU‘ ‘&DE,—?JA%ZQ
Satzungsbeschiufl i
(§ 10 BauGB + § 73 LBO) vom &t N9
. Anzeigeverfahren NCH EX»‘ZO@EZ,L,I'G&(
(§ 11 BauGB | Da- sy PPU Bor(LEUr
. Ortsubliche Bekanntmachung des Usdh DUNGEsneL ok -

Anzeigeverfahrens

{€
(§ 12 BauGB ) am B@&F&EUN@M

Rechtsverbindlichkeit des Planes

(& 12 BauGB) Z'X m‘-’ /\%‘*

Entschadigungsanspruche gem § 4L Abs LBauGB

erloschen am BADE‘E /‘33}

Ausgefertigt 2()
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Ausgefertigt

{Unterschrift)
Blrgermeister

Gefertigt: Urbach, den 23. April 1993 | 1.0kt.1993

Ingenieur-u Yermessungsburo

y .
(Lo GLAUNER - ROTH - SCHULE

Neumuhleweg 42
73660 Urbach
Telefon(07181) 81418

Telefax {07181) 83958

(Unterschrift)

erioscnen am Dt A AV

" Rudersberg,den e Rudersberg, den ZC'A‘PL\'(,4%‘(E

nterschrift)
Blrgermeister

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte

aufgehoben .

Festsetzungen von

Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes |




