Rems-Murr - Kreis

Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Schlechtbach
Flur: 4 (Oberschlechtbach)

Flur: 5 (Unterschlechtbach)

Beb.Plan u.Ortliche Bauvorschriften

. Heilbronner Strafle Ost*”
—Verfahren nach §13aBauGB —

Lageplcm Massstab = 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (89(7)BauGB)

Mischgebiet ( 6 BauNVO) — Siehe Text A.1.—

Von der Bebauung freizuhaltende Fldche (Sichtfeld)
(8§ 9(1)Nr. 10 BauGB)

Kennzeichhung von Fldchen fur besondere bauliche
Vorkehrungen (§9 (5)Nr. 1 BauGB ) - Siehe Text A 3—

Offentliche Verkehrsfldche (€9 (1)NF 11 BauGB)

Umgrerizung ven Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen (89 (1)N~25a BauGB!
Siehe Text A L.



In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie

der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A.

8.1

Planungsrechtliche Festsetzungen:(89(1)4(2) BauGB + BauNVO0)

Art der baulichen Nutzung:(89(1)NR1 BauGB + 88 1-15 BauNvO)

3

Ml = Mischgebiet (§6 BauNVO)
Zuldssig sind die in €6 (2) Nr.1-5 BauN VO genannten baulichen Anfagen.
Die Ausnahmen nach §6(3) BauNVO sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

In den Erdgeschossen ( Eingangsebenen Heilbronner Strafe|L1148)sind nur gewerliche/freiberm-

liche Nutzungen zugelassen. Eine Wohnnutzung in den Erdgeschossen ist ausgeschlossen.

Der Anteil der gewerblichen]freiberuflicherx Nutzungen im Plangebiet muss mindestens 50% betragen.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldche ( Sichtfeld): (€9 (1) Nr. 10 BauGR)

Die Sichtfelder sind ven jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten die mehrals

06m Uber die Fahrbahnoberkante hinausragt.

Kennzeichnung von Fldchen fir besondere bauliche \/orkehrungg@_(é‘.} {S) N1 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind aufgrund der Schalleinwirkungen durch
den Straflenverkehr auf der LandesstraBe 1148 Uberschre[iunger; der Orientierungswerte fdr ein Misch-

gebiet zu rechnen.Da aktive Schallschutzmalnahmen ausscheiden mussen bei Gebduden im Plangebiet,
die von Uberschreitungen der Orientierungswerte betroffen sind, die Aufenthaltstdume durch
passive SchallschutzmaBnahmen (bauliche MaBnahmen an Ge béude) vor den Ldrmbeldstigungen des
StraBenverkehrs geschitzt werden . Als geeignete MaBnahmen kommen u.a.in Betracht die Gebdudean-
ordnung, die Grundrissgestaltung und die bautichen SchallschutzmaBnahmen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann bei einem 100-jahrigen Hochwasser
(HQ 100) der Wieslauf iber flutet wenden. .

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und bei einer Bebauung sind Vorkehrungen zum Hoch- @
wasserschutz zu treffen.in diesem Zusammenhang ist ein Nachweis fir den Ausgleich in Anspruch
genommener Uberflutungs-| Retentionsfldchen zu tihren.

Auf §31b des Gese tzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG - ) des

Bundes in der derzeit geltenden Fassung wird ausdricklich verwiesen.

Pflanzgebot: (8§89 (1) Nr 250 BauGRB)

pfg 1: Pflanzung von Bdumen.

An den bezeichneten Stellen sind heimische, groBkronige Laubbdume als Hochstdmme zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Der Standort kann nach planerischen Anforderungen von der Plandar-
steltung abweichen die Anzahl ist bindend. Abgdngige B&ume sind durch gleichwertige Nach-
pflanzungen zu ersetzen, Lich‘rrdumpmfile fur dffentliche Verkehrsfldchen sind zu beachien.
Arten, die dieser Festsetzung entsprechen sind z.B.:

Acer platanoides — Spitzahom Acer pseudoplatanus  -Bergahorn

Tilia cordata-Sorten — Linde Tiliax europaea-Sorten - L inde

Fraxinus excelsicr — FEsche Ulmus glabra - Ulme
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Acer platanoides — Spitzahorn Acer pseudoplatanus  —~Bergahorn
Titia cordata-Sorten — Linde Tiliax europaea-Sorten — Linde
Fraxinus excelsior — Esche Utmus glabra - Ulme

pfg2: Pflanzung von Bdumen an nicht Uberdeckten Stellpldtzen

Pro§ Stellplatze ist ein einheimischer mittelkroniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Pro Baumstandort ist einnicht verdichteter Pflanzbereich von minde-
stens 7mZ vorzusehen.

Arten, die dieser Festsetzung entsprechen sind z.B.:

Acer campestre — Feldahorn Acer platanoidis-Sorten — Spitzahorn

Carpinus betulus  — Hainbuche i Sorbus aucuparia — Mehlbeere

Prunus avium Plend — Vogelkirsche (nicht Tilia x europaea-Sorten — Linde
fruchtend)

Ortliche Bauvorschriften: (874 LBO)

Stellplatzfldchen: (§74 (1)Nr. 3 LBO)

Oberirdische Stellpldtze dirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen [AbflussbeiwertZ05)

hergestellt werden.
Wasserdurchldssige Beldge sind z.B. Rasensteine, Spurplatten , Schotterrasen, Pflaster -

beldge mit breiten Fugen u.A..

Stellplotznachweis: [ 874 (2)Nr. 2 LBO)

— Wohneinheiten bis 50gm Wonnfldche: 1 Stellplatz.

— Wohneinheiten bis 70gm Wohnfldche: 15 Stellplatze.

— Wohneinheiten Uber 70gm Wohnfldche: 2 Stellpldtze.

Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellpldtze ergeben ist aufzurunden.
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Hinweise:
Ger
FlU 1. Beim Vollzug der Planung kornen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind

l unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigenDer Fund und
F U die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
dndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere Oenkmalschutzbehdrde oder

das Regierungsprasidium Abteilung 2 mit einer Verkirzung der Frist einverstanden

ist.(§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach & 270SchG wird verwiesen.

21. MaBnahmen,bei denen aufgrund derTiete des Eingriffs-in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss | sind der Unteren Wasserbehdorde (Land -

ratsamt Rems-Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

22 Wird im Zuge von Baumassnahmen Grundwasser erschlossen , so sind die Arbeiten,
die zur Erschliessung gefUhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt

Rems-Murr- Kreis zu benachrichtigen.

23 Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstiens kurztristig tUr die Daver derBauzeit
zulfssig.- Sie bedarf einer wasserrechilichen Gestattung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oderin ein Oberfldchenge-

! wasser ist unzuldssig.

\ 3. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (Bod SchG),
>7 l insbesondere auf § L, witd verwiesen.In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvarhaben die
/ getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.
= 7
: 31, Wiederverwertung von Erdaushub
j 311. Unbelasteter verwertbarer Erdaushubist einer Wie dervérwertung zuzufuhren. Eine
~ o Deponierung ist nur in Ausnahmefdlien zuldssig.
3.1.2. Zu Beginn der- Baumassnahmen ist der hochwerti ge Oberboden (humoser Boden} abzuschie ben.
7 ' Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwendung getrennt zu lagern.

313 Erdaushub unterschiedli cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen ,ggf. getrennt zu

lagern und spezifisch zu verwerten.

31.4. FUr den Umgang mit Béden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind insbesondere

tir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft- Boden - Abfall
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77 32 Freiflichen
Q/ Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten Dort dirfen

des Ministeriums fur Umwelt, Baden-Wdirttemberg.
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313 Erdaushub unterschiedli cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen ,ggt getrennt zu

lagern und spezifisch zu verwerten.

31.4 FUr den Umgang mit Boden,die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,insbesondere
fur deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall

des Ministeriums fir Umwelt, Baden-Wirttemberg.

3.2. Freiftdchen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.Dort diirfen
notwendige Erdarbeiten (z. B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfghr-

zeugen(zul, Bodenpressung <l.Nl cm? ausgefihrt werden.

33. Bodenbelastungen

33). Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastunge
{z.B.Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschriinkt bleiben. Sie sind am Ende der Bau-

arbeiten zu beseitigen.

33.2 Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern ,dass Stoffeintrdge bzw. Vermi-

schungen mit Bodenmaterial auszuschliessen sind.

333Werdenim Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen,

ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

33 4 Unbrauchbare und‘ oder belastete Bbden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und

einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufUhren.

b Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, soist dies den Geschdftsbereichen Um-

weltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems- Murr- Kreis mitzuteilen.

5 Bei der Bauaustihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zuachten. Auf die Mog -

lichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung durch die kriminalpalizeiliche

Beratungsstelle bei der Polizeidirektion Waiblingen Tel. O7151f562586,wird verwiesen.




Verfahrensvermerke:

Adfstellungsbeschluse

gemdss §2 (1) BauGB am . ZAMQ( ZOO(&

Auslegungsbeschluss gemdss €3 BauGh am ZAMO(L&"?

Otfentliche Auslegung des Planent wurfs geméss &3 BauGB vom....bis Lﬁq’“_écﬂu@g

Als Satzung gemdss & 10t 1) BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 1/46( 2509

In Kraft getreten gem. §10(3)BauGB durch die offentliche Bekannt -
machungim Gemeindeblatt am : /\1{023/&310

Pudersberg,deﬂ__w_,...

.Koufmo.rm
BUrgermeister

Gefertigt: Winterbach, den 24. September 2008

(Unterschritt)

Vermessungsbiro
Rudi Schiile

Eichenweg 22
73650 Winterbach

Tel. 07181 | 7221
. Fax.07181] 45453

Mit Inkrafttreten dieses P!

anes sind sdmtliche genehmigte Festsetzunaen van Ba bavin nmeniras |
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Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dass der Inhatt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen,durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu erg angenen Beschlussen des Gemeinderats

Ubereinstimmt und dassdie f0r die Rechtswirksamkeit massgebenden Verfahrensyor-
schriften beachtet wurden.

Rudersberg,den 3 /(((40 {2006

KauYmann
Burgermeister

S

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch(BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 {BGBL. 1 5, 2614),
zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL.1 $.3316),

— die Baunutzungsverordnung [ BauNV0) in der Fassung der B ekanntmach ung vom 23 01. 1390
fBGBL.1S132), zuletzt gedndert durch Art 3 des Gesetzes vom 2204 1993 (BGBL 1 S L66),

— die Planzeichen verordnung 1990(PlanzV90)in der Fossung vom 18121990 (BGBL1991S.58, BGBLIMT 213 - 1 -6).

— dielandesbayordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) inder Fassung vom 8 81995 (GBL S, 817).
zuletzt geandertdurch Art.12 der Verordnung vom 25.04.2007 (GB!I 5. 252).

— das Gesetz iberNaturschutz und Landschaftspflege (Bundesnotufschutzgesetz-BNO%SchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03. 2002 (BGBL.T $.1193), zuletzt gedndert durch Art.8
des Gesetzes vom 05.12 2006 (BGBL. | 5.2833),




