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Rems-Murr-Kreis
Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Schlechtbach
Flur:3 (Mittelschlechtbach)

Beb.Planu.Ortliche Bauvorschriften
. Heckenweg Sud “

Einfacher Bebauungsplan nach § 30(2) BauGB
Eggp_[_ﬂ_f) Massstab = 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

P B B Grenze des rdumtichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (§9(7)BauGR)

Allgemeines Wohngebiet {§4 BauNVQ)

| Nicht Uberbaubare Grundsticksfldche

- -
=:\{—*——— Uberbaubare Grundsticksfldche (8§9(1)Nr.2 BauGB)

T Baugrenze (§ 23(3)BauNVO)

Garage (89(1)Nr 4 BauGB)

Offentliche Verkehrsfldache (29(1)Nr11 BauGB)

Offene Bauweise (§22(2) BauNVO)

A Nur Einzelhtiuser zuldssig

e Otfene Bauweise (8§22 (2)BauNV0O)
Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

00000000 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
@) @ ) Bdumen (89 (1)Nr. 250 BauGB)
00 O 8.L0000 Siehe Text A.7.

® 08 ® Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen
° ® und fir die Erhaltung von Bdumen (§9 (1)Nr.25b BauGB)
00 G060 Siehe Text A8,

e DB Hohenlinie mit Hohenzahl



In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebouungsplanes sowie der

Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzi:

A.Planungsrechtliche Festsetzungen: (89(1)BauGB + BauNVO)

w2

Art der_baulichen Nutzung: (89 11)Nr1 BauGB + 88 1- 15BauNVO)

WA= Allgemeines Wohngebiet (&4 BauNVQ)

. Bauweise; (€9(1)Nr 2 BauGB + 822 BauNVvO)

f\-\ - Offene Bauweise (822 (2)BauNVO). Nur Einzethduser zuldssig.

/
(-

/ED\ = Offene Bauweise (822 (2)BauNVO). Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen: (&9(1)Nr2 BauGB+8 23 (1] « (3) BauN VO]

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von €5 (6)Nr.1,2 LBO z B. Gesimse , Dach-
vorsprunge, Eingangs- und Terrasseniberdachungen, Wénde ,Erker, Balkone usw. diirfen die

Baugrenze bis max. 1.50 m Uberschreiten.

Garagen und Stellpldtze : | 89 (1)Nr. £ BGUGB+§12 BauNVQ)

Garagen und Gberdachte Stellpldtze {Carports) sind nur innerhalb der dafiir festgesetzien Fldachen
und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Zwischen den Garagen bzw. Gberdachten Stellpldtzen und der dffentlichen Verkehrsfldche ist ein
Abstand von mindestens 5.00m vorgeschrieben.

Stellptdtze sind auch in den nicht (berbaubaren Grundsticksfldchen zugelassen.

Netenanlagen: (89 (1)Nr 4 BauGB « § 14(1)BauNVO)

Untergeorgeordnete Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen
bis max.40 cbm Bruttorauminhalt zugelassen, jedoch pro Baugrundstick nur 1 Anlage.

Der Abstand der Nebenanlagen zu @ffentlichen Verkehrsfldchen muss mindestens 5.00m betragen,

zu privaten Grundstiicksgrenzen mindestens 2.50 m.

Begrenzung der Zahl der Wohnunge_rh(ég (1)Nr.6 BauGB)

Pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushdlfte sind maximal 2 Wohnungen zugelassen.

Pflanzgebot: (89 (1)Nr. 250 BauGB)
Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen Obstbdumen zu bepflanzen und dauerhaft

Zu unterhalten.

Der Standort der Bdaume darf bis 5m verschoben werden.

- Pflanzbindung:(89(1)Nr. 25 b BauGB)

| SERERIEE |
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Der im Lageplan eingetragene Baum ist davernd zu erhatten und gegebenpenfolls nachzupflanzen.

B.Ortliche Bauvorschriften: (§74 LBO)

1.

Z,

3.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (874 (1)Nr 3+ {3)Nr.2LBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksfldachen sind mit Ausnahme der Erschliessungs - und
Stellplatzfldchen gartnerisch anzulegen.

Erschliessungsfldchen | Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellpldtze diirfen nur mit
wasserdurchldssigen Beldgen (Abftussbeiwert<0.5) hergestellt werden. Wasserdurchlassige
Beldge sind z.B. Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen . Pflaster beldge mit breiten Fugen u. A
Mit dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestaltung der Frelf tdchen im Massstab 1: 100 oder 1:200

einzureichen. [ § 3 (6)BauVorlvo)

Stellplatznachwejs: (874 (2 2)Nr 2 LBO)

— Wohneinheiten bis 50gm Wohnfldche: 1 Stellplatz
— Wohneinheiten bis 70gm Wohnfldche - 15 Stellplatze.
— Wohneinheiten Uber 70gm Wohnflache : 2 Stellplatze.

Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellpldtze ergeben ist aufzurunden.

Sammeln ven Niederschlagswasser: (87413) r. 2 LBO)

Zum Sammeln von Niederschlagswasser sind entsprechende Anlagen (z.B. Zisternen)ein zu-
richten. Das Fassungsvermogen (Rauminhalt) der Antagen muB pro angefangene 100 m2

Gebdude - Dachfldche mindestens 2m3 betragen.



Ge|
Ge| Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde e ntdeckt werden Diese sind
unverzdglich einer Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und

I die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-

dndertern Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehérde oder

das Regierungsprasidium Abteilung 2 mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden

ist.{ & 20 D SchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach € 27 DSchG wird verwiesen.

21 MafBnahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund -

& wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde (Land-

ratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

22 Wird im Zuge von Baumassnahmen Grundwasser erschlossen , so sind die Arbeiten,
die zur Erschliessung gefihrt haben ,unverziglicheinzustellen und das Landratsamt

] Rems-Murr-Kreis zu benachrichtigen.

23. bine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig fur die Dauer der Bauzeit
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberfldchenge -

wdsser ist unzuldssig.

3. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (Bod SchG),

insbesondere auf & 4, wird verwiesen.ln diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die

getroffenen Regélungen zum Schutze des Bodens.

31, Wiederverwertung von Erdaushub

310 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren. Eine

Deponierung ist nur in Ausnahmetd(len zuldssig.

312. Zu Beginn der Baumassnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben.

Er ist vom dbrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern.
313 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf getrennt zu
o

tagern und spezifisch zu verwerten.

tnOUS'
1z g3l 314 Fir den Umgang mit Béden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,insbesondere
et fdr deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben desHefts 10, Luft- Boden - Abfall
63| 6 - des Ministeriums fir Umwelt, Baden-Wirttemberg.
/—
32. Freiflachen

== Bereiche spadterer Freifldchen sind nach Moglichkeil vorn Baubetrieb freizuhalten Dort dirfen

ey

/?\Q notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens,Bodenauftrag) nur mit Kettenfahr-

240 2%
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Freiftachen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nachMoglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten . Dort durfen

notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens,K Bodenaufirag) nur mit Kettenfahr-

2
zeugen (zul. Boden pressung <4N|cm ) ausgefuhrt werden.

Bodenbelostungg_ri

Der Baubetrieb ist so zu-organisieren ,dass betriebsbedingte unvermeidtiche Bodenbelastungen
{z. B.Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende derBau-

arbeiten zu beseitigen.

332.Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind sozulagem , dass Stoffeintrdge bzw. Vermi-

schungen mit Bodenmaterial auszuschliessen sind.

333, Werden im Zuge cerBauarbeiten wider Erwarten stofiliche Bodenbelastungen angetroffen,

ist unverziglich das Landratsamt Rems- Murr-Kreis zu benachrichtigen.

33.4. Unbrauchbare undl cder belastete Boden sind vonverwertbarem Erdaushub zu trennen und

einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Werden bei Erdbewegungen Alllasten festgestellt, soist dies den Geschdftsbereichen Um-

weltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems - Murr - Kreis mitzuteilen.

Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten. Aut die Mdg-
lichkeit einer kestenlosen sicherungstechnischen Beratung durch die kriminalpoli zeiliche

Beratungsstelle bei der Polizeidirektion Waiblingen, Te(. 07151 562586, wird verwiesen.
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss gemdss 22 (1)BauGB am . 16.03. 2006

Auslegungsbeschluss gemidss €3 BauGB am ...22.07.2008 .
Offentliche Auslegung des Planentwurfs gemdss & 3 BauGB vom......bis 71082%3"15092005

Als Satzung gem'ciss% 10 (T)BauGB vom Gemeinderat beschlossen am e s 21202008

In Kraft cetreten gem. §10(3)Bau GB durch die 3ifentliche Bekannt-

machung im Gemeindeblatt am .....5010.2008

Rudersberg ,den 3010200 8 ..

Kaufmann
Bdrgermeister

Gefertigt: Winterbach den 30. Juni 2008

(Unterschrift)
vermessungsburo
Rudi Schile
Eichenweg 22
73650Winterbach
Tet.07181[72211
Fax. 07181] 45453

Mit (rkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von Bebauungsplénen

innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes autgehoben.




Ausfertigung:

Es wird bestdtigt , dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen, durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit massgebenden Verfahrensvor-

schriften beachtet wurden.

Rudersberg,den 23102008

RUDs,
®QE1 2 "125:96
h>)

Kaufmann
Burgermeister

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL.1S. 2614,
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vormn 21.12.2006 (BGBL.1 S. 3316).

— die Baunutzungsverordnung [ BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL.15.132), zuletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993 { BGBIL.1 S. 466)

— die Planzeichenverordnung 1990(PlanzV 90)in der Fassung vom 18121990 (BGB(19 97 558 ,BGBLII 213-1-6).

— die Landesbauordnung ( LBO) fUr Baden -Wiirttemberg in der Fassung vorn 08.08.1995 (GBI, S. §17),
zuletzt ge@indertdurch Art.12 der Verordnung vom 25 042007 (GBL.S. 252),

— das Gesetz Gber Naturschutz-und Lcndschaftspflege [Bundesnaturschutzgeset z—BNat SchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBLI S. 1193), zutetzt getindert durch Art.8
des Gesetzes vomn 09 12 2006 (BGBL 1 5. 2833),




