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Bebauungsplan , Garten™

Lageplan Mal3stab =1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

--. . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9(7) BauGB)

; | Offentliche Verkehrsfldche (89 (1)Nr11 BauGB)

i ’ [P] Offentliche Parkfldche (§911)1Nr11BauGB)

Grunfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen
i.S.von §127 (2)Nr.4 BauG B)

WA Allgemeines Wohngebiet | 84 BauNVO)

f ————Nicht Gberbaubare Grundsticksfldche
Uberbaubare Grundstiicksfldche (§9(1)Nr2 BauGB)
~————— Baugrenze (§23(3)BauNV0Q)

Garage (§9(1)Nr. 4 BauGB)
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Die Eintragungim Lageplanist zwingend.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§16(5)BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Grundfldchenzaht {§ 16 (2)Nr.1BauNVO +819 BauNVO0)

Offene Bauweise (822 (2)BauNVO)
Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

Offene Bauweise (822 (2) BauNVO)
Nur Doppelhduser zuldssig

Satteldach mit 30-40° Neigung

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern (§9(1)Nr 25a BauGB)
Siehe Text A.10.

Leitungsrecht [ 89(1)Nr 21 BauGB)
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In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichenund Planeinschriebe werden festgesetzt:

A.Planungsrechtliche Festsetzungen: | 89(1)+(3) BauGB
+ BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (89(1)Nr1 BauGB+ §§1-15 BauNVO)

WA= Allgemeines Wohngebiet ( §4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung: (§ 9(1)Nr.1 BauGB-+ 8316 -21 BauNVO)

Grundfldchenzahl (§16(2)Nr1 BauNVOs § 19 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3 Bauweise: | 89 1)Nr.2 BauGB+822 BauNVO0)

= Offene Bauweise (§22(2)BouNVO)_Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig.

A - Offene Bauweise(822(2)BauNVO). Nur Doppelhduser zuldssig.

Siehe Nutzungschablonen im Lageplan.

L. Stellungder baulichen Anlagen: (§9(1)Nr 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind Zwingend.

5 Uberbaubare Grundstiicksfldchen: (89 (1)Nr 2 BGUGB+§ 23(1)+(3)BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von §5(6)Nr 1,2 LBO z.B.

Gesimse, Dachvorspringe, Eingangs - und Terrassenuberdachungen, Wdande,
Erker, Balkone usw. durfen die Baugrenze bis max.1.50m Uberschreiten.

6. Garagen und Stellpldtze:(§9(1)Nr4 BauGB+312 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssig.

Ihr Mindestabstand zur offentlichen Verkehrsfldche mull 500m betragen.
Stellplatze sind auch in der nicht Gberbaubaren Grundstickstldche zuldssig.

7 Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:
(89(3)BauGB » § 16 (2)Nr 4 BauNVO+8§ 18 BauNVO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der ErdgeschoBfubodenhohe (EFH) als Bezugshohe.
— Festlegung der max. zul. Traufhohe (TH) bezogen auf die EFH.
Die max. zul. Traufhohe gilt fir mind. 23 der Gebdudeldnge.
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(39(3)BauGB +3 16 (2)Nr 4 BauNVO+3 18 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der Erdgeschof3fubodenhohe (EFH) als Bezugshohe.
— Festlegung der max. zul. Traufhohe [ TH) bezogen auf die EFH.
Die max. zul. Traufhdhe gilt fir mind. 2/3 der Gebaudeldnge.
Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBlenwand mit Oberseite Dachhaut.

8. Nebenanlagen: (89(1)BauGB=+ 8§14 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen bis max.
40 cbm Bruttorauminhalt zugelassen, jedoch pro Baugrundstick nur 1 Anlage.
Ausnahme: 10m Streifen zwischen Gleisachse und westlichen Baugrenzen.

Der Abstand der Nebenanlagen zu dffentlichen Verkehrsfldchen muB mind.5.00m, !
zu privaten Grundstucksgrenzen mind. 200 m betragen.

9 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen: (89 (1)Nr6BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wirddie Zahl der Wohnungen beschrdankt:
— Pro Einzelhaus max. 2 Wohnungen.
— Pro Doppelhaushdlfte max.1 Wohnung.

10. Pflanzgebot: (89 (1)Nr 25a BauGB)

pfg1: Pflanzung von Baumen.
An den bezeichneten Stellen sind heimische Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.Der Standort kann nach planerischen Anforderungen abweichen,die
Anzahl ist bindend. Abgdngige Bdume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen
zu ersetzen.
Arten,die dieser Festsetzung entsprechen sind z.B.:

Acer campestre — Feldahorn Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium — Vogelkirsche Malus sylvstris — Holzapfel
Sorbds aria — Mehlbeere

pfg2: Pflanzung von Strduchern.
An den bezeichneten Stellen sind heimische Strducher zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.Der Standort kannnach planerischen Anforderungen von
der Plandarstellung abweichen.

Arten,die dieser Festsetzung entsprechen sind z B.:

Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen Cornus sanguinea — Hartriegel
Coryllus avellana — Hasel Ligustrum vulgare — Liguster
Rosa canina — Heckenrose Viburnum lantana — Schneebalt

11 Leitungsrecht: (§9 (1) Nr 21 BauGB)
Leitungsrecht fur die Gemeinde.
Siehe Eintrag im Lageplan.

12. Links nach B. 8.



Re B. Ortliche Bauvorschriften: (874 LBO)

G‘ Wohngebdude: Symetrisches Satteldach mit 30-40° Neigung.
= Garagen: Satteldach mit 30-40° Neigung.

| Pultdach mit 20-35° Neigung.

| Flachdach mit Begrinung.

]

GG | 1. Dachform und Dachneigung: (8 74 (1) Nr. 1 LBO)
|
{

|
|
g 2. AuBere Gestaltung der Gebdude : (€ 7411) Nr1 LBO)
|

21. Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigem Dachdeckungsmaterial

(Ziegelgrofe) einzudecken. Dabei sind folgende Farben zugelassen:rot braun grau.

Schwarze,blaue und grine Farben sowie Hochglanzfarben (Hochglanzengoben
sind nicht zugelassen. Verglaste Dachfldchen sind zugelassen,der Glasfldchen-

anteil darf max. 30 % der Gesamtdachfldche betragen.

Die Installation von Energiegewinnungsanlagen auf den Dachfldchen ist zuge-
lassen ,die festgesetzte Dachneigung muf3 jedoch eingehalten werden.

Fur Dachflachen mit einer Neigung bis max.15° z.B Dachautbauten wird als

Dachdeckungsmaterial auch Zinkblech bzw. Kupterblech zugelassen.

2.2. Fur Flachd@cher,die nicht als Terrassen genutzt werden, wird eine Begriinung
vorgeschrieben.

2.3. Die Aufienfassaden sind in gedeckten Farben auszufihren.(Hellbezugswert 20-80)
reinweifle oder schwarze Anstriche bzw. Materialien sind nicht zuldssig.

2.b. Aneinander gebaute gleichartige Gebdude und Garagen sind hinsichtlich Dachrar
ausbildung,Dachform Dachneigung Art und Farbe der Dacheindeckung zwingend
anzugleichen.

25. Fur bauliche Nebenanlagen gelten folgende Festsetzungen:

—Dachform als Sattel- oder Pultdach.

—Angleichung der auBBeren Gestaltung andas Hauptgebdude.
(Material, Struktur, Farbe oder Verbretterung aus Holz).

— Angleichung der Dacheindeckung (Material,Farbe) an das Hauptgebdude.
Wand - oder Dachverkleidungen aus Teerpappe sind nicht zugelassen.

L 3. Einfriedjgungen entlang otfentlicher Verkehrsfldchen: (§74(1)Nr. 3 LBO)

4 Als Einfriedigungen sind Naturhecken aus heimischen Laubgehodlzen,Holzzaune mit
BD/‘ | senkrechten Latten und Mauern aus Naturstein zulassig.Drahtzdune sind nurin Verbin-
dung mit Naturhecken zuldssig. Mit allen Einfriedigungen ist ein Abstand von mind. 05m
von der offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Zuldssige Hohe der Einfriedigungen: max. 1.2 m Uber StraBenniveau.

L. Gestaltung der AuBBenanlagenund Stellplatze: (8 74 (1)Nr.3 LBO)

/O< Die nicht Uberbauten Grundstucksfldachen sind mit Ausnahme der Erschliessungsfldchen

und Stellplatzfldachen gdrtnerischanzulegen.



von der offentlichen Verkehrsfldche einzuhalten.
Zuldssige Hohe der Einfriedigungen: max. 12 m iUber StraBenniveau.

L. Gestaltung der AuBenanlagenund Stellpldtze: (S 74 (1)Nr 3 LBO)
Die nicht Uberbauten Grundstucksfldchen sind mit Ausnahme der Erschliessungsfldchen
und Stellplatzflachen gartnerischanzulegen.
Erschliessungsfldchen (Garagenzufahrten Wege) und oberirdische Stellpldtze dirfen nur
mit wasserdurchldssigen Betagen ( AbfluBbeiwert Z05) hergestellt werden.
Wasserdurchldssige Beldge sind z.B.: Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen,
Pflasterbeldge mit breiten Fugen u. A
Mit dem Bauantragist ein Plan zur Gestaltung der Freifldchen einschlieBlich Pflanzplal
im Mafstab 1:100 oder 1:200 einzureichen.

5. Aufschittungen und Abgrabungen: (§74(1)Nr.3 LBO)
Verdnderungen des vorhandenen Geldndes durch Aufschittungen und Abgrabungen sindbi
max 1.00m zugelassen,in begriindeten Fdllen sind Ausnahmen nach 8 31(1)BauGB moglich. »
Fur die Zufahrten zu den Garagen sind die erfordertichen Aufschittungen und Abgra-
bungen zuldssig.
An den Grundstucksgrenzen ist ein harmonischer Ausgleich zum Geldnde auf den Nachbar
grundstucken vorzunehmen.
Hinweis: Geldndeverdnderungen muissen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen darge-

stellt werden. '

»z B larmschutzwall entlang der Bahnlinie

6. AuBenantennen: (§74(1)Nr4 LBO)
Je Wohngebdude ist max.1 Auflenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage zulassig-
Bei Emrichtung einer Satellitenemptfangsanlage auf dem Dach eines Gebdudes ist diese An-
lage farblich an die Dachfarbe anzugleichen, Werbehinweise auf der Anlage sind nicht zuldssig.

7. Niederspannungsfreileitungen: (§ 74(1) N5 LBO)
Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.

8. Stellplatznachweis: (8§ 74(2) Nr. 2 LBO)
— Wohneinheiten bis 50gm Wohnfldche: 1 Stellplatz.
— Wohneinheiten bis 70gm Wohnfldche: 15 Stellpldtze.
— Wohneinheiten uber 70gm Wohnfldche: 2 Stellpldtze.
Sofemn sich bei der Berechnung halbe -Stellpldtze ergeben,ist aufzurunden.

12. Kennzeichnung: (§9(5)Nr1BauGB)

tnnerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Immissionen von den umliegenden
Verkehrswegen (Wieslauftalbahn, LandesstraBe) zu erwarten Auf die Untersuchungen der Schallimmissionen
vom StrafBen-und Schienenverkehr des Bliros W&W Bauphysik GbR, 71409 Schwaikheim vom 1102 2005 mit
erganzender Stellungnahme vom 2309.2005 , die der Begrundung zum Bebauungsplan beigefugt sind , wird
ausdrucklich verwiesen.Da die Immissionsgrenzwerte im Plangebiet nicht uberschritten werden,sindaktive
LarmschutzmaBnahmen nicht zwingend erforderlich Eine ,private” Erstellung einer 1-15m hohen Wand (bzw)
Erdwalt) entlang der Grundsticksgrenze zur Bahn als Schutzmafnahme fur Freibereiche ict moglich
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Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-

zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstandenist. (820 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27D5chG wird verwiesen.

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs inden Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe-

horde ( Landratsamt Rems- Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfilhrung anzuzeigen .

Wird im Zuge von BaumafBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems- Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauzeit zuldssig- Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.
Eine stindige Grundwasserableitungin die Kanalisation oderin ein Ober -

flachengewdsser ist unzuldssig

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(BodSchGl ,
insbe sondere cuf§l., wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben
die get roffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.

Fine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

Zu Begim der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden { humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ibrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicherEignung ist separat in Lagen auszubauen,

ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fur den Umgang mit Bdden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft- Boden - Abfall des Ministeriums fir Umwelt,

Baden - Wurttemberg.
Freifldchen
Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Mgglichkeit vom Baubetrieb

freizuhalten. Dort diirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des

Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettentahrzeugen.(zul. Bodenpressung



ggf. getrennt zulagern und spezifisch zu verwerten.

314.Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
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insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft- Boden - Abfall des Ministeriums fir Umwellt,
Baden - Wurttemberg.

Freifldchen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des

Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettentahrzeugen.(zul. Bodenpressung
< =N cm? ) ausgefiihrt werden.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist sozu organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnkt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dafB Stoffeintrdge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind.

333. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen

angetroffen, ist unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr - Kreis zu

benachrichtigen.

33.4.Unbrauchbare und| oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub

zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung

zuzuflhren.

Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, so ist dies dem Fachbereich
, Technik” des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

Bei der Bauausfuhrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel. 07151 l 562586, wird hingewiesen.

Auf die , Untersuchung der Schallimmissionen vom StraBen-und Schienenverkehr”

der W& W Bauphysik GbR vom 23.9. 2005 wird hingewiesen.

Zur Gartenbewdsserung wird der Einbau von Zisternen empfohlen.
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Verfahrensvermerke:

Auslegungsbeschlufl im Sinne von § 3 Abs.2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem.
813 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am

Oftentlich ausgelegt samt Begrindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB  vom.....bis

Satzung gem. §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat
beschlossen am

: :

In Kraft getreten gem. § 10 Abs.3 BauGB durch dffentliche

Bekanntmachung der Satzung/Genehmigung im Amtsblatt

der Gemeinde am

erg,den....QC.;{.‘?ﬁ.zﬁ%

Schneider
Blrger meister

Gefertigt: Winterbach,den 7. Oktober 2005

,.‘,/,é,( Vermessungsburo
Rudi Schile
(Untérschrift) Eichenweg 22
73650 Winterbach
Tel. 071811 72211

....2510.2005

1M 2005
28,1, 2005-30,12.2005

...26:.0.2006
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‘./2& Vermessungsbiro
Rudi Schile

] [Untérschrift) Eichenweg 22
‘ 73650 Winterbach
Tel. 071811 7221
Fax. 07181 | 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
x aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt,doﬁ der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenenBeschlissen des
Gemeinderats dbereinstimmt und daf die fir die Rechtswirksamkeit maflgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Rudergferg,den  &p(c2/ Lock

Schneider
Burgermeister

Rechtsgrundlagendieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1.10.2004 (BGBLI S. 2414),

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO)inder Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL. 1 S.132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31 8.1990 i.V.mit
Gesetz vom 23.9.1990 (BGBL.11 S.885,1124) sowie durch Artikel 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 2241993 (BGBL I S.466).

Eve — die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1 1991 S.58).

| — die Landesbauordnung fur Baden- Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
10 8.8.1395 (GBL S 617).

h . Jeweils in der derzeit geltenden Fassung'



