G Rems-Murr-Kreis
G| Gemeinde Rudersberg
£ |  Gemarkung Schlechtbach
I Flur:5 (Unterschlechtbach)

Bebauungsplan o, 3139
. Dreschschuppen Schlechtbach”

i Vorgdnge: Beb.Plan , Keltern Sud " gen.v. 28.12.1365
I Beb.Plan, Keltern" gen.v. 14.6.1957

Lageplan: MaBstab 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

EEEEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (&4 BauNVO)

. -Nicht Uberbaubare Grundsticksfldche

E—--M Uberbaubare Grundstiicksfldche (83(1) Nr.2 BauGB)

T Bgugrenze(§ 23(3)BauNVO)

FGA W Garage|Uberd.Ste liplatz (83(1)Nr.4 BauGB)

f Fldche fir die Landwirtschaft
| (§3(1)Nr18aBauGB)
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cnenzahl chenzaht

Fullschema der Nutzungsschablone

Bauweise Dachform und
Cachneigung

Beschranxung der Wohnungen

Firstrichtung (89(1)Nr.2 BauGB)

Jie BEintragung 'm Lageplan ist zwingend.
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Beschranxung der Wohs ingen

Firstrichtung (89(1)Nr.2 BauGB)

<ie Eintragung im Lageplan ist zwingend

0.4 Grundflachenzahl (§16(2)Nr 1 BauNVO « 819 B auNV Q)
(@ Seschoffldchenzanl (816(2)Nr2 BauNVO+520 BauNVO)
@l Offene Bauweise(522(2) BauNVO) Nur Einzelhduser zuldssig.
@3 Offene BOUWQiSQ(§22(2)BGUNVO) Nur Einzel-und Doppelhduser
: zulassig.

SD,DN 30-35° Satteldach,Dachneigung hier z.B.30-35°

EEHN 274 00 ErdgeschoBfufibodenhdhe 27400 im neuen System

oo Von der Bebauung freizuhaltende Fldche (Sichtfeld)

LA R (§3(1) Nr 10 BauGB)

E - & & Zutahrts-und Ausfahrtsverbot(89(1)Nr11BauGR)
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen
(89111 Nr. 250 BauGB)-Siehe Text A 12 -
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In Erganzung der zerchnerischen und tarblichen Darstellung des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(831)+2)BauGB
+BauNVO)

1. Artder t;gg}_@ngr_lg_flrfy‘_g_t»z_@g_:(§9 (1) Nr 1 BauG B 881-15 Baunvo)

WA = Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (§9(1)Nr1 BauGB 8§516-21 BauNvO)
Grundflachenzahl (816(2) N 1 BauNVO + 819 BauNVO)
SeschoRfldchenzahl [816(2) Nr 2 BauNVO + § 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan

_____ & 77 BauNV0O)
/L\ -Offene Bauweise (§22(2)BauNV0) Nur Einzelhauser zulassig
Zﬂ - Offene Bauweise (822(2)BauNV0) Nur Einzel- und Dappelhauser zuldssig

L 'nbedeutende Bauteile: (§ 23(3)BauNVvO)

Balkone,Vorddcher, Erker und Wintergarten durfen die Baugrenzen bis 1.50m
iberschrerten. Sie mussen der baulichen Gesamtanlage jedoch deutlich unter-
geordnet sein.( max. 13der Gebdudeldnge)

g Qbe_r@gurbqr;g_(}rundsi(Jcksfchbeﬁ&(.@S (1)Nr2BauGB i V. mit 8 23BauNVvO0)

Die uberbaubaren Grundstucksfldchen sind durch Baugrenzennach §23(3)BauNv O
festgeleqt.

6. Stellung der baulichen Anlagen: (8§ 9(1)Nr 2 BauGB)

Die 1m Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend

7 Saragen und Stellplatze | §9(1) Nr 4 BauGB+ 812 BauNVQ)

~aragen sind nur 1nnerhalb der dafur festgesetzten Flachen und innerhalb
der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig

7usatzlich notwendige Stellpldtze sind auch in den nicht uberbaubaren Grund-
stucksfldchen zulassig

B Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:
(89 (2)BauGB+ 816(2)BaunvO +518 BauNVO)
1e Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH) als Bezugshadhe
Auf die Eintragung im Lageplan wird verwiesen.
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(89 (2)BauGB+ §16(2)BauNVvO +818 BauNVvO)

t'le Hohenlage wird festgesetzt durch:
~— Festlegung der ErdgeschoB fuBbodenhdhe (EFH) als Bezugshohe.
Auf die Eintragung im Lageplan wird verwiesen.
- — Festlegung der max zuldssigen Traufhohe (TH) bezogen auf die EFH
Auf die Eintragung in der Nutzungsschablone wird verwiesen.
Eine Verdnderung der EFH ist zuldssig, jedoch darf die auf die EFH bezogene
Traufhohe nicht Gberschritten werden
Traufhohe=Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.
Die max.zuldssige Traufhdhe gilt fur mind. 2/3 der Gebdude!dnge.

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen: (§31)Nr 6 BauGR)

Innerhalb des Plangebietes wird die Zah! der Wohnungen beschrdnkt:
— Pro Einzelhaus max.2 Wohnungen
— Pro Doppelhaushdlfte max. 1 Wohnung.

Zufahrts- und Ausfahrtsverbot: | § SMM)Nr11 BauGB)

Siehe Eintragungim Lageplan.

Yon der Bebauung freizuhaltende Fldche!Sichtfeld): (§9(1)Nr10 BauGB)

Das Sichtfeld ist von jeder sichtbehindernden Bebauung Benutzung,Bepflan-

zung und Einfriedigung,die hdher als 06m Uber die Fahrbahnoberkante
hinausragt, freizuhalten.

Pflanzgebot: (§3(1)Nr25a BauGB)

Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen, hochstdmmigen Obstbdumen
zu bepflanzen und davernd zu unterhalten.

Z B Apfel,Birne,Suldkirsche, Zwetschge , Walnuf3.

Cie Standorte diurfen bis 3m verschoben werden.

N
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Ortliche Bauvorschriften | 874 LBO)

Dachform und Dachneigung:(§ 74 (1) Nr 1 LBO)

Wohngebaude: Satteldacher. Dachneigung siehe Nutzungsschablonen im Lageplan

Garagen: Sattelddcher mit 20-25° Neiqung,oder Flachddcher begrunt.

AuBere Gestaltung der Gebdude: [ §74(1) Nr.1LBO)

21 Die geneigten Dachfldchen sind mit kletnformatigen  naturroten bis
rotbraunen Dachdeckungselementen (ZiegelgrifRe) einzudecken

2.2 DieAuBenfassaden sind in gedeckien Farben(Hellbezugswert 60 -80)
auszufuhren. Ausnahme - Sockel, Hellbezugswert 30 - 80

Sotarantagen: (§ 74 (1) Nr1 LBO)

Solaranlagen sind grundsatzlich zuldssig, jedoch nicht als Dachaufbauten,
die von der festgesetzten Dachnergung abweichen. (Max 40%der Dachfldche )

Aufschuttungen und Abgrabungen: (8 74(1) Nr 31 BO)

Veranderungen des naturlichen Geldndes durch Autschuttungen und Abgrabungen
sind nur bis*100 m zugelassen

Ausnahmen sind in begrundeten Fd'len zugelassen

An den Grundstucksgrenzen mul das Gelande angeglichen werden

Hinwels : Geldndever'tmderungen mussen 1m ganzen Ausman in den Bauvorlagen
dargestellt werden Amtliche Geldandeschnitte sind vorzulegen

Gestallung der AuBenantagen und Stellpldtze (§74(11Nr 3 LBO)

Die nicht dberbauten Grundstiickstldchen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-
flachen und Stellplatzfldachen gartnerisch anzulegen
Frschllessungsftdchen(GGrGgenzufmwteH,Wege) und oberirdische Stellpldtze
ddrfen nur mit wasserdurchlassigen Beligen ( AbfluBbeiwert z05) hergeste(lt
werden Wasserdurchldssige Belage sind z B : Rasensteine Spurplatten,Schotter-

rasen , Pflasterbeldge mit breiten Fugen u A

AuBenantennen: (8§74 1)Nr4 L BO)

Auflenantennen sind unzulassig,sofern ein Anschiyp an ene Gemeinschafts
antenne bzw Breitbandkabel gewahrleistet ist.

Ist dies nicht der Fall, ist je Gebaude max eine Antenne zulassig.
Satellitenempfangsantagen in Verbindung mit einer Antenne zahlen als

eine Auflenantennenanlage.

Ber Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach des Wohngebaudes
ist diese in der Farbe der Dachdeckung anzugleichen Werbeschriften auf der

Antage sind nicht zuldssig
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1. Beim Vollzug der Planung konnen hisher unbekannte Funde entde ckt werden
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde ader der Gemeinde anzu-
zeigen Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverindertem Zustand zuerhalten sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver kurzung der Frist
einverstanden ist. (§20 DSchG).

Aut die Ahndung von Or dnungswidrigkeiten nach §27 DS5chG wird verwiesen

21 Mallnahmen bel denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit »
Grundwasserfreilegungen Qerechnet werden mufl sind der Unteren Wasserbe -
horde ( Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen

2.2 Wird im Zuge von Baumafinahmen Grundwasser erschlossen | so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefihrt haten, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen

2.3 Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fur die Dauver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechilichen Genehmigung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein

Oberfldchengewdsser st unzulidssig

3. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf§4, wird hingewiesen In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvarhaben

die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens

3.1 Wiederverwertung von Erdaushub

311 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zulassig-

312 Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberbaden (humoser Boden)
abzuschieben Er ist vorn Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung

getrennt zu lagern

313 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,

ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten

374 Fdr den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind
insbesondere fir deren Lagerung und Einbringung  gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fur Umwelt
Baden - Wurttemberg.

3.2 Freiflachen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhatten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul Bodenpressung
<4 N [ cm? ) ausgefihrt werden

22 Rnadenhalmctiinann



J.« rleiriacnen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z B Abschieben des
Uberbodens Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul Bodenpressung
Tl N cmz)ousgerhrt werden .

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dafl betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen [z B Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnki
bleiben Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, daB3 Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieGen sind,

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen ‘
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen

336 Unbrauchbare und [oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren

L. Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde.

t dies dem Fachbereich |

%3]

5 Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt so i

. Technik " des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten
Auf die Moglichkeit einer kostenlecsen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Berctungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel. 07151562586 wird hinge wiesen

7 Aus Grinden der Trinkwasserersparnis und zur Entlastung der offentlichen
Kldranlage wird der Bau von Zisternen als Regenauffangbehdlter auf
Privatfldchen fir Bewasserung der Garten empfohlen.




Verfahrensvermerke:

AuslegungsbeschluBB im Sinne von § 3 Abs 2 BauGR
vom Gemeinderat gefasst am 5.10.1999

Otfentliche Bekanntmachung der Adslegung gem
§3 Abs 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am 14101999

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem .
& 3 Abs 2 BauGB vom... bis 25101993-26.11.1999

Satzung gem.810 Abs 1 BauGB vom Gemeinderat
beschlossen am e 18127999

Genehmigt gem. 8§10 Abs.2 BauGB durch Erlass des

landratsamtes Rems-Murr- Kreis vom -
In Kraft getreten gem. 510 Abs3BauGB durch stfentliche
Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung im Amtsblatt v ,
- B3 2 4990
der Gemeinde am ‘l £N ﬁ

Gefertigt: Winterbach,den 18. Mai 1933/ 5 Oktober 1339
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\ /é[’::e Vermessungsbiiro
VA it T Rudi Schiile

Eichenweg 22
73650 Winterbach
el 011891 92297
Fax. 07181 [ (5453

(Unterschrift)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dal der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen BeschlUssen des
Ge meinderats Ubereinstimmt und daB die fir die Rechtswirksamkeit mafBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

berg,den /(YAL/{\C’F‘O)

899 Burgermeister
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Rechtsgrundlagendieses Bebauungsplanes sind:

ol

— das Baugesetzbuch({BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBL.1 5.2141)

—~ die Baunutzungsverordnung (BauNVD)in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL.1 S.132),

gedndert durch Einigungsvertrag vom 318 1990 1 V. mit Gesetz vom
23.3.1990 (BGBL 11 S 885,1124)

— die Planzeichenverordnung 1930 (Planz ¥ 30) vom 1812 1990 (BGBL. 11991 $.58)

- die Landesbauordnung fir Baden- Wirttemberg [ LBO) in der Fassung vom
8.8.1985 [GBL S 617)




