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Gemeinde Rudersberg

| Gemarkung Schlechtbach
Flur:5 (Unterschlechtbach)

Bebauungsplan Nv. 345
. Erweiterung Dornhalde "

Vorgange: 1 Beb.Plan . Keltern-Wengertweg "gen.v. 22.6.1970
2.Beb.Plan , Anderung Dornhalde " gen v. 22.3.1982

Kg { 0 LGQED[QD M=1:500 {Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerklarung:

EEEENR Grenze des rdumlichen Geltungsbereicﬁes
des Bebauungsplanes ($9 (7) BauGB)

Gehweg ) Offentliche Verkehrsflache
Fahrbahn ) (§9 (1) Nr.11 BauGB)

Ll @ Offentliche Grinfldche (89 (1)Nr15BauGB)
! _ —Kinderspielptatz —
;31....,\‘ WA Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNVO)

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache
Uberbaubare Grundsticksfldche (§9 (1)Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23(3)BauNVO)
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First-bzw Gebauderichtung (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die. Ewntragung im Lageplan ist Zwingend

Zahl der Vollgeschosse (817.818 BauNVO)
(§2 (6) und (8) LBO

Grundftachenzaht (§19 BauNVO) hier z.B. 04

GeschoRfldchenzahl (§ 20 BauNVO ) hier z.B. 0.6

Offene Bauweise (8§ 22 (2)BauNVO)
Nur Einzelhduser zuldssig.

Offene Bauweise [ § 22(2) BauNVO)
Nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig

Satteldach mit 28- 35° Neigung

Hohenlinie mit Hohenzahl im alten System

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen
(§9 (1) Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
Im Sinne des Naturschutzgesetzes.
(§9(6)BauGB)— Land schaftsschutzgebiet —

Visierbruch

Gefallsverhdltnis und Gefdllsrichtung

StraBenquerneigung

Autschuttung ) s S
Fldchen fir Aufschittungen und
Abgrabungen ,soweit sie zur Herstellung
des StrafBenkdrpers erforderlich sind

b rakiia (89 (1)Nr. 26 BauGB)

Maximal 2 Wohneinheiten pro Gebdude
bzw. Doppelhaushalfte

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strauchern (§9(1)Nr. 250 BauGB)

Baume (s Text Ziff A 9.)

ErdgeschoBfuflbodenhohe (s . Text Ziff. A3.)
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

Baugesetzbuch (BauGB) inder Fassung vom 812 1986 (BGB! | S 2253

Baunutzungsverordnung (BauNVO ) in der Fassung vom 159 1977 (BGBIL 1S 1763)
zuletzt geandert durch VO vom 1912 1986 {BGBL.1,S 2665

Planzeichenverordnung ( PlanzV81) vom 3071981 {BGBL.1, S 833)

Landestauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) inder Fassung vom 2811.1983
(GBt 5770}, gedndert am 1.4.1985(GBl $51) und am 22.2 1988 ( GBL S 55}

Garagenverordnung (GaVO) vom 2571973 (GBI $.325), geandert durch VO vom 122 1962
(GBIl S.67)

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen DarstellungdesBebauungsplanes so-
wie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen:(§9(1)+(2) BauGB+BauNVO)

Art der baulichen Nutzung: (€9 (1)Nr.1 BauGB)
WA = Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

MafB der baulichen Nutzung:(& 9(1)Nr.1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse (8 17(4)+818BauNVO)
Grundfldchenzahl (819 BauNVO)
Geschof3fldchenzahl (§20BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lagepian

Bauweise: ( 89 (1)Nr. 2 BauGB +8 22 BauNVO)
Offene Bauweise (§22(2) BauNVO)

3.1 Offene Bauweise (8§ 22 (2) BauNVO)
Nur Einzelhduser zuldssig.

3.2 Offene Bauweise (8§ 22 (2)BauNVO)
Nur Einzel-und Doppelhduser zulassig.
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Stellung der baulichen Anlagen: (§9 (1) Nr.2 BauGB )

Die im Lageplan eingetragenen First- bzw Gebduderichtungen sind
zwingend .

Unbedeutende Bauteile: (§ 23(3)BauNV0)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile diirfen die Baugrenzen
bis 1.50m Uberschreiten.

. Garagen: (§ 9(1)Nr.4 BauGB + §12 BauNVO)

Garagen sind nur an den dafir festgesetzten Fldchen zuldssig.

Fldchen fiir Aufschuttungen und Abgrabungen:(§9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die im Lageplan dargestellten Fldachen fir Aufschittungen und Abgrabungen
(Boschungen) sind zur Herstellung des Straflenkorpers erforderlich.Sie sindals
Teil der ErschlieBungsanlagen auf den Baugrundstucken herzustellen und von den

Anliegern zu dulden. Die Ausdehnungen der Boschungen sind im Lageplan
dargestellt.




(2]

. Unbedeutende Bauteile: (§23(3)BOUNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen

bis 1.50m uUberschreiten. 4
~Garagen . (§9(1)Nr 4 BauGB + §12 BauNVO) )%
Garagen sind nur an den dafir festgesetzten Fldachen zulassig. o

Flachen fir Aufschuttungen und Abgrabungen.(§9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die im Lageplan dargestellten Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen
(BGschungen) sind zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich.Sie sind als
Teil der ErschlieBungsanlagen auf den Baugrundsticken herzustellen und von den

Anliegern zu dulden. Die Ausdehnungen der Boschungen sind im Lageplan
dargestellt.

. Hohenlage der baulichen Anlagen . (§9(2) BauGB)

Oie ErdgeschoBfuBbodenhdhen ( EFH) sind im Lageplan zwingend festgesetzt

. Ptlanzgebot: (§ 9 (1)Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind mit einheimischen, hochstammigen Obstbaumen zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten. :
(z.B. Apfel , Birne , Kirsche , Zwetschge , WalnuB3 ).

t

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (§9(4)BauGB +S73LBO)

Gebdudehdhen: ( 873 (1) Nr. 7 LBO)

Max. 350 m von EFH bis Schnittpunkt AufBenwand Gebaude
mit Oberkante Dachhaut.

Dachform und Dachneigung: (§73 (1) Nr.1 LBO)

2.1 Wohngebaude :
Sattelddcher mit 28 -35° Neigung.
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachgauben mit Satteldach quer zum Gebadudefirst sind als
Einzelgauben mit einer Frontbreite von max. 1.30m zuldssig.

2.2 Garagen :
Baumhalde 6,8,10,12,14 ,16,18:
Die Garagen sind unter das Hauptdach einzubeziehen,
Dachneigung 20 - 25°

Baumhalde 5,7,9,11,13 und Wengertweg 30,32 :
Flachdachgaragen mit Begrunung oder Erdiberdeckung.

3. Einfriedigungen: (§ 73 (1)Nr. 5 LBO)



Gebdudehdhen: (873(1) Nr. 7 LBO)

Max. 350 m von EFH bis Schnittpunkt AufBenwand Gebdude
mit Oberkante Dachhaut.

2. Dachform und Dachneigung: (§73 (1) Nr.1 LBO)

21 Wohngebaude :
Sattelddcher mit 28-35° Neigung.
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachgauben mit Satteldach quer zum Gebadudefirst sind als
Einzelgauben mit einer Frontbreite von max. 1.30m zuldssig.

22 Garagen :
Baumhalde 6,8,10,12,14,16,18:
Die Garagen sind unter das Hauptdach einzubeziehen.
Dachneigung 20-25°

Baumhalde S, 7,9,11,13. und Wengertweg - 30,32 :
Flachdachgaragen mit Begriinung oder Erduberdeckung.

3. Einfriedigungen: (8§ 73 (1)Nr. 5 LBO)

31 Massive Grundstickseinfriedigungen an offentlichen Verkehrsflachen
max. 030 m Hohe zugelassen.

321Im Ubrigen sind nur Heckenbepflanzung mit darin einbezogenen
Knipfdrahtzdaunen sowie Holzscherenzdune (Jdgerzdune)bis 1.20m Hohe zuldssig.

L. Geldndeverdnderungen: (8 73(1)Nr5 LBO)

Verdnderungen der natirlichen Geldndeoberfldche (Aufschittungen und
Abgrabungen ) sind nur bis * 1.00 m Hohe zuldssig:

Generell sind Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmafl in den
Bauvorlagen darzustellen.

§. Aufere Gestaltung : (§ 73 (1)Nr.1 LBO)
5.1 Dachdeckung:

Die Ddcher sind mit rot -bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in
kleinmafBstablichen Formaten (ZiegelgroBe) einzudecken.

52 Farbgebung:

Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur erdgebundene Farben
mit den Remissionswerten 15bis80 zuldssig

6. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze : (§73 (1)Nr.5 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Fldchen der bebauten Grundsticke sind mit Ausnahmen
der Fldchen fur Stellpldtze als Grunfldchen oder gartnerisch zu gestalten
und zu unterhalten.

Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen durfen nicht mit
einem geschlossenen Belag hergestellt werden. Sie sind mit Rasensteinen ,
Spurplatten , begrenzten Fahrspuren , Pflasterbelag mit breiten Fugen u.d.
herzustellen und zu begriunen.




Verfahrensvermerke:

1 Aufstellungsbeschlulf
(§ 2 BauGB) vom

2 Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1
(&2 BauGB) am

3. Vorgezogene Biurgerbeteiligung
(§3 BauGB) am

4. Auslegungsbeschluf3
(& 3BauGB) vom

5 Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 4
(§3BauGB) am

6 Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(83 BauGB) vom ... bis

7. Satzungsbeschluf
( §10BauGB + §73 LBO ) vom

8.  Anzeigeverfahren
(§ 11 BauGB)

g Ortsubliche Bekanntmachung des
Anzeigeverfahrens
(§ 12 BauGs ) am

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes
(§12 BauGB)

1. Entschddigungsanspriiche gem 844 Abs. 4 BauGB
erloschen am
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Mit [nkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen
von Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses

Planes aufgehoben.

C. Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutz behrde oder der Gemeinde
anzuzeigen Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist. (§20DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.
2. Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze nachzuweisen.

3. MaBnahmen , bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3 , sind der unteren
Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

L. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen ,
so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde sowie das
Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

5. Eine Ableitung von Grundwasser st hochstens kurzfristig , fir die
Dauer der Bauzeit , zulassig.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchenwasser ist unzuldssig.
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Planes aufgehoben

Hinweise:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutz behdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofer
nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ve
kirzung der Frist einverstanden ist. (§20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

. MaBnahmen , bei denen aufgrund der Tiefe des Eingrifts in den Untergrun

mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden mufl , sind der unteren
Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

. Wird im Zuge von BaumafBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen |

so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde sowie das
Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

. Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig , fir die

Dauer der Bauzeit , zulassig.

Eine standige Grundwosserlcbleitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchenwasser ist unzulassig.

57

AuBenantennen : (§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

AuBlenantennen sind unzuldssig, sofern der AnschluB an eine
Gemeinschaftsantennenanlage bzw. Breitbandkabel gewdhrleistet ist.
Ist dies nicht der Fall,ist je Gebdude max.eine Antenne zulassig.




