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(Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9(7 )BBauG)

Gehweg ) Offentliche Verkehrsfldche
Fahrbahn ) (8 9 (1)Nr.11 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet (§l. BauNVO)

Nicht lberbaubare Grundstiicksfldche
Uberbaub. Grundstiicksfldche (8§ 9(1) Nr. 2 BBauG)

- Baugrenze (§23(3)BauNV0)

Garage (8 9(1)Nr.4 BBauG)

Fillschema der Nutzungsschablone

Firstrichtung (& 9(1)Nr. 2 BBauG)

Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Zahl der Vollgeschosse ( 817+18 BauNVO) hier z.B. 2
( 82(5)LBO)

Grundfldchenzahl (§19BauNVO0) hier z B. 04
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Flllschema der Nutzungsschablone

Firstrichtung (8 9(1)Nr. 2 BBauG)

Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Zahl der Vollgeschosse | 8§17 +18 BauNVO) hier z.B.2
(82(5)LB0)

Grundfldchenzah! (819BauNVO) hier z. B. 0.4

velschoRfldchanzani- (S 238 FauNVOiiiar 2z B. OR

Offene Bauweise (8 22(2)BauNVO)
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Dachneigung hier z.B.45-48°

Visierbruch

Cefdllsrichtung und Gefdllsverhdltnis

Straf3enquerneigung

Hohenlinie mit Hohenzah! im alten System

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Flachen fir Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung des StrafRenkdrpers erforderlich sind
(§9(1)Nr. 26 BBauG)

Stitzmauer | 89 (1) Nr. 26 BBauG)

Geh - Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9(1)Nr. 21 BBauG)



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Bundesbaugesetz (BBauG ) in der Fassung vom 1881976 (BGBI.1,S.2256 ber.S.3617),zuletzt
geandert durch Art 49 des Gesetzes vom 18.2.1986 (BGBI],S.265)

Baunutzungsverordnung (BauNVO ) in der Fassung vom 15.91977 (BGBI.1,51763)

Planzeichenverordnung ( PlanzV81) vom 30.7.1981 (BGBI. 1,5.833)

Landesbauordnung fur Baden- Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBI.5.770). zuletzt geandert am 1.4.1985 (GBL.5.51)

Garagenverordnung { GaVO) vom 25.7.1973 (GBI. S.325), geandert durch VO vom 12.2.1982
(GBL. S 67)

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellungdes Bebauungsplanes so-
wie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A.
1

Planungsrechtliche Festsetzungen :(§9(1)+(2)BBauG +BauNVO)

Art der baulichen Nutzung:(89(1) Nr.1 BBauG)
WA= Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung: (89(1) Nr.1 BBauG)

Zahl der Vollgeschosse (§17 (4)+ 8§18 BauNVO)

Grundflachenzahl (819 BauNVO)
GeschoRfldchenzah! (8§20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

Bauweise: ( §9(1) Nr. 2 BBauG + 822 BauNVO)

Offene Bauweise (822 (2) BauNVO)
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig-

Stellung der baulichen Anlagen:(§9(1) Nr.2 BBauG)
Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

Nebenanlagen: { 814 BauNVO0)

Nebenanlageni.S. des 814(1) sind nur zuldssig, soweit sie unmittelbar

im Zusammenhang mit dem Hauptgebdude stehen und nicht mehr als 50m Gber-
die Baugrenze vortreten.( hierunter fallen inshesondere Schwimmbecken,
Sichtschutzmauern, Pergolen usw.)

Garagen: ( §9(1)Nr.l. BBauG + §12 BauNVO)

Garagen sind nur in den dafur festgesetzten Fldachen oder innerhalb
der uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Unbedeutende Bauteile:{ 8 23(3)BauNV0)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 150 m Uberschreiten.

Flachen fdr Abgrabungen: ( § 9(1)Nr. 26 BBauG)

Die im Lageplan dargestellten Flachen fir Abgrabungen ( Boschungen)sind zur
Herstellung des Strafenkorpers erforderlich. Sie sind als Teil der Erschlie Bungs-
anlagen auf den Baugrundstiicken herzustellen und von den Anliegern zu dulden

und zu unterhalten. Die Ausdehnungen der Béschungen sind im Lageplan
dargestellt.




Garagen: ( 89(1)Nr.4 BBauG + §12 BauNVO)

Garagen sind nur in den dafur festgesetzten Fldchen oder innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Unbedeutende Bauteile:| 8 23(3)BauNVO0)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 150 m uberschreiten.

Flachen fiir Abgrabungen: ( § 9(1)Nr. 26 BBauG)

Die im Lageplan dargestellten Flachen fir Abgrabungen ( Bdschungen)sind zur
Herstellung des Strafenkorpers erforderlich. Sie sind als Teil der Erschlie Bungs-
anlagen auf den Baugrundstiicken herzustellen und von den Anliegern zu dulden
und zu unterhalten. Die Ausdehnungen der Boschungen sind im Lageplan
dargestellt.

Ausbildung der Stiitzmauern: (89(1) Nr. 26 BBauG)

020
b

Stitzmauer I —x  Stiitzmauer I
L =ca.55m L=ca.20m
h =ca. 090-1.50m h=zca.060m

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:( 8 9(4) BBauG+311LBO
+3873LBO)

Dachform und Dachneigung:( 8 73 (1) Nr.l LBO)

Wohngebdude : Sattelddcher mit 45- 48° Neigung.
Dachaufbauten sind nicht zugelassen .

Gebdudehdhen:{ 8 73{1) Nr. 7 LBO)

Wohngebdude: max. 3.70m von EFH bis Schnittpunkt Auf3enwand
Gebdude mit Unterseite Dachhaut.

Aufschuttungen und Abgrabungen:( 81 LBO)

Verdnderungen der natiurlichen Geldnde oberfldche ( Aufschiittungen und
Abgrabungen sind nur bis £1.00m zuldssig.
Ausnahmen sind in begrundeten Fallen zugelassen.

Hinweis:
Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden
Diese sind unverziglich einer Denkmal schutzbehdrde oder der Gemeinde an;

zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktage:;
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Fris-

einverstanden ist. (§20DSchG)
Auf die Ahndung vonOrdnungswidrigkeiten nach 833 DSchG wird verwiesen.
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Verfahrensvermerke:

1.

10.

n.

Aufstellungsbeschluf3
(§2Abs. 1 Satz 1 BBauG)vom

Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 1
(8 2 Abs 1 Satz 2 BBauG) am

Vorgezogene Biirgerbeteiligung
(§ 2a Abs. 1-5 BBauG ) am

Auslegungsbeschlul3
(8 2a Abs. 6 Satz 1BBauG) vom

Ortsibliche Bekanntmachung von Nr 4
(8 2a Abs.6 Satz 2 BBauG) am

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(8 2a Abs. 6 Satz 1 BBauG) vom.. bis

Satzungsbeschluf
( 810BBauG + 873 LBO) vom

Genehmigung des Bebauungsplanes
(811 BBauG + §73 Abs.5 LBO) am

Ortsiibliche Bekanntmachung der

Genehmigung und Auslegung von Nr. 8
(§ 12 BBauG ) am
Rechtsverbindlichkeit des Planes
(§ 12 Satz 3 BBauG ) seit
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Entschddigungsanspriche gem. § 44c BBauG
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Ingenieur- u. Vermessungsbiro
GLAUNER- ROTH - SCHULE
Neumuhleweg 42
7068 Urbach

Telefon (07181) 81418

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen
von Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses




