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In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes
"Wieslauftalbahn” werden folgende textliche Festsetzungen

getroffen:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen: (8§ 9 Abs.1 BauGB + BauNVO‘)

1 Art der baulichen Nutzung: : (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1l Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

1.1.2  Unzulissig sind: (§ 1 Abs. 5 B;LNVO)
- Vergniigungsstitten nach § 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO

1.1.3 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind: (§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO)
: Vergniigungsstitten nach § 6 Abs.3 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung: (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 + § 20 BauNVO)
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Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt
Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Ausnahmsweise kann die Grundfliche im Sinne von

§ 19 Abs.4 Satz 2 + 3 BauNVO iberschritten werden wenn

= Garagen und Uberdachte Stellpldtze begrunt sind
Stellplitze und Zufahrten aus wasserdurchldssigem
Material wie z. B. Rasengittersteine, Rasenptlaster
0.4. hergestellt sind.

Unterschiedliches MaB der baulichen Nutzung
siche Eintrag im Lageplan.

Bauweise: (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB + § 22 BauNVO)
Offene Bauweise (§ 22 Abs.l + 2 BauNVO)
Flachen fiir Garagen: (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB + § 12 BauNVO)

Oberirdische Garagen und liberdachte Stellplatze
sind zwischen riickwirtiger Baugrenze und
Strafenbegrenzungslinie, jedoch in einem

Abstand von mind. 2,0 m von der offentlichen Ver-
kehrstldche zuldssig.

Verkehrsflachen : (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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Fliachen fir Garagen: (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB + § 12 BauNVO)

Oberirdische Garagen und iiberdachte Stellplatze
sind zwischen riickwirtiger Baugrenze und
StraBenbegrenzungslinie, jedoch in einem

Abstand von mind. 2,0 m von der 6ffentlichen Ver-
kehrstldche zuldssig.

Verkehrsflachen : (8§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Fahrbahn, Gehweg
Verkehrsgriintflachen

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung: (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Mischverkehrsfliche

Fufweg, Offentliche Parkierungsflichen
Bahnanlagen

Innerhalb der Bahnanlagen sind zuldssig:

Betriebstechnische Einrichtungen wie Fahrzeughallen mit
Sozialrdumen, Uberdachungen, Bahnsteige, Masten,
Signalanalgen.

ErschlieBungseinrichtungen wie Mischverkehrstlachen,
FuBwege, Zuginge, Parkierungsflichen, Bushaltestellen
und Grinflachen.

Private Griinflichen: (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichnete private Griinfliche ist als Hausgarten
zu nutzen, in ihrem Bestand zu erhalten bzw. zu ergidnzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - (8§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
zu belastende Fldachen:

L il Geh- und Fahrsrecht zugunsten der Allgemeinheit

U e Geh- und Fahrrecht zugunsten der

angrenzenden Grundstiicke

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern: (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Entsprechend dem schematischen Eintrag im Lageplan
sind groBkronige Laubbdume zu pflanzen. Insbesondere
sind dies Ahorn, Eiche, Buche, Linde.

Fliichen mit besonderen baulichen Vorkehrungen: (§9Abs.1 Nr.24BauGB)
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Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB + § 74 LBO)

Gestaltung der Stellpldtze und der

unbebauten Flichen der Grundstiicke: (§ 74 Abs.1 Nr3 LBO)

Die Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge sowie deren notwendige
Zufahrten sind mit einem wasserdurchlissigen Belag aus
Pflaster-, Rasengittersteinen oder Feinschotter zu
versehen.

Entlang der offentlichen Verkehrstlichen sind Einfriedigungen

aus Holzzdunen mit senkrechter Lattung, Mauern aus Natursteinen
oder verputzt und Hecken bis zu einer Gesamthohe von hochstens
1,00 m bezogen auf die Strafenhohe zulissig,

Geringere Abstandsflichen: (§ 74 Abs.1 Nr.6 LBO)

Im Plangebiet konnen nach § 5 Abs. 7 LBO geringere

Redaktionelle Anderung wegen
neuer Landesbauordnung 1996
GR-BeschluB vom 20.01.1998

Tiefen der Abstandsfliichen zugelassen werden.
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Hinweise:
Kulturdenkmale

Die im Lageplan ausgewiesene Bahnanlage und die mit D gekennzeichneten
Gebdude sind gem. § 2 DSchG Kulturdenkmale. Auf die Genehmigungspflicht
beil Zerstorung, Beseitigung und Verdnderung von Kulturdenkmalen wird gem.
§ 8 DSchG hingewiesen.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSChG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

Grundwasser

Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefedes Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muB, sind der Unteren Wasserbe-
horde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems-Murr-Kreis als Untere Wasserbehérde und das Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hichstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. Eine stidndi-
ge Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewisser
1St unzuldssig. :

Bodenschutz
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Kulturdenkmale

Die im Lageplan ausgewiesene Bahnanlage und die mit D gekenn.zeichnete.n
Gebiude sind gem. § 2 DSchG Kulturdenkmale. Auf die Genehmlgungspﬂlcht
bei Zerstorung, Beseitigung und Veridnderung von Kulturdenkmalen wird gem.
§ 8 DSchG hingewiesen.

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSChG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird VETWIESEn.

Grundwasser

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefedes Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden mu8, sind der Unteren Wasserbe-
horde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt Rems-Murr-Kreis als Untere Wasserbehorde und das Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fiir die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. Eine stindi-
ge Grundwasserableitung in dle Kanalisation oder in ein Oberflichengewdsser
ist unzuldssig.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSch@G), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten
fir jeweilige Bauvorhaben die getroffenene Regelungen zum Schutze des
Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefillen zuldssig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser
Boden) abzuschieben. Er ist vom iibrigen Erdaushub bis zur weiteren Ver-
wertung getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fiir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des
Hefts 10, Luft- Boden- Abfall des Ministeriums fiir Umwelt, Baden- Wiirttem-
berg.
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Freitfldchen

Bereiche spiterer Freifldchen sind nach Maoglichkeit vom Baubetrieb freizuhal-
ten. Dort diirfen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens,
Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung < 4 N [ cm’)
ausgefiithrt werden.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (zB. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnkt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustotfe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, daB Stoffeintrdage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoftliche Bodenbelastungen
angetroffen, sind unverziglich das Landratsamt Rems-Murr-Kreis und das Amt
fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Besigheim zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordnete Entsorgung zuzufih-
ren.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBL I Seite 2253),

gedndert durch Gesetz vom 25.7.1988 (BGBI. S. 1093) durch den Einigungsver-
trag vom 31.8.1990 1.V.m. Gesetz vom 23.9.1990 (BGBL II S. 883),

gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. I S. 466) zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (In-
vestititonserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993.

die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.1.1990 (BGBI. 1 S. 132),
gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V. mit Gesetz vom 23.9.1990

(BGBL II S. 885, 1124) sowie durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL I S. 466)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBIL 11991
S:58)

die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
<

<10y 08.08.49a7 (GEL.S.643)
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Verfahrensvermerke :

k. Aufstellungsbeschluff (§ 2 BauGB)
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. |

(§ 2 BauGB)

|98}

Vorgezogene Birgerbeteiligung
(§ 3 BauGB)

4. Auslegungsbeschlufy (§ 3 BauG)

3 Ortsibliche Bekanntmachung von Nr 4
(§ 3 BauGB)
0. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

(§ 3 BauGB)

7. Satzungsbeschlufy
(§ 10 BauGB + § 78 LBO)

8. Bestatigung im Anzeigever{ahren
(§ 11 BauGB)

9. Ortsubliche Bekanntmachung des
Seied aheers ((§ 10 BauGRB)

rorte

o

10. Rechtverbindlichkeit des Planes
(§ 1Q BauGB)

I1.  Entschddigungsanspriiche gemif § 44 Abs.4 BauGB
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