Rems - Murr- Kreis
Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Rudersberg
Flur:0

Bebauungsplan ,Welzheimer Strafle
Ost -Teilabschnitt 1"

P

Lageplan Massstab = 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

i B R Grenze des radumtichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (§9(7) BauGB)

Offentliche Verkehrsfldche (89 (1) Nr11 BauGB)

Offentliche Parkfléche (89 (1)Nr 11 BauGB)

Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen (89(1)Nr 250 BauGB)
Siehe Text A.2.
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Verfahrensver merke:

Aufstellungsbeschluss gemdss § 2 (1)BauGB am
Auslegungsbeschluss gemdss §3 BauGB am

Offentliche Auslegung des Planentwurfs gemdss §3 BauGB vom..._bis
Als Satzung gemdss 8 10 (1) BauGB vom Gemeinderat beschlossen am

In Kraft getreten gem. §10(3)BauGB durch die 6ffentliche Bekannt-
machung im Gemeindeblatt am

Rudersberg, den ?3 (10(2—009

Kaufmann
Birgermeister

Gefertigt: Pliderhausen,den 21. April 2009
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind scmtlxche genehm!gte Festsetzungenvon Bebauungsp(anen |

AU L ke FPA SAPME S P A e i e SV LU L S S S A B



Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen, durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen desGemeinde rats
ubereinstimmt und dassdie fur die Rechtswirksam keit massgebenden Verfahrensvor-

schriften beachtet wurden.

Rudersberg,den /(SMO{/[/OOﬁ

e 3 e
Birgermeister e,

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBL. 1 S 2414) .

— dieBaunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Beka nntmachung vom 23.1.1930
{BGBL. 1 5.132),

gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.81390 i.V. mit Gesetz vom 239.1990 (BGBL. 11S.8%5, 1124).

— die Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.121990 (BGBL.1 1991 S.58], -

— die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 8.8.1935 (GBL.S.617)

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung!




Hinweise:

2.

2.2,

2.3

3

310,

312

313

314,

32,

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
dndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde oder
das Regierungsprasidium Abfei(ung 2 mit einer Verklrzung der Frist einverstanden
ist.({820DSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8 27 DSchG wird verwiesen

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs indenUntergrund mit Grund -

wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde (Land -

ratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumassnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten
die zur Erschliessung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt

Rems -Murr - Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fir die Dauer der Bauzeit
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberfldchengewdsser

ist unzul@ssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes-Bodenschutz-und Altlasten-
gesetz (LBod SchAG)wird verwiesen.Indiesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die

getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren Eine

Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

Zu Beginn der Baumassnahmen ist der hochwertige Oberboden (humose r Boden ) abzus ¢hie ben.

Er ist vom dUbrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zulagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu

lagern und spezifisch zu verwerten.

Fur den Umgang mit Boden ,die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,insbesondere
fur deren lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des He fts 10, Luft - Boden- Abfall

des Ministeriums fur Umwelt, Baden-Wurttemberg.

Freifldchen

Bereiche spaterer Freifldchen sindnach Moglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.Dor diirfen
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Bereiche spaterer Freiflachen sindnach Moglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.Dor durfen
notwendige Erdarbeiten(z.B Abschieben des Oberbodens, Bodenauf trag) nur mit Kettentahr-

zeugen{zul.Bodenpressung <LNIcm2) ausgefuhrt werden.

Bodenbelcstunge_n

Der Baubetrieb ist so zu organisieren , dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastunger
(z.B Verdichtungen)auf das engere Baufeld beschrdnkt bleiben. Sie sind am Ende der Bau-

arbeiten zu beseitigen.

Baustoffe ,Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern |, dass Stoffeintrdge bzw. Vermi-

schungen mit Bodenmaterial auszuschliessen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwartien stoffliche Bodenbelastungen angetroffen,

ist unverziglich das Landratsamt Rems- Murr-Kreis zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und | oder belastete Bbden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und

einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, soist dies den Geschdftsbereichen Um-

weltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems- Murr - Kreis mitzuteilen.

Bei der BauausfUihrung der Gebaude ist auf den Einbruchsschutz zu achten. Auf die Mog -
lichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung durch die kriminal poli zeiliche

Beratungsstelle bei der Polizeidirektion Waiblingen ,Tel 07151[562586,wird verwiesen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann bei einem 100 - jahrigen Hochwasser(HQ 10
der Wieslauf uberflutet werden. Im Rahmen des Baugenehmigungsvertfahrens und bei einer Bebauunt

sind Vorke hrungen zum Hochwasserschutz zu treffen.



In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie der '

Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(29(1)+(2) BauGB+BauNyO)

1.

Art der baulichen Nutzung: (89 (1)Nr. 1 BauGB+88 1- 15 BauNVO)

WB : Besondere Wohngebiete (84a BauNVO)

Zulassig sind die in 84a (2) Nr1-5 BauNVO genannten baulichen Anlagen.

Pflanzgebot: (&9 (1)Nr. 25a BauGB)

pfg1: Pflanzung von Laubbdumen.
Auf den zeicherisch dargestellten Fldchen sind Laubbdume zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

pfg 2: Rasensaat aut kieinen Grinfldchen.
Die kleinen Grinfldchen (Baumstandorte) sind anzusden und dauerhaft
zu unterhalten.

Laubbaume z.B.:

Feldahorn

Spitzahorn

Stieleiche

Winterlinde

Kaiserlinde

Esche

Baumhasel

Pyramiden- Hainbuche




