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Rems -Murr-Kreis

Gemeinde Rudersberg

Gemarkung Rudersberg

Flie::0

Bebauungsplan ,Ulmenstrafle” .

LClge plan M :1500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

—_—

WA

Art d.baul. By
Nutzung

Grundfla- |GeschoRfla-
chenzahl chenzahl

Dachform und

Bauweise !
Dachneigung

Begrenzung d. Wohneinheiten

SH.30-.38°

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)

Offentliche Verkehrsfldache (§911)Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

= ———Nicht Uberbcubcre Grundsticksflache
———Uberbaubare Grundstiicksflache(§39(1)Nr2 BauGB)
———Baugrenze (§23(3)BauNVv0)

Garage (89(1)Nr 4 BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Firstrichtung (8§ 9(1)Nr.2 BauGB)

Die Eintragung im Lageplan ist zwingend

Grundfldachenzahl (8 16(2)NF1BauNVO+§19 BauNVO)

GeschoBfldchenzahl (816(2)Nr2 BauNVO « §20BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22(2)BauNV0Q)
Nur Einzelhduser zuldssig

Satteldach mit 30-38° Neiauna
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Strafle

I

—Nicht Uberbaubare Grundstucksfldche
Uberbaubare Grundsticksfldche(89(1)Nr2 BauGB)

T ——Baugrenze (8§23(3)BauNV0)

Garage (89(1)Nr 4 BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Firstrichtung ( (§ 9(1)Nr.2 BauGB)

Die Eintragung im Lageplan ist zwingend

Grundfléchenzahl (8 16(2) Nr.1BauNVO+§19 BauNVO)

GeschoBfldachenzahl ( § 16(2)Nr.2 BauNVO « 820 BauNVOQO)

Offene Bauweise (§ 22(2)BauNVO)
Nur Einzelhduser zuldssig

Satteldach mit 30-38° Neigung

Gehrecht, Fahrrecht, Leitungsrecht ( §9(1) Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
(8§ 9(1)Nr. 25a BauGB) —Siehe Text A9 —

First hohe hier z.B. maximal 309.50—Siehe Text A 7—

Visierbruch

Abgrabung . By
Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen,soweit sie zur

Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

ab

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8 12 1986 (BGBL.1 S. 2253),
gedndert durch Gesetz vom 25 Juli1988(BGBL.5.1093)durch den Einigungsvertrag
vom31.8.1990 i .V. m. Gesetz vom 23.9.1990 ( BGBL 11 S 885),

gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland ( Investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22. April1993 (BGBL. I S.4L66).

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs - und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften ( Wohnungsbau -
Erleichterungsgesetz - WoBauerlG) vom 17.Mai 1990 ( BGBL. 1 S. 926)
Artiket 2 - MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB - MaBnahmen G)
gedndert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau-
landgesetzes vom 22. April 1993 ( BGBL 1 S. 466), Neufassung des
Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch ( BauGB - MaBnahmen G)
bekanntgemacht am 6. Mai 1993 ([ BGBLl. 1 S.623).

die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990- (BGBL(. I $.132 ), geandert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V.m. Gesetz vom 23. September 1990 (BGBL. II S.

885 , 1124 )
gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

!

der Ausweisung und Bereitstellung von Wahnbauland ( [nvestitionser-
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22 April 1993 (BGBL. 1 S. 466)

die Planzeichenverordnung 1990 ( Planz V 90) vom 18.Dezember 1990
{ BGBL. 1 1991 5.581

die Landesbauordnung fir Baden - Wirttemberg [ LBO) in der Fassung
vom 8. August 1995 (GBL. S. 617)

1.1.1998 :

~das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBL.I S. 2147)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL.1 5.132),

gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V. mit Gesetz vom
23.9.1990 (BGBL. 115.885,1124)

die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V90) vom 18.12.1930 (BGBL.1 1931 S.58)

die Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
8.8.1995 (GBL.S.617)
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Gel In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

Fud A Planungsrechtliche Festsetzungen: 89(1)+(2)BauGB + BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung:(§3(1)Nr1 BauGB+ 8§ 1 - 15 BauNVO)

—_— WA = Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung: (89(1)Nr1BauGB +8%816-21 BauNVO)

Grundfldchenzahl (§16(2)Nr. 1 BauNV0+§ 13 BauNVO)
GeschoBfldchenzaht (§16(2)Nr. 2 BauNV0+§20 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.
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3, Bauweise:(89(1)Nr.2 BauGB +§ 22 BauNVO)

A = Offene Bauweise (822(2)BauNVO)
Nur Einzelhduser zuldssig.

L. Unbedeutende Bauteile: (§ 23(3)BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen bis
1.50 m uberschreiten.

5. Stellung der baulichen Anlagen: (§9(1)Nr. 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

6. Garagen und Stellpldtze: (89(1) Nr4 BauGB+812 BauNvO)
Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldachen und innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.
Zusdtzlich notwendige Stellpldtze sind auch in der nicht uberbaubaren
Grundsticksfldche zuldssig. '

7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:
( §9(2)BauGB +§16(2)Nr 4 BauNVO+5§18 BauNVvO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der maximal zuldssigen Firsthohe (FH)
UlmenstraBe12: FH max.309.50
93 UlmenstraBe 14: FH max-348:88-309.50 (gedndert durch GR-Beschluf 10.3.1998)

UlmenstraBe 16: FH max. 309.50
Ulmenstrafe 16/1: FH max. 310.00
UlmenstraBe18: FH max. 31050

~—__ 8. Gehrecht, Fahrrecht, Leitungsrecht: ( §9(1)Nr. 21 BauGB)
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. Stellung der baulichen Antagen: (39(1)Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

Garagen und Stellpldtze: (§9(1)Nrt BauGB+§12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen und innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Zusdtzlich notwendige Stellpldtze sind auch in der nicht uberbaubaren
Grundsticksfldche zuldssig.

. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:

( 89(2)BauGB +§16(2)Nr 4 BauNVO+§18 BauNVO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der maximal zuldssigen Firsthohe (FH)
UlmenstraBe12: FH max. 309.50 '
UlmenstraBe 14: FH max.-348:88-309.50 (gedndert durch GR-Beschiuf 10.3.1998)
UlmenstrafBe 16: FH max. 309.50
Ulmenstrafe 16/1: FH max. 310.00
UlmenstraBe18: FH max. 31050

Gehrecht, Fahrrecht, Leitungsrecht: { §9(1) Nr. 21 BauGB)
Siehe Eintragungen im Lageplan.

Pflanzgebot: ( §3(1)Nr. 25a BauGB)
Die festgesetzten Fldchen sind zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Auf jedem Baugrundstick sind mindestens zwei hochstdmmige Obstbdume
zu pflanzen.
Z B. Apfel,Birne,SuBkirsche, Zwetschge, WalnuB.

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen: (§9(1)Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebdude sind max. 2 Wohnungen zugelassen.
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B. Jrtliche Bauvor schigrten: 'ggilBaubB + 374 £B0O)

1.

Gebdudehthen: (874(1)Nr1 LBO)
Siehe A.7. Hohenlage

Dachform und Dochneigy_rlg:_(§7l.(1) Nr.1 LBO)

Wohngebdude: Sattelddcher mit 30-38° Neigung-

AuBere Gestaltung der Gebdude: (874(1)Nr. 1 LBO)

31. Die geneigten Dachtldchen sind mit kleinformatigen naturroten bis

rotbraunen Dachdeckungselementen ( ZiegelgrdBe) einzudecken .
32. Die Aulenfassaden sind in gedeckten Farben(Hellbezugswert 60-80)
auszufuhren. Ausnahme: Sockel, Hellbezugswert 30-80.

Aufschiittungen und Abgrabungen: (874(1)Nr. 3 LBO)
Verdnderungen des natdrlichen Gelandes durch Aufschittungen und Abgra-

bungen sind nur bis*0%m zugelassen. Ausnahmen sind in begrindeten Fdllen
1.00m(geﬁndert durch GR—Beschlu310.3.1998)

zugelassen.

An den Grundstucksgrenzen muf3 das Geldnde angeglichen werden.

Hinweis: Gelandeverdnderungen missen im ganzen Ausmal in den Bauvortagen
dargestellt werden. Amtliche Geldndeschnitte sind vorzulegen.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (8 74(1)Nr.3 LBO)

Die nicht Gberbauten Grundsticksfldchen dirfen mit Ausnahme der Er-
schliessungs-und Stellplatzfldchen nicht versiegelt werden.
Erschliessungsfldchen (Wege) und oberirdische Stellplatze dirfen nur mit
wasserdurchldssigen Beldgen (Abfluflbeiwert=05) hergestellt werden.
Wasserdurchldassige Beldge sind z.B. Rasensteine ,Spurplatten, Schotterrasen,

Ptlasterbeldge mit breiten Fugen u.A.

AuBenantennen: { §74(1) Nr. 4 LBO)

AuBlenantennen sind unzuldssig,sofern ein Anschluf3 an eine Gemeinschafts-
antenne bzw. Breitbandkabel gewdhrleistet ist.

Ist dies nicht der Fall,ist je Wohngebdude max. eine Antenne zuldssig.
Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zdhlen als
eine AuBenantennenanlage.

Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach des Wohnge-
bdudes ist diese in der Farbe der Dachdeckung anzugleichen. Werbeschrif-
ten auf der Anlage sind nicht zuldssig.

Solarantagen: (874 (1) Nr1 LBO)

Solaranlagen sind grundsdtzlich zuldssig, jedoch nicht als Dachauf bauten
die von der festgesetzten Dachneigung abweichen.
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Hinweise:

2.1

2.2

2 3

3.1

311

312

3.2

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten,sofernnicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. (8§20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen.

MaBnahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3, sind der Unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fir die Dauver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Fine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein

Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG)
insbesondere auf§4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaber
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen cuszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt,
Baden - Wirttemberg.

Freiflachen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N cmz)ousgeftmrt werden.
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insbesondere auf §L,wirrj hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhat
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig:

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zulagern und spezifisch zu verwerten.

Fur den ‘Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fdr Umwelt '
Baden - Wurttemberg.

Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten({z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N/ cnm?)ausgefihrt werden.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschranki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrdge

bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen '

Unbrauchbare und [oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung

zuzufuhren.

Stellplatze:
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde (rv. 20.12.1996)




Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschlufd
18 2 BauGB ) vom .. B:5887

2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr
(& 2BauCB) om L22saser

3. Vorgezogene Burgerbeteiligung
(& 3 BauGB) am _ 1 26.5.1997- 6.6.1397

o A o

b AusiegungsbeschluB

5. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 4 ;
83 BauGB) am - ' . 12.3.1998

6. Offentliche Auslequng des Planentwurfs
133 BousE) vem . bis 12331998~ 24.4.19%8

7. Satzungsbeschluf3
(& 10 BauGB « & 74 L BO) vom 5.5.1998

8. Anzeigeverfahren
(& 11 BauGB )

9. Ortsibliche Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses
(8 10 BauGB) am 659998

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes
(§ 12 BauGB) . 1451998

11. Entschddigungsanspruche gem.-§ LLAbs. L BauGB .
ertoschen am LAk loon

Rudersberg,den

Schneider
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach, den 22. April 1997 [20Februar 1998



 14.5.1998

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes
{§ 12 BauGB)

11. Entschadigungsanspriche gem.§ 44 Abs.4 BauGB
erloschen am

Rudersberg,den

Schneider
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 22. April 1997 | 20Februar 1998

.. 14.5.0388

At loon

/¢CGL:A, Vermessungsbiro
Rudi Schule
{Unterschrift) Eichenweg 59
73650 Winterbach
Tel. 07181 ] 722N
Fax. 07181 [ 5453

Mit Inkrafttr

aufgehoben.

eten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von

Bebauungsplanen innerhalb des mumlichen Geltungsbereiches dieses Planes

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dal3 derInhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen

durch Zeichn

ung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des

Ge meinderats ubereinstimmt und da3 die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden

Verfahrensvorschriften beachtet wurden

ourgerm

L
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