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Baugesetzbuch (BauGR)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Landesbauordnung (LBO)
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in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253), geandert durch
Gesetz vom 25.07.1988 (BGBIL. S. 1093 durch
den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m.
Gesetz vom 23 09 1990 RGRI I S 885 aqean-
dert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, (BGBI S.123), geandert “urch Zini-
gungsvertrag vom 31.08.1990 i.V. mit Gesetz
vom 23.09.1990 (BGBI |l. S.885, 1124), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 479)

far Béden-WUrttemberg in der Fassung vom

e

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV QO)M

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege
der Landschaft und Uber die Erholungsvor-
sorge in der freien Landschaft (Natur-
schutzgesetz).

Sportaniagenlarmschutzverordnung
(18. BimSchV)

e

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. | S.889), geandert durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 12.02.1990 (BGBI. | S.
205), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 481)

vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588)

Aufqestellt: Gartringen, den 15.06.1993 /02.12.1993 / 30.05.1995 /12.12.1995




TeXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisheni-
gen Vorschriften und Festsetzungen auer Krafi.

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9(1) BauGB; BauNVO)
1.1 Flidchen fir Sport- und
Spielanlagen
(§ 9 (1) 5 BauGB)
Eea
ANDEZuLG
BEF. 4.9

A2fe35¢

Zulassig sind

1.1.1

Ein 6ffentlicher Sportplatz (68 m x 105 m), ein 6ffentlicher
Hartplatz (64 m x 96 m), fiir die Sportarten Ballspiele

(insbesondere FuBball), Leichtathletik, Turnen und
Gymnastik;

1.1.2
eine Sffentliche Tennisanlage mit maximal 6 Tennisplitzen
fur die Sportart Tennis;

1.13

innerhalb der Flichen fiir Sport- und Spielanlagen ist auf
der durch Baugrenzen festgesetzten Fliche ein Sportheim 1
fiir die Unterbringung der fiir die Ausiibung der nach Ziffer
1.1.1 zuldssigen Sportarten notwendigen zweckgebundenen
Anlagen wie z.B. Gymnastik-/Ubungsraum, Umkleide- und
Geréteraum, sanitire Einrichtungen u.4. zulssig; auBerdem
ist eine Schank- und Speisewirtschaft, sowie eine zweck-
gebundene Wohnung fiir den Pichter des Sportheims 1
zulassig, Kegelbahnen sind unzuléssig;

1.14

innerhalb der Flachen fiir Sport- und Spielanlagen ist auf
der durch Baugrenzen festgesetzten Fliche ein Sportheim 2
fur die Unterbringung der fiir die Austibung des Tennis-
Sports notwendigen zweckgebundenen Anlagen wie Club-
raum, Umkleide- und Geriteraum, sanitire Einrichtungen
u.d. zuldssig; auBerdem ist eine Schank- und Speisewirt-
schaft zulissig, Kegelbahnen sind unzuléssig;

1.15
Nachrichtlich zu den planungsrechtlichen Festsetzungen 1.1:

1.1.5.1 Der offentliche Sportplatz (68 m x 105 m) darf fiir
Ballspiele wihrend der Ruhezeit an Sonn- und
Feiertagen zwischen 13 Uhr und 15 Uhr nicht
genutzt werden.
Die Ruhezeit von 13 Uhr bis 15 Uhr an Sonn- und
Feiertagen ist nur zu beriicksichtigen, wenn die
Nutzungsdauer der Sportanlagen an Sonn- und
Feiertagen in der Zeit von 9 Uhr bis 24 Uhr
4 Stunden oder mehr betrigt.

1.1.52  Trainingsspiele und Trainingseinheiten fiir Ball-

spiele (insbesondere Fufballspiele), die vergleichbar

mit Punktespielen sind, miissen wihrend der Ruhe-
zeit an Werktagen (Ruhezeiten 6 Uhr bis 8 Uhr und
20 Uhr bis 22 Uhr) auf dem dffentlichen Hartplatz

(64 m x 96 m) stattfinden und gegen 21 Uhr beendet

sein.

Ly L s ~r 1 .. =

b )|



1.2

1.3 Fldchen fir Stellpldtze und

1.4

1.5

Hbéhe der baulichen

Anlagen
(§ 16 (3) BauNVvO)

Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB ;
§ 12 (6) BauNVvO)

Griinflichen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 (1) 25a BauGB)

1:1:5:3

1.1.54

sein.

~

pie zur Verabreichung von Speisen und Getridnken
im Sportheim 1 in Anspruch genommenen Réume
diirfen folgende Flichen nicht tiberschreiten:

1 Schank- und Speiseraum mit maximal 65 gqm

1 Nebenzimmer mit maximal 36 qm

AuBerhalb dieser Riume liegende Flichen (z.B.
Terrassen) diirfen insgesamt 60 qm grof sein.

Pie zur Verabreichung von Speisen und Getriinken
In Anspruch genommenen Riume im Sportheim 2
diirfen eine Fliche von 40 gm insgesamt nicht {iber-

schreiten,

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird als Héchst-
grenze festgesetzt. Sie bemifit sich nach der Wand-
héhe.

Wandhéhe: :

Die Wandhdohe wird von der jeweils festgelegten
Bezugsebene (B) aus gemessen. Ais Wandhohe
(WH) gilt das MaR von der festgelegten Bezugsebe-
ne bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut oder dem oberen AbschluB der AuBen-
wand.

1.3.1
Stellplatze sind nur auf den dafiir festgesetzten Fla-
chen zulédssig.

1.3.2
Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Die in der Planzeichnung als Gffentliche Griinfliche
festgesetzten Flachen sind als Wiesen zu gestalten,
zu pflegen und dauerhaft zu erhaliten.

1.5.1

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen
sind standortgerechte Laub- und Obstbdume zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten .
Der Standort der festgesetzten B&dume darf aus er-
schlieBungs- oder versorgungstechnischen Griinden
bis 1.50 m entgegen der Planzeichnung abweichen.

1.5.2
Pfg 1 = Pflanzgebot 1:

Es sind Baume und Strducher mit standortgerechten
Laubgehélzarten zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

1.5.3
Pfg 2 = Pflanzgebot 2:

Es sind einzelne Strducher (Solitdargehdlze) mit
standortgerechten Laubgehélzarten zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

{




1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

Erhaltung von Biumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 (1) 25b BauGB)

Flédchen zur Herstellung
des Strafenkérpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Nebenanlagen
(§ 14 (1) BauNVO)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Es sind einzelne Straucher (Solitargehdize) mit
standortgerechten Laubgehélzarten zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

154
Pfg 3 = Pflanzgebot 3:

Es sind extensive Griinflichen mit Baumen und
Strauchern aus standortgerechten Laubgehéizen
zum Schutz der Bachufer anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung fir die Erhaltung festge-
setzten Bdume und Straucher sind zu erhalten, zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Zur Herstellung der Stralen und Wege sind in den
an 6ffentliche Verkehrsflichen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke, Auf-
schiittungen und Abgrabungen entlang der Grund-
stlicksgrenze in der erforderlichen Breite und Hoéhe

zu dulden.

Nebenanlagen sind soweit es sich um Geb&ude
handelt nur zulassig, wenn es sich dabei um zum
Sportbetrieb zugehérige Gebaude handelt.

Auf Flachen mit Pflanzgeboten sind Nebenanlagen
unzulassig.

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 74 (7) LBO i .
AM mﬂN C‘\biﬂ LP‘X) \0
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Dachform, Dachneigung
(§ 74 (1) 1 LBO)

Niederspannungsfrei-
leitungen

(§ 74 (1) 5 LBO)

Aufschiittungen und Ab-

arabungen
(§ 74 (1) 7LBO i.V. mit

§ 50 (1) LBO)
HINWEISE

Flachdach:
Gefalleloses oder bis zu 3° geneigtes Dach.

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zul&ssig.

Aufschittungen und Abgrabungen Gber 0.50 m Ho6-
henunterschied gegenuber dem vorhandenen Ge-

£
.

lande sind - kenntmsgabepﬂlchtigJ b, ofTob (,u
: ’%?‘ OFTo6{ 56

Der Besucherzugang zum Sportheim Kirchenackerweg 19 hat ausschlieRlich von Stden
her zu erfolgen.

3.2

Nie in den nlanunasrechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 1.1.1 bis 1.1.4 genannten




1.6 Erhaltung von Biumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25b BauGB)

1.7 Fldachen zur Herstellung
des StraBenkdrpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

1.8 Nebenanlagen
(§ 14 (1) BauNVO)

2.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung fur die Erhaltung festge-
setzten Baume und Straucher sind zu erhalten, zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Zur Herstellung der StraRen und Wege sind in den
an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke, Auf-
schiittungen und Abgrabungen entlang der Grund-
stlicksgrenze in der erforderlichen Breite und Hoéhe

zu dulden.

Nebenanlagen sind soweit es sich um Gebaude
handelt nur zuldssig, wenn es sich dabei um zum
Sportbetrieb zugehérige Gebaude handelt.

Auf Flachen mit Pflanzgeboten sind Nebenanlagen

unzuldssig.

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. §74 (7) LBO

2.1 Dachform, Dachneigung
(§ 74 (1) 1 LBO)

2.2 Niederspannungsfrei-
leitungen

(§ 74 (1) 5LBO)

2.3 Aufschiittungen und Ab-

arabungen
(§74 (1) 7LBOi.V. mit

§ 50 (1) LBO)
3.0 HINWEISE

3.1

[\

ARDERUN GE

Flachdach:
Gefilleloses oder bis zu 3° geneigtes Dach.

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen Uber 0.50 m Hoé-
henunterschied gegeniiber dem vorhandenen Ge-

lande sind - kenntnisgabepflichtig-L. ;
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Der Besucherzugang zum Sportheim Kirchenackerweg 19 hat ausschlieRlich von Sdden

her zu erfolgen.

3.2

Die in den planungsrechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 1.1.1 bis 1.1.4 genannten
Festsetzungen sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. wenn keine Baugenehmigung
erforderlich ist oder nicht mehr notwendig ist, in einem &ffentlich-rechtlichen Vertrag mit

den Benutzern zu sichern.

3.3

Die nachrichtlich ibernommenen Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind als Streuobstwiesen zu gestalten, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.
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ZEICHENERKLARUNG

Uberbaubare Grundsticksfliche
(59 (1) 2 BauGB)

I Baugrenze
+ {§ 23 (3) BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) 1 BauGB)

' Wandhdhe in Meter bezogen auf eine
WH Bezugsebene (B) als Hochstmal dber

FONUN.

Umgrenzung von Flichen fir Stellplitze
(§ 9 (1) 4 BauGB)

; a - Umgrenzung von Flachen fur
’ GST i Gemeinschaftsstellplatze

Flichen fir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 (1) 5 BauGB)

Flache fur Sport- und Spielanlagen

Sportaniagen

Tennisanlage

Spielanlage

Verkehrsflichen

(§ 9 (1) 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache,
Gehweg

FuBweg, Wirtschaftsweg

Hauntvarenrainnne. iind Hanntahwascarlaitiinn



Hauptversorqungs- und Hauptabwasserleitung
{§9{1) 13 2auGB)

& Oberirdische Freileitung

e

[~

Grinflichen
(§ 8 (1) 15 BauGB)

Offentliche Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiichen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen
(§ 9(1) 25a BauGB)

Anpflanzen von Striuchern
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen s. Textteil

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Erhaltung von B&umen
(§ 9 (1) 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von
B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 (1) 25b BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 (6) BauGB)

I [ Landschaftsschutzgebiet

=
[T (T

Sonstige Planzeichen

Flachdach
FD
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts

(§ 9 (6) BauGB)

i [ Landschaftsschutzgebiet

= =

(T (T,

Sonstige Planzeichen

Flachdach
FD

Grundstlcksgrenzen /
123 Flursticksnummern

Hohenlinie

Bdoschung

Bestehende Bebauung

Ballfang, Zaun

Abgrenzung unterschiedlicher Art
-o—e—e—e—e— und Mal der baulichen Nutzung

Grenzen des raumlichen
Geltungsbereiches
(§ 9(7) BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Grenzen des Bebauungsplanes
vom Februar 1983, genehmigt

I Y i e B O
T am 23.06.1983
Bach, Verlegung nach wasserrechtliche Plangenehmigung
p\
———
g 1 — Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
-y zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Bestehende Bebauung

Bailfang, Zaun

Abgrenzung unterschiedlicher Art
und Maf der baulichen Nutzung

Grenzen des raumlichen
Geltungsbereiches
(§ 9(7) BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

L .L}__

T T H

Grenzen des Bebauungsplanes
vom Februar 1983, genehmigt
am 23.06.1983

Bach, Verlegung nach wasserrechtliche Plangenehmigung

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9(1) 20 BauGB)

Nutzungsschablone

WH = Maximale Hohe der baulichen Anlage
B = Bezugsebene dber N.N.
Dachform




