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Rems-Murr-Kreis
Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Rudersberg

Flur: 0 | Mo T1403

Beb.Plan, Panoramaweg 27+29"
—Vereinfachte Anderung nach 8§13 BauGB —

Vorgang:BebPlan ,2 Anderung Halde - Dommele-Saudcker” rv. 2391993 (wird aufgehoben)

Lageplan: M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerklarung:

EEREEEN] Grenze desrdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)

WR Reines Wohngebiet (§3BdauNVO0)

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

Uberbaubare Grundstiicksfléche (89(1)Nr. 2 BauGB)
" Baugrenze (§ 23(3)BauNV0)

Garage|Tiefgarage|Stellplatz (§ 91 INr 4 BauGB)

Art d.baul. ol

Nutzung

Grundfld- |[Geschoffla- (i

s n L (R Fullschema der Nutzungsschablone
Bauweise {(Dachform und

Dachneigung

Firstrichtung (§9(1)Nr.2 BauGB)

Die Eintragung im Lageplan ist zwingend

0.4 Grundfldchenzaht( 816(2) Nn.1BauNVO+ 8 13 BauNVO)
09 GeschoRflachenzahl(§16(2)Nr2 BauNV0-§20BauNVO)
A Offene Bauweise(§22(2)BauNVO)- Nur Einzelhduser zuldssig
/0\ Offene Bauweise(§22(2)BauNVO)-Nur Doppelhiuser zudssig.
S0 .22.-28° Satteldach mit 22 -28°Neigung
o o a— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung
2 WO 2 Wohnungen
| | P |
..... L Leitungsrecht (§9(1)Nr.21 BauGB)
8§OOT§O% Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
088 00 €000 (83(1)NF. 250 BauGB)-Siehe Text A.9.




In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(89(1)+(2) BauGB + BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung:(89(1)Nr1 BauGB + §% 1-15 BauNVO)
WR = Reines Wohngebiet (83 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung: (§9(1)Nr.1BauGB+ 88 16-21 BauNVO)

Grundfldchenzah!l (§16(2) Nr1 BauNVO+813BauNVO)
GeschoRfldchenzahl (§16(2)Nr. 2 BauNV0+820 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3. Bauweise: (8§9(1)Nr. 2 BauGB«~ 822 Bau NVO)

A: Offene Bauweise (822(2)BauNVO) - Nur Einzelhduser zuldssig.
/D\= Offene Bauweise(§22(2)BauNVO) - Nur Doppelhduser zuldssig.

4. Unbedeutende Bauteile: (§23(3)BauNV0)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen bis 1.50m
uberschreiten.Sie mussen der baulichen Gesamtanlage jedoch deutlich unter-
geordnet sein.

5  Stellungder baulichen Antagen: (§9(1)Nr 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

6. Garagen und Stellpldtze:(§9(1)Nr.4 BauGB + §12 BauNVO)
Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldchen und
innerhalb der uberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssiq. Zusdtzlich notwendige
Stellplatze sind auch in der nicht uberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig.

7.  Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdude héhen: ( 89(2) BauGB+§16(2)Nr4 BauNvO
Die Hhenlage wird festgesetzt durch: +818 BauNvO)

-Festlegung der max. Firsthohen ( FH).
- Vorschlag der ErdgeschoRfuBbodenhdhe (E FH) als Bezugshdhe.

Auf die Eintragungen im Lageplan wird verwiesen.

8. Leitungsrechte:(§9(1)Nr21BauGB)
lr 1= Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
lr 2= Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde und der Neckarwerke

9.  Pflanzgebot : (§9(1)Nr. 250 BauGB)

’ Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen Laubbdumen zu bepflanzen und
dauvernd zuunterhalten.(z.B. Ahorn, Akazie ,Linde)
Die Standorte der Bdume kénnen jeweils bis max.3m in alle Richtungen ver-
schoben werden.




B. Ortliche Bauvorschriften:( §9(4)BauGB + § 74 LBO)

1. Gebdudehohen:(8741)Nr1LBO)
Siehe A.7 Hohenlage

2. Gestaltung der Stellpldtze:(§74(1)Nr3 LBO)
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge durfen nicht mit einem

wasserundurchldssigen Belag hergestellt werden. Zugelassen sind nur solche
Belage,die anfallendes Oberflachenwasser versickern lassen.Z.B.Rasensteine,
Spurplatten,Schotterrasen,Pflasterbeldge mit breiten Fugen u.A.

3. Aufschiittungen und Abgrabungen:(§74(1)Nr.3LBO)
Verdnderungen des naturlichen Geldndes durch Aufschuttungen und Abgrabungen
sind bis c.200m zugelassen. Ausnahmen sind in begrindeten Fdllen zugelassen.
An den Grundstucksgrenzen mufl das Geldnde angeglichen werden.
Hinweis: Geldndeverdnderungen miissen im ganzen AusmaR in den Bauvorlagen
dargestellt werden. Amtliche Geldndeschnitte sind vorzulegen.

4L Dachform und Dachneigung: (874(1)Nr1 LBO)

Wohngebdude mussen Sattelddcher mit 22 - 28°Neigung erhalten.

5 AuBere Gestaltung der Gebdaude: (§74(1)Nr. 1 LBO)
Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigen roten bis braunen Dach-
deckungselementen ( ZiegelgroB3e) einzudecken.
Begrinte Ddcher sind zuldssig. '

A0 Beschrdnkung der Zah! der Wohnungen: (§3(1)Nr 6 BauGB)
Innerhalb des Plangebietes wird die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn -
gebauden beschrdnkt. Zuldssig sind:
1.In den Doppelhaushdlften Panoramaweg 27 bis 27]3 jeweils max. 2 Wohnungen.
2.In den Einzelgebduden Panoramaweg 29,29/1 und 29]2 jeweils max.2 Wohnungen.

AN Ein-bzw. Ausfahrten und Anschlufl3 anderer Fldchen an die Verkehrsfldachen:
(89(1)Nr.11 BauGB)

Zu-und Ausfahrten zu den Baugrundstiicken dirfen ausschlieBlich vom
Panoramaweg aus erfolgen.
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C Hinwelise

1 Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen

{(8200Sch G)

Vs Wasser - und Bodenschutz

21 Wasserschutz

MaBnahmen bei denen ausgehend von der hydrogeologischen Erkundung
aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser frei-
legungen gerechnet werden muf, sind der unteren Wasserbehorde recht-

zeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen
Fine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Ober-

flachengewdsser st unzul@ssig

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes

~Y
™D

(Bod Sch G), insbesonders auf §4, wird hingewiesen

3 Ordnungswidrigkeiten:

Gemal §75(4) LBO  konnen VerstoBe gegen die Bebauungsplanfest-
setzungen mit einer GeldbuBe geahndet werden




.~ Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
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Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBl.1, 5. 2253),
geandert durch Gesetz vom 25 Juli1988(BGBL.S5.1093)durch den Einigungsvertrag
vom 31.8.1990 1 V.m Gesetz vom 23.9 1990 ( BGBL. 1l S.885),

gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland [ Investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 ( BGBL 1 S.466)

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs -und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften [ Wohnungsbau -
Erleichterungsgesetz - Wo BauerlG) vom 17 Mai 1990 (BGBL 1| S. 926 )
Artikel 2 - MaBnahmengesetze 2zu Baugesetzbuch ( BauGB - MaBnahmenG)
geandert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau -
landgesetz vom 22 April 1993 ( BGB!l. I S. 466), Neufassung des
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB - Mal nahmenG )
bekanntgemacht am 6. Mai 1993 ( BGBL 1 S.623)

die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. 1 5132 ), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V.m. Gesetz vom 23 September 1990 (BGBlL I S.

885 1124 )

geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland ( Investitionser -
leichterungs -und Wohnbauland gesetz vom 22.Abril 1993 (BGBLl I S 466)

die Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90) vom 18. Dezembe r 1990
(BGBL 1 1991 S 658)

die Landesbauordnung fir Baden- Wirttemberg [ LBO) in der Fassung
vom 8. August 1995 (GBL. S.617)




Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschlu3 gemafn §2(1)BauGB am ..23.7.1986
Als Satzung gemaR 810 BauGB vom Gemeinde-

rat beschlossen am L.emasse
In Kraft getreten gemadR §12BauGB durch die

offentliche Bekanntmachung im Gemeindeblatt am ?8(11/!99@

Ausgefertigt:

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festset -
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats ubereinstimmt und daB fur die Rechtswirk-

samkeit maBgebende Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

( Unterschrift )

CeHmerner. (B)

Gefertigt:

Winterbach, den 5 August 1996/13.November 1996

&
( Unterschrift) ) y
Vermessungsburo
Rudi Schule
Eichenweg 22
73650 Winterbach

Tel 0771%1 ] 72211
Fax. 07181 [ L5453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind simtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des mumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.




