Rel
Ge
Ge
FLI

517

(6)]
~No

i ik isidisciiieatinis P O it

\2\

431l

436}

L3611

Rems- Murr - Kreis
Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Rudersberg
Flur:0

Ne T 145

Bebauungsplan,Neue Mitte Rudersberc
(5. Anderung Fuchshou [-1V)

Beb.Plan , Fuchshau I-1V" rv. seit 30.9.1993
2. Beb.Plan , Fuchshau I-1V*“
Vereinfachte Anderung nach 8§13 BauGB rv. seit 14.7.1994

3. Beb. Plan ., 3. Anderung Fuchshau I-1V" rv.seit 30.3.2000
4. Beb.Plan ,,Z..Anderung Fuchshau I-1V" rv.seit 21.2.2002

-—

Vorgange:

Lageplan Mafistab = 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

Tl EEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (89(7)BauGB)

GE Gewerbegebiet ( 88 BauNVO)

-

| ——

. Nicht Gberbaubare Grundsticksfléche
Uberbaubare Grundstiicksfldche (§9(1) Nr. 2 BauGB)
T Baugrenze (§ 23(3)BauN\VO)

ST Stellptatz (89(1)Nr 4 BauGB)

HEga B max.Trauthohe
Nutzung
Grundtld- | GeschoBtlad- o
S R Fullschema der Nutzungsschablone
Bauweise |Pachform und
Dachneigung

a & & Zufahrts - und Zugangsverbot {89 1) Nr 11 BauGB)



oV NuLzuiy

| Grundfla- | GeschoBfla- EOL 2R
i chenzahl chenzahl Fullschema der NUtZUﬂgSScth{one

Dachform und

B i :
Guwelse Dochnelgung

‘ A & o Zufahrts - und Zugangsverbot (89 (1) Nr11 BauGB)
| THmax. 850 Trauthdhe maximal 850m
A
y'bl-o
| 06 Grundfldachenzahl (816(2)Nr1BauNVO +819 BauNVO)
Geschoffldchenzahl (816 (2)Nr 2 BauNVO +§ 20 BauNVO)
SD, PD, ['—'DJ Satteldach, Pultdach, Flachdach
SHEDmax. 30° Sheddachmit max. 30° Neigung
S COOE 5T S “Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
o Q ~und Strduchern '

CO0OO000O000 O

(89 (1)NrF 254 BauGB)

Pflanzung von Bdumen

pfg1

pfg2 = Pflanzung von Strduchern

pfg3 = Landschaftsrasen mit Krdutem
— Siehe Text A.7. —

Y ee0 00 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir
0@ @ e die Erhaltung von Bdumen und Strduchern (89(1) Nr &b BauG B)
gevie TV —Siehe Text A.8.—




In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(89(1)(2) BauGB +

1.

Art der baulichen Nutzung: {89 (1)Nr.1 BauGB+ 88 1-15BauNVo) Bau NVO)

GE = Gewerbegebiet (§8 BauNVO)
Zuldssig sind die in 88 Abs. 2 BauNVO genannten Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich storen mit Ausnahme von Einzelshandelsbetriebenaller Art;

Einzelhandelsbetriebe folgender Sortimente sind zulassig:

— Mobel ,Kicheneinrichtungen, Elektrogrolgerdte (, weiBe Ware "), Ofen , Herde  Ele ktroeinbaugerdte,
Haushaltstechnik.

— Bldromobel,Blromaschinen,Comp uter, Buroorganisationsmittel, Biro- und Kommunikationstechnik,

— Holz ,Bauelemente, z. B.Fenster Tiren,Gart enmobel, Baustoffe , Sanitdr | Fliesen, Instaltationsmaterial |
Badeeinrichtungen und- ausstattung,Rolladen, Gitter, Markisen Baubeschldge, Eisenwaren und Werk-
zeuge, Maschinen und - zubehor (elektrisch, nicht elektrisch).

— Beleuchtungskorper ,Leuchten, Elektroinstatlationsbedarf.

— Teppiche , Bodenbeldge , Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedart.

— Pftanzen,Pflege-und Dungemittel, Torf JErde ,Ptlanzengefd e ,Gartenwerkzeuge und -maschinen,
Gartenholzer, Gewd chshduser u.a..

— Campingartikel, groBteilige Sportgerdte(z. B.Boote, Tauchsport, FitneRgerate).

— Kfz Motorrdder, Mopeds , Fahrrdder, Kfz- Zubehor, Rasenmdher, Landmaschinen, Fahrrad -und Motorrad -
zubehor, Brennstoffe ,Mineralolerzeugnisse.

— 1 Drogeriefachmarkt (Nutzfldache max. 580m2)

1 Textilmarkt ( Nutzflache max.525 m2)

— 1 Schuhmarkt (Nutzfldche max.420m2)

— 1 Getrdnkefachmarkt mit Beschrdnkung der Randsortimente auf 10% der Gesamtverkaufsfldche.

Es mufB sich um branchentypische Randsortimente handeln. Frische Ware wie Brot, Fleisch, Wurst ist
als Randsortiment unzuldssig. (Nutzfldche max. 475 m?2)

MaB der baulichen Nutzung:(89(1)Nr1 BauGB+ 8§ 16-21 BauNVO)

Grundfldchenzahl ( §16(2)Nr 1 BauNVO+ 819 BauNVO)

GeschoBfldchenzahl [816(2)Nr2 BauNVO + 220 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

Bauweise : {89 (1)Nr2 BauGB+ 8 22 BauNVO)

a = Abweichende Bauweise (822141 BauNVO)
Offene Bauweise im Sinne von 8 22 (2)BauNV0), jedoch ohne Langenbeschrankung.

Stellpldtze: ( 89 (1)Nr4 BauGB+ 512 BauNVO)

Stellplatze sind nurinnerhalb der dafir festgesetzten Flachen und innerhalb der

uUberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehthen:

P S ~ S oar Ay o I e atviA San [ N AN e




Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:

(89(3) BauGB + § 16 (2) Nr. 4 BauNV0+ 818 Bau NVO)

Die thenldge wird festgesetzt durch:

—Festlegung der maximal zuldssigen Traufhohe (TH) von 8.50 m bezogen auf die
ErdgeschoBfufRbodenhdhe (EFH).

Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.

Zutahrts- und Zugangsverbot: (89 (1) Nr.11 BauGB)

Siehe Eintrag im Lageplan.

Ptlanzgebot: (§9(1) Nn25a BauGB)

pfg1: Pflanzung von Baumen.
An den bezeichneten Stellen sind heimische Bdume zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Der Standort kann nach planerischen Anforderungen von der Plan-
darstellung abweichen, die Anzahl ist bindend. Abgdngige Bdume sind durch
gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.
Arten, die dieser Festsetzung entsprechen sind z. B.:

Acer campestre — Feldahorn Acer platanoides — Spitzahorn
Carpinus betulus — Hainbuche Prunus avium — Vogelkirsche
Sorbus aria — Mehlbeere

pfg2: Pflanzung von Strduchern.
An den bezeichneten Stellen sind heimische Strducher zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Abgdngige Straucher sind durch gleichwertige Nachpflan-
zungen zu ersetzen.

Arten die dieser Festsetzung entsprechen sind z.B.:

Cormus sanguinea — Hartriegel Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Coryllus avellana — Hasel Ligustrum vulgare — Liguster
Rosa canina — Heckenrose

pfg3: Landschaftsrasen mit Krautern.

Auf den bezeichneten Fldchen ist Landschaftsrasen mit Krdutern anzusehen
und extensiv zu pflegen ( keine Dungung).

Pflanzbindung: (§ 9 1)Nr 25b BauGB)

Pflanzbindung fur Einzelbdume.
Die dargestellten Einzelbaume sind dauerhaft zu unterhalten.
Bei Abgang sind sie in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.
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B. Ortliche Bcuvorschriften=(§7l. LBO)

I

2

Dachform und Dachneigung: (874 (N1 LBO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

Gestaltung der Stellpldatze: (§74(1)Nr3 LBO)

Stellpldtze durfen nur mit wasserdurchldssigen Belagen (AbfluBbeiwertz05)

hergestellt werden.
Wasserdurchldssige Beldge sind z.B. Rasensteine ,
Pflasterbeldge mit breiten Fugen u.A..

Spurplatten, Schotterrasen,




Hinweise:

2,1

2.2.

2.3

3.1,
313

312

31.3.

3.14.

3.2.

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sindunverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-

zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige inunverandertem Zustand zuerhalten,sofern nicht die Untere

Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Abteilung 2 mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstandenist (§ 20DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeitennach 8 27DSchG wird verwiesen.

MaBnahmen ,bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muB3, sind der Unteren Wasserbe-

horde (Landratsamt Rems- Murr- Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumafBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefdhrt haben, unverzdglich einzustellen und das
Landratsamt Rems -Murr - Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fir die Dauer der -
Bauzeit zulassig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes{BodSchG),
ins besondere aufS84, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten furjegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub
Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Eine Depcnierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom dbrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung

getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,

ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zuverwerten.

Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind
insbesondere fir deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts10 , Luft- Boden- Abfall des Ministeriums fir Umwelt,
Baden - Wurttemberg.

Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z. B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung

< 1 w1 ,—m2 Aricemafithet worden




J.1.4.

3.2.

a3
3.34.

332.

333.

33.4.

rUrouel Uingdiy ity pudell, Uie ZU KeKULUIVIeNUNYSZWeCKE) VoiIrlgesenen sinag

insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts10 , Luft- Boden - Abfall des Ministeriums fiir Umwelt,
Baden - Wurttemberg.

Freifldachen
Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z. B. Abschieben des

Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen { zul. Bodenpressung

< 4 N | cm? ausgefiihrt werden.

Bodenbelasturigen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren,daf betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt
bleiben.Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfdlleund Betriebsstoffe sind so zu lagern, daB Stoffeintrdge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Werdenim Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr-Kreis zu

benachrichtigen.

Unbrauchbare und/ oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung

zuzufuhren.

Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestetlt, soist dies den Geschdaftsbereichen
Umweltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems - Murr-Kreis mitzuteilen.

Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zuachten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kri minalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen,Tel 07151/562586, wird hingewiesen.
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Verfahrensvermerke:

Auslegungsbeschlufl im Sinne von §3 Abs. 2 BquGR
vom Gemeinderat gefasst am 24.0].2036

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem
§ 3 Abs 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am .....02,02.2006

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem.

§ 3 Abs.2 BauGB  vom__bis 10.02 2006-1303.2006

Satzung gem. §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat

beschlossen am ’ 16052006

+tandratsamtes Rems—Murr—Kreis—vom—

In Kraft getreten gem. §10 Abs.3BauGBdurch &ffentliche
Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung im Amtsblatt

-....2605.2006

der Gemeinde am

Rudersberg, denz*e(or(z‘?%

Schneider
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach ,den 24.Januar 2006

¢ .
Vermessungsbdiro

/%(«-—% Rudi Schile

(Unterschrift) Eichenweg 22

73650 Winterbach
Tel. 07181 ] 72211

| N N4 naAa [N ol A e



Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von

Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Plares
aufgehoben.

| Ausfertigung:

Es wird bestatigt, da3 der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
i durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderats uUbereinstimmt und da3 die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden

Verfahrensvorschriftenbeachtet wurden.

Schneider
Burgermeister

Rechtsgrundlagendieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch{BauGB)in der chsuhg der Bekanntmachung vom
1.10. 2004 (BGBL.I S. 2414).

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) inder Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL 15 132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31.8.19901.V.mi'

Gesetz vom 23.91990 (BGBL 115.885,1124) sowie durch Artikel 3des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 2241993 (BGBL [ S 466)

— die Planzeichenverordnung 19380 (Planz V30) vom 18.12.1990 (BGBL. 1 1931 S.58).

— die Landesbauordnung fur Baden -Wirttemberg (LBO) inder Fassung vom
8.8.1935 (GBL S 617)

, Jeweils in der derzeit geltgndgnrl‘?assupg}




