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Bebauungsplan und 6értliche
Bauvorschriften

»~MUHLBACHWEG / ZUMHOFER STRASSE*
- Verfahren nach § 13a BauGB -

Vorgang: genehmigt 01.04.1958

Lageplan: Mafistab 1 : 500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)




Zeicherklarung:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ( § 9 (7) BauGB)

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
Uberbaubare Grundstticksflache (§ 9 (1) Nr.2 BauGB )
Baugrenze ( § 23 (3) BauNVO )

Offentliche Verkehrsflache (§9(1)Nr.11 BauGB)

Art der baul
Nutzung

Grund-
flachenzah|

Bauweise

Flllschema der Nutzungsschablone

Offene Bauweise ( § 22 (2) BauNVO )

gefertigt:
Pliderhausen, den 12.08.2009

Maflistab 1:500

510 15 20 25m

Beratender Ingenieur

Dipl.-Ing. (FH) Helmut Kaser
Schneeberg 46
73655 Pluderhausen
Telefon 07181/99990-0
Telefax 07181/999390-20
mail@Kaeser-Vermessung.de

220090141




In Ergénzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie
der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§9(1)+(3) BauGB + BauNVO )

1. Art der baulichen Nutzung: (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB + §§ 1 - 15 BauNVQ )

WA = Allgemeines Wohngebiet { § 4 BaulNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung: {§ 8 (1) Nr. 1 BauGB + §§ 16 - 21 BauNVvO )

Grundflichenzahl = 0,4 (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVvO )

3. Bauweise: (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVvO )

o = Offene Bauweise ( § 22 (2) BauNVO )

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen: (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 23 (1) + (3) BauNVvVO )

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 (8) Nr. 1, 2 LBO z.B. Gesimse,
Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, Winde, Erker, Balkone usw.
durfen die Baugrenze bis max. 1.50 m iberschreiten.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sind Garagen, Stellplétze und Uberdachte
Stellplatze auch in der nicht Uberbaubaren Grundstlcksfléche zuléssig. Zwischen
der rickwartigen Baugrenze und dem raumlichen Geltungshereich dieses
Bebauungsplanes sind Nebenanlagen und Gebiude bis zu einem umbauten Raum von
40cbm auch in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiéiche zuldssig.




B.Ortliche Bauvorschriften: ( § 74 LBO )

1. AuBere Gestaltung der Geb3iude: {_§ 74 (1) Nr. 1 LBO}

Flachdécher sind extensiv zu begrinen.
Die Stérke des durchwurzelbaren Substrates muss mindestens 7 cm betragen.

2. Steliplatznachweis: (§ 74 (2) Nr. 2 LBO )

- Wohneinheiten bis 50 m? Wohnflaiche : 1  Steliplatz.
- Wohneinheiten bis 70 m? Wohnflache : 1.5 Stellplatz.
- Wohneinheiten Uber 70 m?  Wohnflache : 2 Stellplatze.

Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellplatze ergeben, ist aufzurunden.

3. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplétze: (§ 74 (2) Nr. 3 LBO )

Die nicht Uberbaubauten Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahmen der
Erschliessungsflachen und Stellplatzflachen gértnerisch anzulegen.
Erschliessungsfidchen (Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellplatze dirfen nur
mit wasserdurchléssigen Belagen (Abflussbeiwert = /> 0.5) hergestellt werden.
Wasserdurchléssige Belage sind z.B. Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen,
Plasterbelage mit breiten Fugen u. A. .
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Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich einer Deckmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werklages nach der Anzeige
in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Abteilung 2 mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist. ( § 20 DSchG ). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

MaRBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde
{ Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,
die zur Erschliessung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt
Rems-Murr-Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der Bauzeit
zulassig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung. Eine standige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewé&sser ist
unzuléssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes - Bodenschutz- und
Altlastengesetzes ( LBod SchAG ) wird verwiesen. In diesem Sinne gelten fur jegliche
Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zu zufihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen zuldssig.

Zu Beginn der BaumafRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu
lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt
zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fur den Umgang mit Béden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des
Heftes 10, Luft — Boden — Abfall des Ministeriums fur Umwelt, Baden — Wiirttemberg.

Freiflachen

Bereiche spéterer Freiflachen sind nach Méglichkeit vom Baubetreib freizuhalten.
Dort durfen notwendige Erdarbeiten {z.B. Abschieben des Oberbodens,
Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung <4 N /cm?)
ausgefihrt werden.

Bodenbelastun

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben..
Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagemn, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.
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Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt Rems-Murr-Krais zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und / oder belastate Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereituny oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, soist dies den Geschaftshereichen
Umweltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems-Murr-Kreis- mitzuteilen,

Bei der Bauausfuhrung der Gebéude ist auf den Einbruchsschutz zu achten. Auf die
Mdéglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung durch die
kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion Waiblingen,

Tel. 07151/562586 wird hingewiesen.

Zur Gartenbewésserung wird der Einbau von Regenwasserzisternen empfohlen.

Der anfallende Erdaushub ist soweit als mdéglich auf den Baugrundstiicken
unterzubringen.

Der Planbereich wird bei einem 100-jahrigen Hochwasserereignis (HQ 1'00)
Uberschwemmt. Es handelt sich um ein hochwassergefahrdetes Gebiet (§ 80 WGE), in
dem die Bestimmungen der Anlagenverordnung wassergefahrden der Stoffe (VAWS)

gelten. Bei einer Bebauung sind die Belange des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge zu beachten.




Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss gemass § 2 (1) BauGB am
Auslegungsheschluss geméass § 3 BauGB am

Offentliche Auslegung des Planentwurfs geméss § 3 BauGB

Als Satzung gemass § 10 (1) BauGB vom
Gemeinderat beschlossen am

In Kraft getreten gem. § 10 (3) BauGB
durch die éffentliche Bekanntmachung im Gemeindeblatt am

78.0¢ 2oro

Rudersberg, den. ...

Kaufmann
Blrgermeister

Gefertigt; Plider] 2.08.2009

(Unterschrift)

13.10.2009
13.10.2008

vom 30.10.2009
bis 30.11.2002

15.12.2009

08 04 Jono

Varmessungentsula
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplédnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

Ausfertiqung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Kaufmann S8
Y, DN 2
Blrgermeister ﬁ&maﬁg

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316).

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. 04, 1993 (BGBI. | S. 4686).

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 S. 58, BGBI. lll 213 - 1 -6).

- die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),zuletzt gedndert durch Artikel 12 der Verordnung
vom 25. 04 2007 (GBI, $.252).

= das Gesetz Uber MNaturschutz- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesstz —
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | 5. 1193),
zuletzt gedndert durch Art.8 des Gesetzes vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833).




