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LP DIE (] BERE[NQTIMML'NG DER PLAN-
ANTERLAGEN MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER

ALS ENTWURF LT. BEKANNTMACHUNG VoM LL.8.18¢4
OFFENTLICH AUSGELEGT VOM 4.9 BIS & 40.&o
§ 2 a (6) BBauG
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Art der baulichen Nufzung

(€9 (1) T BBauG )

Allgemeines Wohngebiet ( § 3 Baul'VO)

Dorfgebiet ( § 5 BauhVO )

Mass der baulichen MNutzung

(§9 (1) BBauG )

Zah! der Vollgeschosse (Hochstgrenze
§ 18 BauNVQ i.V. mit § 2 LBQ) hier
z.B.2 Vollgeschosse als Hbchstgrenze

Zah| der VollgeschoBe mit Hohen-
beschrdnkung

04

Siehe Textteil.

Grundfldachenzah! ( GRZ ); hier z.B.
0,4 (§ 19 BauNVO )

)

0,8 (§20BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Fest-

P 4
X
>

sefzungen

(§ 16 (4) bauNVO )

Flache fur Stellpldtze und Garagen
(§9(1) 4 BBauG)

Caragen

Verkehrsflachen
(§9 (1) 11 BBauG )

A~ Gehweg

I~Verkehrsgriin

— Fahrbahn und befahrbarer VWohnweg

— Offentliche Parkflache

Bdschung

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21 BBauGs )

Leitungsrechte zugunsten der angren-
zenden Gryndstticke

Gehrech;i zugunsten der angrenzenden
C-rundstiicke

SB3

Offene Bauweise
( §22(2) BauNVO)

Nur Einzelhduser zulassig

( § 22 (2) BauNVO)

Nur Hausgruppen zuldssig
(§ 22 (2) BauNVO)

Dachform
(5T Q) LBO)

Satte ldcch; hier z.B.30°

Stellung der baulichen Anlagen

Geschofifltichenzoh! ( GFZ ); hier z.B.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

\/
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i1 1

(69 (1)"Z2 BBau& )

Firstrichtung zwingend

Baugrenze ( § 23 (3) BauNVOQO )

Grunflachen

(§9 (1) 15 BBauG )

Spielplatz

Anpflanzen von Bdumen und

Strduchern (9 (1) 25 a BBauG)
Pflanzgebot fiir Einzelbdume pfg 9

Pflanzgebot fur Strtiucher pfg |

Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereichs ( § ¢ (7) BBauG )




1t Inkrafttrete;

Varschiri

ey

—

roast

ften und

estsetzungen ausser Kraft,
nicht testandteil der Satzung.
fanungsrechtliche Festsetzungen

SO BRauE 1977 und BaulMIVO 19

A4 )

At der boulichen Nutzung
¢ (1) 1 BEBauC )

9]

Flachen ftir Garogen
(£9 (1) 4 BBouG )

Verkehrsfliachen

{§ 9 (1) 3 BBauG )
Hehe baulicher Anlogen

(216 43} BauNV i)

Anpflanzen von Bsumen und Strguchern
(§9 (1) 25 o BBauG )

Nebenanlagen
(S 14 (1) BauNVC)

Bauordnungsrecht liche Vorschriften
(29T B B@A)

dieses Bebauungsplanes treten in seinem (Cefitin
Der Richtlinien

isbereich alle bisherigen

plan tir bauliche Aniagen Heg*

Allgemeines Viohngebiet ( VA ¢ 4 Bauh\
Die Awsnchmen £ 4 (3) Bau VO sind ge-
mdss § 1 (4) Baul'VO nicht Bestandteil des

Bebauungsp lanes,

S

Dorfgehiet (MD £ 5

MD 1 - Gems § 1 A
die Punkte 3,5, 4,

BaulVO )

bs .5 sind nicht
7 und 10 des £ 5

zuldssig:

MD 2

- CemdB &
aus runki 1

: 1 Abs.5 sind nicht zulassig:
;nr‘rscnahssrellen, Land -und
Forstwiriscl mf'f liche Betriebe. Ferner die Punk-

e 2,4,5,6,7,8,9,10 des § 5.

Oberirdische Garagen sind nur auf den
dafiic festgesetzten Flachen bzw. innerhalb
der tberbaubaren Grundsttcksflachen zu-
lassig. Zwischen StraBenbegrenzungslinie
und Corageneinfahrt ist ein Mindestabstand
von 5,50 m einzuhalten.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist un=
verbindlich .

Die Traufhdhe, gemessen von der Erdgeschof3-
fuBbodenhshe bis zum Schnitt der Aussenwor-
mit der Dachhaut, ist innerhalb der als Dor

gebiat ousgewiesenen Fltichefbts max. 5,00 m

zul8ssig. (1D1)

Die im Logeplan mit pfg | ausgewiesenen F la~
chen sind als Grinflachen mit eingestreu=

ten “trauchgruppen aus Hainbuchen, Feldahorn,
Hase Inuss und dhnlichen heimischen Cehblzen
anzulegen und zu unterhalten,

Auf dem im Lageplan mit pfgn ausgewiesener
und in der Zeichenerkldrung erlauterten Pflanz-
gebor sind nur heimische LaubbBume anzu-
~flanzan und zu onerhiaften ( Mindestpflanz -
hohe 2.50m )

Nebenanlager sind, soweit_es Gebtiude sind,
in den nicht tiberbaubaren Grundstticksflg-
chen nicht zuldssig.
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Dachneigung

Dachdeckung

Garagen, Anbauten, Vorddcher
und Pergolen

Stellplatze, Zufahrten und Garagen-
vorpldtze

CSTE LB E )

Einfriedigungen

Aufschiittungen und Abgrabungen

Stttzmavern

-

Flachdach : Letdjieioses oaer pi1s Zu 9 ge=
neigtes Dach.

Satteldach : Die Eitragungen im Bebauungs-
plan beziehen sich auf die
Sparrenneigung.

Satteldach : Rote bis rotbraune Bedachung.

Flachdach : Kiesschiittung pewachsen oder als
Terrasse, Sichtbar bleibende Papp-
bzw ., Blechabdeckungen sind nichi
gestatfet.

Garagen, Anbauten, Vorddcher und Pergolen

die nicht unter gemeinsamem Dach mit dem
Hauptbauksrper liegen, sind mit Flachdach
auszufthren . Pergolen miissen an den Haupt-
ksrper angebaut werden. Sie sind in allen An-
sichtsfldchen horizontal abzuschlielen, '

Parkpldtze, Stellpldtze und Garagenvor-
pldize sind mit dem gleichen Material wie
die Gehwege der 8ffentlichen VerkehrsflacYen |
zu belegen, '

Es sind nur lebende Einfriedigungen ( Hecken
und darin einbezogene Maschen- oder Kniipf-
drahtzdune ), entlang &ffentlicher Stralen und
Wege bis max. 1,00 m Hdhe, sonst bis 0,80 m
Hohe, zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen tiber 1,00 m |
Hohenunterschied gegentiber dem vorhandenen
Geldnde ( § 111 (2) LBO i.V. mit § 89 (1) I
23 LBO ) sind genehmigungspflichtig.

Sttitzmauern an dffentlichen Verkehrs- und
Griinflachen sind genehmigungspflichtig @
(8§11 (2) Z1LBO i, V. mir § B2 (1) 126 LB@)



