Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Rudersberg
Gemarkung:  Rudersberg

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 (a)
BauGB und &rtliche Bauvorschriften

,Kirchenackerweg, 1. Anderung*
Mafstab 1 : 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsvorschlag zum
Bebauungsplan ausgearbeitet.
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Pluderhausen, den-2705,2014/16.09:2014~

e (:; O

erfahrenshinweise fiir den Bebaudhgéplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (§ 2 (1), bzw. § 3(2) BauGB) am 03.06.2014

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und

der offentlichen Auslegung (§ 2 (1) BauGB, § 3 (2) BauGB) am 12.06.2014
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 23.06.2014 bis 23.07.2014
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am 04.11.2014

Ausgefertigt: Rudersberg, den 12.11.2014

Kaufmann, Burgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften, In — Kraft — Treten (§ 10 (3) BauGB).-——._ am 13.11.2014
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_ Kaufmann, Biirgermeister
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Textteil fiir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) und § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), zuletzt geéndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 09. November 2010 (GBI. S. 793,
962) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom
25. Januar 2012 (GBI. S. 62,73). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere 6rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan
,Kirchenackerweg, 1. Anderung*

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. GemaR § 1 (5) BauNVO sind Schank- und
Speisewirtschaften nicht zuldssig. Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden gemaR §
1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan

a) Grundflachenzahl ( § 16 (2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)

b) Hohe baulicher Anlagen
Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan durch Festsetzung der
maximalen Traufhéhe (TH) in Metern (ber Normalnull, nach oben begrenzt.
Unterschreitungen sind zulassig.
Die Traufhdhe ist auf mindestens zwei Drittel der Geb&udeldnge einzuhalten.

1.3 Héhenlage baulicher Anlagen und Geb&dudehoéhen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18
BauNVO)

Die Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) der Hauptgeb&dude ist im Bebauungsplan als
Normalnullhdhe (m GNN) als HochstmaR festgesetzt. Unterschreitungen sind zuldssig.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

offen, zugelassen sind Einzel- und Doppelhéuser ( )

1.5 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zuléssige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf zwei Wohnungen im Einzelhaus und
eine Wohnung je Doppelhaushélfte.
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1.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
1. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

2. Ausnahmen gemaf § 23 (3) Satz 3 BauNVO
Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und
Terrassenuberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 1,50 m
uberschritten werden. Mit Terrassen durfen die festgesetzten Baugrenzen (iberschritten
werden. Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.

1.7 Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind allgemein auch
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Von befestigten 6ffentlichen
Verkehrsflachen missen mit seitlichen und hinteren AuRenwanden Abstédnde von mind.
0,5m eingehalten werden. Der Ein- und Ausfahrtsbereich muss mindestens 2,5 m
Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Offene Stellplatze sind auch in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

b) Nebenanlagen in Form von Gebduden im Sinne des § 2 (2) LBO sind bis zu einer GroRe
von max. 30 m® auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. lhre Anzahl
ist auf ein (1) Nebengebdude pro Baugrundstiick beschrankt. Von offentlichen
Verkehrsflachen muss ein Abstand von mind. 2,0 m eingehalten werden.

1.8 Offentliche Griinfliche - Freibad - (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Zweckgebundene bauliche und sonstige Anlagen sind auf der offentlichen Griinflache
zulassig.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).
Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ohne wasserdurchldssige Abstandsfuge ist
unzulassig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen BaumaRnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufiihren.

¢) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der Baumalnahmen wirkungsvoll zu lockern.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fiir die AufRenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu
verwenden.

e) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste
Beschichtung zwingend.

1.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

LR = Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Rudersberg zur Fiihrung von
Versorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Gas). Einrichtungen, Anlagen und
Nutzungen aller Art, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen gefdhrden kénnen, sind
nicht zulassig.

GR, FR = Geh- und Fahrrecht zugunsten des hinterliegenden Grundstiicks
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1.11 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Je angefangene 200 m2? Grundstiicksfliche sind
mindestens 2 Strducher zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzten
(Artenempfehlung siehe 1.11 b).

b) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Strducher: Haselnuss, Schwarzer Holunder,
Hartriegel, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Wildrose, Liguster, Hainbuche,
Schlehe.

1.12 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im Lageplan besonders bezeichneten Biume sind auf Dauer zu erhalten, zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hinweis:

a) Die Inhalte des Merkblattes ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen“ des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten zu beachten (Download unter www.rems-
murr-kreis.de/Service und Verwaltung/Formulare A-Z/Umweltschutz).

b) Beim Bau und Betrieb von Zisternen ist das Merkblatt ,Speicherung von Regenwasser
fur Brauchwasserzwecke” des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis zu beachten (Download
unter www.rems-murr-kreis.de/Service und Verwaltung/Formulare A-Z/Umweltschutz).

c) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an offentliche Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskdrper der
Strallenbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtungskdrper und des Zubehors sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fiir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden haben.

d) Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ist zu Zeiten des Freibadbetriebs, d.h., aber
tageszeitlich und jahreszeitlich begrenzt, mit erheblichen Schallimmissionen zu rechnen
(Siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan).

Fir die Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte durch die
Freibadnutzung sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich, die im Rahmen eines
spateren Baugenehmigungsverfahrens fiir eine Wohnbebauung nachzuweisen sind.

e) Im Plangebiet kénnen Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei
denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Dem
Regierungsprésidium ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten
archdologische Untersuchungen durchzufiihren.
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2.0Ortliche Bauvorschriften
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans

,Kirchenackerweg,1. Anderung*

2.1 AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung:
Wohngebé&ude: Satteldach mit Unterform (versetztes Satteldach mit héhenversetzten
Dachflachen bis max. 1,50m) mit 30-38° Neigung. ‘
Garagen: keine Festsetzung, Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

b) Farbgebung der Dacher: Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigen
(ZiegelgroéRe), naturrote bis rotbraune sowie anthrazite Dachdeckungselementen
einzudecken. Photovoltaik-Anlagen, verglaste und begriinte Dachflidchen sind zulassig.
Fur Dachflachen mit einer Neigung bis max. 15°, z.B. bei Dachaufbauten, wird als
Dacheindeckungsmaterial auch Metall (Zink, Kupfer, Alu) zugelassen. Bei
Doppelhaushélften ist die Farbgebung der Décher einheitlich zu wahlen.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Strduchern (z.B. Wildrose, Holunder, Hasel,

Liguster, Schneeball, Hartriegel, Hainbuche), Holzzdune oder Mauern zuldssig. Drahtziune,

ausgenommen Absturzsicherungen, sind nur in Verbindung mit Naturhecken zuldssig.

Zulassige Hohen der Einfriedungen:

- lebende Einfriedungen (Hecken): max. 1,5 m, in Verbindung mit Stiitzmauern von iiber
3,0 m Hohe: max. 1,0 m.

- Holzzaune: max. 1,2 m, in Verbindung mit Stlitzmauern von {iber
3,0 m H6he: max. 1,0 m.

- massive Einfriedungen (Mauern): max. 0,5 m, gelédndebedingte Stitzmauern sind
hiervon ausgenommen.

- Geléndebedingte Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 3,5 m iiber dem
Gelande zuldssig. Im Anschluss an die bereits vorhandene Stiitzmauer darf deren
Oberkante nicht (Uberschritten werden. Weitere Geldndeunterschiede sind
abzubdschen. Gelandebedingte Stiitzmauern, die eine Héhe von 1,80 m Uberschreiten,
sind nur als Natursteinmauer im Blocksteinsatz zuldssig und zu begriinen. Sie sind
ohne Grenzabstand zuldssig (vgl. § 27 Nachbarrechtsgesetz BW).

Von befahrbaren Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen ein Grenzabstand von mindestens
0,5 m einzuhalten.

2.3 Unbebaute Fldchen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen sind mit Ausnahme der ErschlieBungs- und Stellplatzflachen
gartnerisch anzulegen.

2.4 Antennenanlagen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Geb4ude ist max. 1 AuRenantenne und 1 Parabolantenne zuldssig.

2.5 Erhéhung der Zahl der Stellplitze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen in
Abhangigkeit von der WohnungsgroRe wie folgt festgesetzt:

a) bei einer Wohnflache bis zu 40 m? 1 Stellplatz je Wohnung
b) zwischen 40 und 70 m? 1,5 Stellplatze je Wohnung
c) bei Wohnungen liber 70 m? 2 Stellplatze je Wohnung

Halbe Stellplatze sind im Gesamtergebnis aufzurunden.
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