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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

1.1

1.3

1.4

1.5

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB; BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1)1 BauGB;
§§ 1 - 15 BauNVOQ)

Beschrankung der Zahl

Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

Héhe der baulichen Anlagen

(§ 16 (3) BauNVO)

Flachen fir Garagen
und Stellplatze
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Mal der baulichen Nutzung

(§ 16 (5) BauNVO)

/

£

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 (5) BauNVO sind Schank- und Spei-
sewirtschaften nicht zulassig.

Inrerhalb des Plangebietes wird die Zah] der
Wohnungen in Wohngebauden beschrénkt.
Zu:8ssig sind:

- pro Einzelhaus max. 2 Wohnungen

- pro Doppelhaushélfte max. 1 Wohnung

- pro Reihenhausteil max. 1 Wohnung

Die Hohe der baulichen Anlagen bemift sich nach
dei Traufhéhe (TH)

Sie wird im Bebauungsplan festgelegt als
Héchstgrenze in Meter Gber NN.

Als Traufhdhe (TH) gilt das Malk vom Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder
dem oberen AbschluR der AuRenwand. Die
Traufhdhe (TH) ist mindestens Uber 2/3 der je-
weiligen Gebaudeldnge einzuhalten.

(Sizhe auch beiliegender Schnitte-Plan).

'St-'zrllplétze und Garagen sind nur auf den daftr

festgesetzten Fldchen bzw. innerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Anden Aussenseiten von Wendeanlagen ist eine
Frzihaltezone von 1,00 m Breite flr Fahrzeug-
Uberldngen von festen Einbauten freizuhalten.

Auf den durch Kreuzlinien abgeteilten talseitigen
Teilen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind nur Balkone, Loggien, Wintergarten oder
ahrliche Vorbauten zulassig.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiul

Biirgerbeteiligung

Planentwurfsbeschiufd

Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

Beschluf3fassung tber
Bedenken und Anregungen
Auslegungsbeschliuf

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschlul®

Anzeige

Genehmigung

Inkraftireten

AUSGEFERTIGT:

(§ 2 (1) BauGB)
6risibliche Bekanntmachung

(§ 3(1) BauGB)
dffentliche Unterrichtung
AuRerung und Erérterung

Gemeinderatssitzung
ortsiibliche Bekanntmachung

(§ 4 BauGB)
(§ 4 BauGB)

(§ 3 BauGB})
Gemeinderatssitzung

(§ 3(2) BauGB)

ortsiibliche Bekanntmachung
Auslegung

BeschluR tGber Bedenken

(§ 10 BauGB)

(§ 11(3) BauGB)
Ende des Anzeigeverfahrens

(§ 11 BauGB)

(§ 12 BauGB)
ortsiibliche Bekannt-
machung
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Landesbauordnung (LBO)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90)

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege
der Landschaft und Uber die Erholungsvor-
sorge in der freien Landschaft (Natur-
schutzgesetz). ‘

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG).

in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253), gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 11.01.1993 (BGBI.I
S. 50), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, (BGBI §.132) geandert durch Eini-
gungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m. mit Artikel 1
des Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI  |I. $.885,
1124), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 479)

fGr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
28.11.1983 (GBL. S. 770, ber. 1984, S.519),
geandert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBL.
S.51), vom 22.02.1988 (GBL. S.55) und vom
08.01.1990 (GBL.  S.1) und vom 17.12.1990
(GBL. S.426)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. | 5.58)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. | S.889), geandert durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 12.02.1990 (BGBI. | S.
203), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 481)

in der Fassung vom 12.02.1990 (BGBL. | 8.205),
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
20.06.1990 (BGBL. | S. 1080), zuletzt geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I. 8. 486)

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen
bauplanungsrechtlichen Vorschriften und Festsetzungen auRer Kraft.

MAUTHE + KLUMPP
PLANUNGSGESELLSCHAFT FOR
HOCH- UND STADTEBAU  MBH
SCHMIEDSTR.6 71112 GARTRINGEN
TELEFON: 07034/22037




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

1.1

1.3

1.4

1.5

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 (1) BauGB; BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1)1 BauGB;
§§ 1 - 15 BauNVO)

Beschrankung der Zahl
Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

Héhe der baulichen Anlagen
(§ 16 (3) BauNVO)

Flachen fir Garagen
und Stellplatze
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 (5) BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 (5) BauNVO sind Schank- und Spei-
sewirtschaften nicht zulassig.

Inrerhalb des Plangebietes wird die Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden beschrankt.
Zu:dssig sind:

- pro Einzelhaus max. 2 Wohnungen

- pro Doppelhaushélfte max. 1 Wohnung

- pro Reihenhausteil max. 1 Wohnung

Die: Hohe der baulichen Anlagen bemift sich nach
det Traufhdhe (TH)

Sie wird im Bebauungsplan festgelegt als
Héchstgrenze in Meter Gber NN.

Als Traufhdhe (TH) gilt das MaR vom Schniit-
punkt der AulRenwand mit der Dachhaut oder
dem oberen Abschlul der AuBenwand. Die
Traufhéhe (TH) ist mindestens Gber 2/3 der je-
weiligen Gebaudelénge einzuhalten.

(Sizhe auch beiliegender Schnitte-Plan).

'Sté:llplétze und Garagen sind nur auf den dafr

festgesetzten Flachen bzw. innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Arn den Aussenseiten von Wendeanlagen ist eine
Frzihaltezone von 1,00 m Breite fur Fahrzeug-
tberldngen von festen Einbauten freizuhalten.

Auf den durch Kreuzlinien abgeteilten talseitigen
Teilen der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
sind nur Balkone, Loggien, Wintergdrten oder
ahrliche Vorbauten zul&ssig.
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1.7

1.8

1.9

1.10

Flachen zur Herstellung
des StralRenkdrpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Geh,- Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Anpflanzen von Badumen und
Stréuchern
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Kennzeichnung
(§ 9 (5) 1 BauBG)

Die in der Planzeichnung dargestellten Bdschun-
gen sind zur Herstellung des Strallenkdrpers, der
offentlichen StraRen und Wege erforderlich und
vom jeweiligen Eigentimer zu dulden. Unabhan-
gig davon sind zur Herstellung der Stralen und
Wege in den an 6&ffentliche Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstlicken, unterirdische Stitz-
bauwerke, Aufschittungen und Abgrabungen
entlang der Grundstlicksgrenze in der erforder-
lichen Breite und H6he zu dulden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Vorsorgungstrégers und der Gemeinde.

pfg 1:
Es sind heimische Laub- und Obstbaume als
Hochstdmme anzupflanzen und zu unterhalten.

pfg 2:

Es sind heimische Gehdlze und Straucher als
natdrliche Feldhecke (z.B. Hartriegel, Sanddorn,
Hecken- und Wildrose, Liguster, Schneeball,
Feldahorn, Schlehe, Hasel) zusammenhangend
anzupflanzen und dauernd zu unterhalten.
(Eintragung erfolgt nach Grinordnungsplan)
Fassadenbegrinung:

Sichtbar bleibende Aussenwandfldchen von Ga-
ragen, mit Ausnahme der Einfahrtsseite, sind
aus einer Mischung aus laubabwerfenden und
immergrinen Kletterpflanzen einzupflanzen, wie
zum Beispiel:

Clematis Vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ist
zu Zeiten des Freibadbetriebs, d.h., aber tages-
zeitlich und jahreszeitlich begrenzt, mit erhebli-
chen Schallimissionen zu rechnen (Siehe auch
Begriindung zum Bebauungsplan). Das Schall-
schutzgutachten des Biliros Dr. Schacke und
Bayer vom 16.01.1997 liegt der Begriindung bei.




2.0

2.1

2.2

2.4

2.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBC

Dachneigung a)
(§ 74 (1) LBO)

b)

c)
Dachdeckung a)
(§ 74 (1) 1 LBO)

b)

Firstrichtung
(§ 74 (1) 1 LBO)

Dachgestaltung und
Dachaufbauten
(§ 74 (1) 1 LBO)

Einfriedigungen
(§ 74 (1) 3 LBO)

Die Eintragungen beziehen sich auf die
Sparrenneigung.

Garagen mit Satteldach sind mit der fur
die zugehérigen Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen festgesetzten Dachneigun-
gen zu errichten.

Garagen sind auch mit Flachdach zulds-
sig. (Siehe 2.2.b).

Satteldach

Es sind nur kleinformatige, rote bis brau-
ne Dachdeckungselemente (ZiegelgréRe)
zugelassen. Dachflachen sind auch als
verglaste Flachen oder mit Sonnenkollek-
toren, wenn sie nicht mehr als 30 % der

Gesamtflache betragen und als begriinte:

Dachflachen zugelassen.

Flachdach (Garagen)

Bei Ausflhrung geméaR 2.1c ist die
Dachfldéche nur erdlberdeckt, begriint
oder als Terrasse auszuflhren. Sichtbar
bleibende Kiesschittung ist nicht zulds-

sig.

Die Hauptfirstrichtung ist Gber die gesam-
te Hauptgebdudeldnge durchzuflhren.
Eine mdgliche Nebenfirstrichtung ist der
Hauptfirstrichtung eindeutig unterzuord-
nen. Sie muss mindestens 1,00 m tiefer
als die Hauptfirstrichtung verlaufen. Die
Firstlinie (Schnittpunkt der beiden Dach-
flachen) ist durchgehend auf die gesamte
Dachlange einzuhalten.

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte
o.a. sind zusammengerechnet bis zur Half-
te der jeweiligen Dachlangen an der
Traufseite des Hauptkérpers zul&ssig.
Der Abstand zur Ortgangbegrenzung
mull mindestens 1,50 m betragen.

An Nebenfirsten sind keine Dachaufbau-
ten (Gauben), Dacheinschnitte zuigssig.

Sind bis 1 m Hoéhe zuldssig.

RSN | ®
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2.7

2.8

2.9

Niederspannungsfreileitungen Niederspannungsfreileitungen sind, vor-
(§ 74 (1) 5 LBO) vorbehaltlich (bergeordneter Regelungen
(§ 1 TWG), nicht zulassig.

Stellplatzverpflichtungen Geméal Satzung der Gemeinde.
(§ 74 (2) 2 LBO)

Stellplatze Stellplatze sind mit einem wasserdurch- -

(§ 74 (1) 3 LBO) lassigen Belag als Schotterrasen - oder
Rasenpflasterflache - auszufihren.

Gestaltung unbebauter Fidchen Aufschittungen oder Abgrabungen sind

der bebauten Grundstiicke bis 1,0 m zulassig.

(§ 74 (1) 3 LBO) Je angefangene 200 gm Grundstiicks-

flache ist mindestens 1 groRkroniger,
einheimischer Obstbaum zu pflanzen, zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
Bestehende bzw. durch Pflanzgebot fest-
gesetzte B&ume werden angerechnet.
Stellplatze, Zufahrten und Garagenvor-
plédtze dirfen nur mit einem wasser-
durchl&ssigem Belag hergestellt werden.
(z.B. Rasenpflaster usw.)

HINWEISE

Niederschlagswasser
Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser sind

wilnschenswert.

Grundwasser/Bodenschutz

Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt Rems-Murr-Kreis als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.

Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumalRnahme bedarf unabhangig von der
Menge und Dauer der Entnahme der behérdlichen Zustimmung. Das Einlegen von
Drénagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abshluf der Bauarbeiten ist

nicht zuldssig.

Bei der Planung und Ausflihrung von BaumaRnahmen ist auf eiren sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das
unvermeidbre Mall zu beschranken. Die Regelungen "Bodenschutz bei BaumaRnah-
men" (siehe Hinweisblatt Nr. 3 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis- Umweltschutz-
amt - vom 31.10.1996) sind zu beachten.




ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1} 1 BauGB)

W& Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
{§ S (1) 1 BauGB)

n L, Grundflachenzahl (GRZ)

U b (§ 19 BauNVO)

f HGhe der baulichen Anlagen
JTh 3100 TH= Traufhdhe max. (. N.N.
———L
Bauweise

(§ 9 (1) 2 BauGB)

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

PP

nur Hausgruppen zul4ssig

FeeeTeeas Flache fir Gemeinbedaf
. : (§ 9 (1) 5 BauGB
eidisisle o i550¢ hier Kindergarten

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvO)

Stellung der Baulichen Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

G , Haupftfirstrichtung
4




Verkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

B

Strasse
Gehweg

Offentliche Parkplétz

Geh- Fahr- und Leitungsrecht

(§ 9 (1) 21 BauGB)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
zu Gunsten der Gemeinde.

Mit Gehrecht zu belastende Flache zu
Gunsten der sudlich angrenzenden
Anlieger

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

pg

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Erhaltung von Baumen
(§ 9 (1) 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen

-

SO
30-38°

B

[T

l
L

X

Umgrenzung von Flachen fir
Garagen und Stellplatze

Satteldach

Dachneigung

Hohenlinien

Boéschungen

Grundsticksgrenzen

Abgrenzung sonstiger
Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)
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