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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

—— Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBL. 1, S.2256 ber. $.3817), zuletzt
geandert durch Art1 Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsver haben im Stadiebaurecht vom 671979 (BGBILT,S.949)

--- Baunutzungsverordnung ( BauNVO) in der Fassung vom 15.9 1977 (BGBL. 1, S.1763)

—— Planzeichenverordnung ( PlanzV8l) vom 30.7. 1981 (BGBL 1,5.833)

--— Landesbauordnung fur Baden- Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 28111983
{ GBl. S.770)

-—— Garagenverordnung { Gavo) vem 25.71873 (GBL. S 325), gedndert durch VO vomi2.2.1982
{GBL $.87)

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(89(1+2) BBauG +BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung:( 8 9(1)Nr.1 BBauG)

Ml =Mischgebiet (§6 BauNVO)
Fldche fiir den Gemeinbedarf - Kirche- { 9 (1) Nr.5 BBauG)

2. Mafl der baulichen Nutzung: | 89 (1) Nr. 1BBauG)
Zahl der Vollgeschosse ( § 17(4)+818 BauNVO)
Grundfldchenzah! (819 BauNVO)
GeschofRfldchenzahl (820BauNVO) A

Siehe Nutzungsschablorne im Lageplan. wt

3. Bauweise: (89(1)Nr.2 BBauG + 822 BauNVO)

Offene Bauweise (§22(2) BauNVO)
Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig.

4 Stellung der baulichen Anlagen:{§9(1)Nr 2 BBauG)
Die im Lageplan eingezeichneten Firstrichtungen sind zwingend.

5. lnbedeutende Bauteile: | §23(3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 150 m dberschreiten.

6. Garagen: ( 89(1) Nt 4 BBauG + 812 BauNVO)

Garagen sind nur in den dafir festgesetzten Fldchen oder innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig-

7 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen(Sichtfelder):(89(1)Nr10 BBauG)

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung , die hdher als 0.60m Uber die Fahrbahnoberkante
hinausragen, freizuhalten.

8. Fldchen fur Vorkehrungen zur Minderung_von schddlichen Umwelteinwirkungen:

(89(1) Nr. 24 BBauG)

Bei den Gebduden Welzheimer Str. 41,47, 49 sowie Kelterstr. 2 und Schulstr.4s
sind folgende LdrmschutzmaBnahmen zu bericksichtigen:

Bei Wohnungen miissen die Aufenbauteile (Auflenwande  Fenster und
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rltanungsrecntiicne Festsetzungen: (39 (142) BBauG +BauN V(¢

Art der baulichen Nutzung:( 8 9(1)Nr 1 BBauG)

Ml =Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)
Fldche fir den Gemeinbedarf - Kirche- ( §9H) Nr.5 BBauG)

MaR der baulichen Nutzung: ( 89 (1] Nr. 1BBauG)
Zahl der Vollgeschosse ( § 17(4)+818 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§19 BauNVO)
Geschof3fldchenzah! (§20BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan .

Bauweise: (8 3(1) Nr2 BBauG + §22 BauNVO)

Offene Bauweise (8§22 (2) BauNVO)
Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig.

Stellung der_baulichen Anlagen: {§9(1)Nr. 2 BBauG)
Die im Lageplan eingezeichneten Firstrichtungen sind zwingend.

Unbedeutende Bauteile: ( §23(3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 150 m Uberschreiten.

Garagen: ( §9(1) Nt 4 BBauG + £12 BauNVO]

Garagen sind nur in den dafur festgesetzten Fldchen oder innerhalb
der uberbaubaren Grundsticksfldchen zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen(Sichtfelder): (89 (1)Nr.10 BBauG)

Die im Lageplan eingetragenen ‘Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden

Nutzung und Bepflanzung , die hoher als 0.60m iber die Fahrbahnober kant
hinausragen, freizuhalten.

Fldchen fir Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen:
(89(1) Nr. 24 BBauG)

Bei den Gebduden Welzheimer Str. 41,47, 49 sowie Kelterstr. 2 und Schulstr.4
sind folgende Ldrmschutzmaflnahmen zu beriicksichtigen:

Bei Wohnungen missen die Auflenbauteile (Auflenwande , Fenster und
Ddcher), die 20t aBe hin orientiert sind , Schallddmmwerte von

R'y. 45dB fur AuBenwdnde und Ddcher bzw. R'W_ 40 dB fir Fenster aufweisen
Bei Burordumen darf das DdmmafR der Fenster um 5dB geringer sein,eben-
<o bel Fenstern in Wohnungen,die nach Nordwesten auf der Gebdude -
rickseite liegen In den Schlafrdumen missen zusdtzlich schallgeddmmte
~uftungselemente zur Be-und Entluftung des Raumes ausgefiihrt werden.

Diese Elemente durfen das Gesamtddmmafl des Fensters einschl.Liftungs-
element nicht oder nur max.1dB verschlechtern.




Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: | 89(4) BBauG +81LBO

+ 873 LBO)
Dachform und Dachneigung: | §73(1)Nr.1 LBO)

Wohngebaude mussen Sattelddcher erhalten.
Cachneigung siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

=

n

2. Auflere Gestaltung: | §73(1)Nr.1 LBO)
2.1 Dacheindeckung: Die Ddcher der Wohngebdude sind mit
rot- rotbraunem Eindeckungsmaterial in
kleinmaRstdblichen Formaten (Ziegelgrofle)
einzudecken.
22 Farbgebung: Fir die Farbgebung der Auflenwdnde der baulichen
Anlagen sind nur erdgebundene Farben mit den
Remissionswerten 15bis 80 zuldssig-
3, Aufenantennen: [ 873(1) Nr 3 LBO)
Pro Wohngebdude ist nicht mehr als eine Auflenantenne zuldssig.
4, Einfriedigungen: { 73 (1) Nr5 LBO)
Es sind nur Heckenbepflanzung und einfache Holzzdune bis max. 1.00m
zugelassen. Ausnahme: An offentlichen Verkehrsfldchen sind massive
Grundstickseinfriedigungen (Mauern oder Sockelmauern) bis max 0.30m
zugelassen. T a
5, Gebdudehohen:( §73 (1) Nr.7 LBO)
Wohngebdude max.6.00m von EFH bis Schnittpunkt Auf3enwand Gebdude
mit Unterseite Dachhaut. Ausnahme: SchulstrafBe 38 (Flurstick 1853)
max. 7.50 m.
6. Auf schittungen und Abgrabungen: (§1 1BO)
Verdnderungen des natirlichen Geldndes durch Aufschittungen und
Abgrabungen von mehr als 0.50m Hohenunterschied sind nicht zuldssig.
Ausnahmen sind in begrindeten Fallen zugelassen.
Hinweis: Generell sind die Geldndeveranderungen im ganzen Ausmal3 in
den Bauvorlagen darzustellen.
Hinweis:

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
MNimaea aimd convmr=iinlich ainar Nanlbrmalerhiitzhahirde ader der Gemeinde anzii-



AufBenantennen: [ 873(1) Nr 3 LBO)
Pro Wohngebaude ist nicht mehr als eine Auflenantenne zuldssig.

Einfriedigungen: ( 873 (1) NiS LBO)

Es sind nur Heckenbepflanzung und einfache Holzzaune bis max. 1.00 m
zugelassen. Ausnahme: An offentlichen Verkehrsfldchen sind massive

Grundstickseinfriedigungen (Mauern oder Sockelmauern) bis max 0.30m
zugelassen.

Gebaudehohen: §73(1) Nr.7 LBO)

Wohngebdaude max.800m von EFH bis Schnittpunkt Aul3enwand Gebdude
mit Unterseite Dachhaut. Ausnahme: Schulstrafle 38 (Flurstick 1853)
max. 7.50 m.

Auf schiittungen und Abgrabungen: (§1 LBO)

Verdnderungen des naturlichen Geldndes durch Aufschlttungen und
Abgrabungen von mehr als 0.50m Hdhenunterschied sind nicht zuldssig.
Ausnahmen sind in begrundeten Fallen zugelassen.

Hinweis: Generell sind die Geldndeveranderungen im ganzen Ausmaf in
den Bauvorlagen darzustellen.

Hinweis: %
Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-

zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-

schutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist.{ § 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33DSchG wird verwiesen.

Hinwels:

Die geplanten Gebdude Welzheimer Str.43 und Schulstrafe 44 missen in die
SchulstrafBe entwdssert werden,




Verfahrensver merke:

1 Aufstellungsbeschlul3
($2 Abs.1 Satz1BBaulG) vom
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr.1
(82 Abs.1 Satz 2 BBauG) am
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung
( §2a Abs.1- 5 BBauG) am
L. Auslegungsbeschluf}
(8 20 Abs.6 Satz1 BBauG) vom
5. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr 4
( 82a Abs.& Satz 2 BBauG) am
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(§2a Abs. 6 Satz 1 BBauG) vom...bis
7. Satzungsbeschluf3
(§10BBauG +&73 LBO) vom
8. Genehmigung des Bebauungsplanes
(811 BBauG+§ 73 Abs.5LBO) am
9. Ortsibliche Bekanntmachung der 3
Genehmigung und Auslequng vonNr. 8
(812 BBauG) am
0. Rechtsverbindlichkeit des Planes
(812 Satz 3 BBauG) seit
1. Entschddigungsanspriche gem. 8 44c BBauG

erloschen am

AUSGEFERTIGT “

Rudersberg,den 5. D8Erer. A%

| .MM»
(Unterschnft)
~ Blegeerescee -
Gefer-tngt. Urbach , den 24. Juni 1986

Ingenieur - u.Vermessungsburo
GLAUNER - ROTH = SCHULE
Neumuhleweg 42
7068 Urbach
Telefon 07181/ 81418

o [\ Lip

‘(Unterschrlft)

Ak 028G

Nom &6

05125




< Offentliche Auslegung des Planentwurfs < (
{ §2a Abs. 6 Satz 1 BBauG} vom. . .bis - 24‘0}2290286

7. Satzungsbeschlul3 i
(§1088BauG +373 LBO) vom 46098(0

8. Genehmigung des Bebauungsplanes .
(§H BBauG+§ 73 Abs.5 LB O‘) am Ao‘/H‘X(p

9. Ortsiibliche Bekanntmachung der
Genehmigung und Auslegung vonNr.8

(812 BBauG) am 0542%
0. Rechtsverbindlichkeit des Planes :
(812 Satz 3 BBauG) seit 054286’
N.  Entschddigungsanspriiche gem. 8 44c BBauG
erloschen am 271/(2_29
AusGereptigr )
AUSGEFERTIAT |
Rudersberg,den . D- DEYBRER AQxC
A
-~ Hlegeemeicee - oy
Geferfigt: Urbach , den 24 Juni 1986 .
1 L Ingenieur - u.Vermessungsburo
& L\ L Lo GLAUNER -ROTH - SCHULE
(Unterschrift) N;zggrgnuGlr%\;Ceﬁ i
/1 : Telefon 07181] 81418
oy, Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdamtliche genehmigte Festsetzungen
2 von Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses

"V;/ L Planes aufgehoben.




