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TEXTLICHE FESTSETLUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bishen-
gen Vorschriften und Festsetzungen auler Kraft.

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

(§ 9(1) BauGB;BauNVO0)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9(1)1 BauGB;
§§ 1-15 BauNVO)

Beschrinkung der Zahl
der Wohnungen
(§ 9 (1)6 BauNVO)

Bauweise
(§ 9(1)2 BauGB;
§ 22 BauNVO)

Uberbaubare Grund-
stiicksfliche

(§ 9(1)2 BauGB;

§ 23 (3) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9(1)1 BauGB;
§ 19(4) BauNVO)

Hdhe der bautichen
Anlagen
(§ 16(3) BauNVO)

Mi=Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Ml 1:

GemaR § 1(5) BauNVO sind Schank- und Speise-
wirtschaften und gemaR § 1(6) BauNVO sind Ver-
gnigungsstatten und Sexshops nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Ml 2:

Gemal § 1(5) BauNVO sind Wohngebaude, Schank-
und Speisewirtschaften und gemat § 1 (6) BauNVO
sind Vergnlgungsstatten und Sexshops nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Ml 3:
GemaR § 1(4) Nr.1 BauNVO sind nur Wohngebaude
zulassig.

Es sind maximal 6 Wohnungen pro Wohngeb&ude
zulassig.

-

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig.

Balkone und andere unbedeutende Bauteile kénnen
die Baugrenze bis 1.50 m uberschreiten.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4 darf
durch die Grundflaichen der in § 19 (4) Satz 1 be-
zeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0.8 Uberschritten werden.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird als Héchst-
grenze festgesetzt. Sie bemilt sich nach der Trauf-
héhe und Firsthéhe.

Traufhéhe:

Die Traufhéhe wird von Nommalnull, bezogen auf
Meereshohe, gemessen. Als Traufhéhe (TH) gilt das
MaR von der Meereshéhe N.N. und dem Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut oder dem
oberen AbschluR der Auftenwand .

Die Traufhdhe ist bei Gebduden mit Satteldach min-
destens fir 2/3 der Gebaudeldnge einzuhalten.




1.7 Von der Bebauung freizu-

1.8

haltende Flidchen
(§ 9(1)10 BauGB)

Fldchen fir Vorkehrungen
zur Minderung von schéd-
lichen Umwelteinwirkun-
gen

(§ 9(1)24 BauGB)

Die Firsthohe (FH) ist das Mall von Normalnull, be-
zogen auf Meereshdhe, und dem Schnittpunkt der
groBten Dachhéhe mit der Dachhaut.

Skizze:

FLACHDACH

TRAUFHOHE
TRAUFHOHME

PULTDACH

—
T

FIRSTHOHE

TRAUFHOHE

FLUGDACH

L

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder sind von
jeder sichtbehindemnden Nutzung und Bepflanzung,
die héher als 0.60 m Uber die Fahrbahnoberkante
hinausragen, freizuhalten.

TRAUFHOKE

NN,

TRAUFHOHE

Folgende Larmschutzmafnahmen sind zu bertck-
sichtigen:

Bei Wohnungen missen die AuRenbauteile (Aullen-
wande, Fenster und Dacher), die zur Welzheimer-
stralle hin orientiert sind, Schalldammwerte von
R'w- 45 dB fir AuRenwédnde und Dacher bzw. R'w-
40 dB flr Fenster aufweisen.

Bei Blrordumen darf das DadmmaR der Fenster um
5 dB geringer sein, ebenso bei Fenstern in Woh-
nungen, die nach Nordwesten auf der Gebaudertick-
seite liegen. In den Schlafraumen missen zuséatzlich
schallgedammte Luftungselemente zur Be- und Ent-
liftung des Raumes ausgefihrt werden. Diese Ele-
mente dirfen das GesamtdammaR des Fensters
einschliellich Liftungselement nicht oder nur max. 1
dB verschlechtem.

Der Larmeinfall erfolgt von der Welzheimer Strale
aus.

1.9

214

2.2




1.9 Fldchen fur Stellplitze, Ga-
ragen und Tiefgaragen
(§ 9(1) 4 BauGB :
§§ 12(6), § 21a(5) BauNVO)

1.10 Anpflanzen von B4umen
und Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen
(§ 9(1)25a BauGB)

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf
den dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Soweit im Lageplan Ein- und Ausfahrten fir Tiefga-
ragen festgesetzt sind, sind diese einzuhalten.

Die zuldssige GeschoRflache im Sinne § 20 Bau-
NVO kann ausnahmsweise bis zu 20 % der nach §
17 BauNVO héchstzuldssigen GFZ um die Flachen
notwendiger Garagen, die unter der Gelandeober-
flache hergestellt werden, erhoht werden (§ 21a(5)
BauNVO)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen
sind mittel- bis groRkronige heimische Laubbdume
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Der Standort der festgesetzten Baume darf aus er-
schlieBungs- oder versorgungstechnischen Griinden
bis 1.50 m entgegen der Planzeichung abweichen.

2.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 73(6) LBO)

2.1 Dachform, Dachneigung
(§ 73(1) 1 LBO)

2.2 Dachdeckung
(§ 73(1) 1 LBO)

Satteldach (SD):
Die Eintragungen im Bebauungsplan beziehen sich
auf die Sparrenneigung.

Bei Gebduden mit der Bezeichnung FD=Flachdach,
FLD=Flugdach und PD=Pultdach sind die genannten
Dachformen zuléssig.

Garagen:

Garagen sind mit Sattelddchern der festgesetzten
Dachneigung und Firstrichtung entsprechend der
Nutzungsschablone zu erstellen. Begriinte Flachda-
cher sind zuldssig.

Fir geneigte Dé&cher sind kleinformatige rote bis
braune Dachdeckungselemente zulassig.

Ausnahmsweise sind Dachflichen auch als vergla-
ste Flachen, wenn sie in ihrer Summe nicht mehr als
30 % der gesamten Dachflache betragen, zulassig.

]




2.3 Dachaufbauten und

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

0

Dachgestaltung
(§ 73(1) 1 LEBO)

Werbeanlagen
(§ 73(1) 1 LBO)

Niederspannungsfrei-
leitungen
(§ 73(1) 4 LBO)

Stitzmauern
(§ 73(2) 1 LBO i,V.m.§ 52
(1) 27 LBO)

Einfriedungen
(§ 73(1) 5 LBO)

AufschUttungen und
Abgrabungen

(§ 73(2) 1 LBO iV.m.
§ 52(1) 17 LBO)

HINWEISE

Dachaufbauten (Gauben) sind zuldssig. Dachein-
schnitte sind nur auf der zur ErschlieBungsstraRe
abgewandten Traufseite zulassig. Ihre Ansichtsbreite
zur Traufseite darf max. 3.50 m, die Summe der
einzelnen Dachaufbauten und -einschnitte darf 1/2
der gesamten Gebaudelénge nicht Uberschreiten.
Diese Festsetzung gilt fiir Jede Traufseite.

Der Abstand zur Ortgangsbegrenzung mull minde-
stens 1.00 m betragen.

Werbeanlagen im Bereich des Daches dirfen nicht
angebracht werden.
Werbeanlagen mit bewegtem Licht sind unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

Stutzmauern sind genehmigungspﬂichtig‘

Es sind nur Heckenbepﬂanzung und einfache Holz-
zaune bis max. 1.00 m zulassig. An éffentlichen
Verkehrsflaichen sind massive Grundstiickseinfrie-
dungen (Mauer oder Sockelmauer) bis max. 0.30 m
zulssig.

Verdnderungen des natrlichen Geldndes durch
Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 050
m Héhenunterschied sind genehmigungspﬂichtig.

sbesondere § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die

troffenen Regelungen zu
rwirtschaft und Bodensc

m Schutz des Bodens (sieche "Beiblatt" des Amtes fir Was-
hutz Besigheim vom 25.05.1992).
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Ladtzungssohabione

Art der baulichen Nutzung

Bauweise Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahi (GRZ) Gescholflachenzah! (GFZ)

Dachform und Dachneigung Héhe der baulichen Anlage
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Landesbauordnung (LBO)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90)

Gesetz zur Erfeichterung des Wohnungs-
baus im Planungs- und Baurecht sowie zur
Anderung mietrechtlicher Vorschriften,
Wohnungsbau-Eﬁeichterungsgesetz
(WoBauerlG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.1271986 (BGBI. 1 S. 2253), gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 11.01.1993 (BGBI.I
S. 50), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, (BGBI $.132) geandert durch Eini-
gungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m. mit Artikel 1
des Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI |I. S.885,
1124), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 479)

fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
28.11.1983 (GBL. S. 770, ber. 1984, S.519),
geandert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBL.
S.51), vom 22.02.1988 (GBL. §.55) und vom
08.01.1990 (GBL.  S.1) und vom 17.12.1990
(GBL. S.426)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58)

in der Fassung vom 17.05.1990 (BGBI | S.926)
Artikel 2 MaRnahmengesetz zum Baugesetz-
buch, geandert durch Artikel 2 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466); Neufassung des
MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch, be-
kanntgemacht am 06.05.1993 (BGBI. I S. 623)




ZEICHENERKLARUNG

MI

0.4

TH,FH

Art der baulichen Nutzung
(§ ¢ (1) 1 BauGB)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GR2Z)
hier z.B. 0.4 (§ 19 BauNVO)

Geschoflflachenzahl (GFZ)
hier z.B. 0.8 (§ 20 BauNVQ)

Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstmal
(TH=Traufhéhe FH=Firsthéhe) in Meter
bezogen auf Meereshdhe (iber Normalnull (N.N.)

Zahl der Vollgeschosse
hier 2 Vollgeschosse

Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
(§ 22 (2) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfiiche
(§ © (1)2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvO)

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Hauptfirstrichtung zwingend

Verkehrsflichen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Straflenverkehrsflache, Gehweg

-

(4 -
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GA,
= SLlG

SD,FD,
PD,FLD

40°

OO ASANN,

]

. —

0-0-0—9—0-

Ein- bzw. Ausfahrten
(§9 (1) 11 BauGB)

Einfahrt-, Ausfahrisbereich

Planungen, Nutzunqsregelungenl MaR-
nahmen und Fldchen fir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20,25 BauGB)

Anpflanzen von Biumen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen (GA),
Stellplatze (ST) und Tiefgaragen (TG)
(§ 9 (1) 4,22 BauGB)

Satteldach, Flachdach,
Pultdach, Flugdach

Dachneigung, hier z. B 40°

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen
zur Minderung von schadlichen Umweltein-
wirkungen

Umgrenzung der Flachen die von Bebauung
freizuhalten sind (Sichtfelder)

Bestehende Bebauung

Abgrenzung unterschiedlicher Art
und MaR der baulichen Nutzung

Abgrenzung sonstiger Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)




RENSVE

,r'v
93]

ERFARR

!(
m

MERRE
ui

Aufstellungsbeschiu

Birgerbeteiligung

Planentwurfsbeschiuld

Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange

Beschlulfassung dber
Bedenken und Anregungen

Auslegungsbeschliul®

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschlufl

Anzeige

Genehmigung

Inkrafttreten

AUSGEFERTIGT:

Es wird bestéatigt,

(§ 2 (1) BauGB)
ortsubliche Bekanntmachung

(§ 3(1) BauGB)
offentliche Unterrichtung
Auferung und Erérterung

Gemeinderatssitzung
ortsiibliche Bekanntmachung

(§ 4 BauGB)
(§ 4 BauGB)

(§ 3 BauGB)
Gemeinderatssitzung

(§ 3(2) BauGB)

ortstibliche Bekanntmachung
Auslegung

BeschluR tber Bedenken

(§ 10 BauGB)

(§ 11(3) BauGB)
Ende des Anzeigeverfahrens

(§ 11 BauGB)

(§ 12 BauGB)
ortstbliche Bekannt-
machung
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daft der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen

durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllssen des
Gemeinderats Ubereinstimmt und daR die fir die Rechtswirksamkeit malkgebende Ver-

fahrensvorschriften beachtet wurden.
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