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Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Rudersberg
Gemarkung:  Rudersberg

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und o6rtliche Bauvorschriften

Jungholzweg - Am Burren, 3. Anderung

MafRstab 1 : 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
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Projektnummer: 2 2017 0018

Vermessung - Stadtplanung

Beratende Ingenieure

Pliderhausen, den 25.04.2017/26.09.2017

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 25.04.2017
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 25.04.2017
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 04.05.2017
Ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 04.05.2017
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) von 12.05.2017 bis 12.06.2017

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am 26.09.2017

Ausgefertigt: Rudeer(Q-..%@G
%J%rgjmeister

Kaufmann,

Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften, In - Kraft - Treten (§ 10 (3 )BauGB) A am 05.10.2017

Zur,Beurkundung:

[

. Sy .
“ Kaufmann, Blirgermeister
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Textteil fiir den Bebauungsplan und die oértlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) und § 4 Gemeindeordnung fiir Ba-
den-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2015 (GBI. S. 870)
in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), geédndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GBI. S. 99, 103). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
oOrtlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere értliche bau-
polizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Jungholzweg - Am Burren, 3.
Anderung*
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5
BauNVO werden gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan

a) Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)
b) Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO + § 20 BauNVO)
c) Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr.4 BauNVO + § 18 BauNVO)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der Traufhéhe (TH,
Schnittpunkte der AuBenwand mit der Dachhaut) und der Festsetzung einer Firsthbhe
(FH, Schnittpunkte der Dachhautoberkanten) festgesetzt. Unterschreitungen sind zul&s-

sig.
1.3 Hohenlage baulicher Anlagen und Gebdudehoéhen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18

BauNVO)
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) der Hauptgeb&ude ist im Bebauungsplan als Normal-

nullhéhe (m UNN) festgesetzt. Abweichungen von +/- 0,5 m sind zul&ssig.
1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise.

Zugelassen sind Einzel- und Doppelhduser mit einer Gesamtlange von héchstens 16 m und
seitlichen Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise (b).

1.5 Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf zwei Wohnungen im Einzelhaus und
zwei Wohnungen je Doppelhaushélfte.

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
1. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

2. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen und Vor-
bauten im Sinne des § 5 (6) LBO um bis zu 1,5 m sind zuldssig. Ebenso sind Uberschrei-
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tungen der festgesetzten Baugrenzen mit Terrassen zulédssig. Der Abstand zur 6ffentli-
chen Flache muss mindestens 2 m betragen.

1.7 Nebenanlagen, Garagen und liberdachte Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den daflir vorgesehenen Flachen (Ga) zulés-
sig.

Offene Stellplatze sind allgemein auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

b) Nebenanlagen in Form von Gebduden im Sinne des § 2 (2) LBO sind bis zu einer Gréie
von max. 30 m?® auf den nicht (iberbaubaren Grundstlicksflachen zul&ssig. lhre Anzahl ist
auf ein (1) Nebengebaude pro Baugrundstlick beschrankt. Von &ffentlichen Verkehrsfla-
chen muss ein Abstand von mind. 2,0 m eingehalten werden.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig er-
folgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder &hnliches). Wasserundurchlassi-

ges Pflastermaterial ohne wasserdurchldssige Abstandsfuge ist unzulassig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen BaumaBnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufiihren.

¢) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der BaumafBnahmen wirkungsvoll zu lockern.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind flir die AuBBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwen-
den.

e) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste
Beschichtung zwingend.

1.9 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 450 m2 Grundstiicksfldche ist mindestens ein regionaltypischer Obsthoch-
oder -mittelstamm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. (z.B. Brettacher Sdmling, Bitten-
felder, Jakob Fischer, Gewlrzluiken, Schweizer Wasserbirne, Walnuss usw.)
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Hinweis:

a)

b)

Die Inhalte des Merkblattes ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen“ des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten zu beachten (Download unter www.rems-
murr-kreis.de/Service und Verwaltung/Formulare A-Z/Umweltschutz).

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentiimer von an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken das Anbrin-
gen von Haltevorrichtungen und Leitungen flir Beleuchtungskdérper der StraBenbeleuch-
tung einschlieBlich der Beleuchtungskdérper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern flir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstlick zu dulden haben.

Grundwasserableitungen - auch Uber das 6ffentliche Abwassernetz - sind unzuléssig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen (§ 37 (4)
WG). Beabsichtigte MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Un-
tergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausfuhrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser er-
schlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzu-
stellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdérde zu benachrichtigen (§ 37 (4)

WG).

Bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass
keine Lebensstatten geschitzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch
bewohnende Kéfer oder Eidechsenvorkommen) beeintrachtigt werden. Es wird empfoh-
len, dass sich die Bauherren die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit durch einen
Sachkundigen bestatigen lassen. Eventuell erforderliche Gehdlzrodungen diirfen nicht in
der Vegetationsperiode von 01. Marz bis 30. September durchgefiihrt werden.
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2.0rtliche Bauvorschriften
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Jungholzweg - Am
Burren, 3. Anderung*“

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung:
Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag. Bei Doppel-
haushalften ist die Dachneigung einheitlich zu wéahlen.

Garagen und Carports: keine Festsetzung, Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Von den Festsetzungen ausgenommen sind untergeordnete Dachflachen, wie z.B. Dach-
aufbauten.

b) Farbgebung der Dacher der Hauptgebaude: Die geneigten Dachfldchen sind mit klein-
formatigen (ZiegelgréBe), naturroten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachde-
ckungselementen einzudecken oder zu begriinen. Photovoltaik-Anlagen sind allgemein
zuldssig.

Fir Dachaufbauten mit einer Neigung bis max. 15° wird als Dacheindeckungsmaterial
auch Metall (Zink, Kupfer, Alu) zugelassen. Auf die Festsetzung 1.8 e) wird verwiesen.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Strduchern (z.B. Wildrose, Holunder, Hasel,

Liguster, Schneeball, Hartriegel, Hainbuche), Holzzdune oder Mauern zulassig. Drahtzaune

sind nur in Verbindung mit Naturhecken zulassig.

Zulassige Hoéhen der Einfriedungen:

- lebende Einfriedungen (Hecken): max. 1,5 m

- Holzzaune: max. 1,2 m

- massive Einfriedungen (Mauern): max. 0,5 m, gelandebedingte Stltzmauern entlang
Grundstlicksgrenzen max. 1,5 m. Weitere Hohenunterschiede sind abzub&schen.

Von befahrbaren Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen und Stiitzmauern ein Grenzabstand
von mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen sind mit Ausnahme der ErschlieBungs- und Stellplatzflachen géart-
nerisch anzulegen.

2.4 Antennenanlagen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebdaude ist max. 1 AuBenantenne und 1 Parabolantenne zuléssig.

2.5 Erh6hung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen in Abh&ngig-
keit von der WohnungsgréBe wie folgt festgesetzt:

a) bei einer Wohnflache bis zu 40 m? 1 Stellplatz je Wohnung
b) zwischen 40 und 70 m? 1,5 Stellplatze je Wohnung
c) bei Wohnungen Uber 70 m? 2 Stellplatze je Wohnung

Halbe Stellpléatze sind im Gesamtergebnis aufzurunden.
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