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Vorgang: Beb.Plan ,,Jungholzweg-AmBurren” gen.v. 27 5.1968

Lageplan M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerklarung:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

‘ SRR S des Bebauungspianes (§9(7)BauGB)

;’ WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

o

——1 ——Nicht Uberbai:bare Grundsticksfldche
Uberbaubare Grundstiicksfldche (§9(1)Nr.2 BauGB)
————Baugrenze ( § 23(3)BauNVO0)

] GA [ Garage (89(1)Nr.4 BauGB)
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Dachform und

Bauwe ze Dachneigung

Beschrdnkung d.Wohneinheiten

Firstrichtung (§9()Nr.2 BauGB)

’ = = Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

O O O——0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ( 816(5)BauNVO0)
— |

I XX K Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

1 Zahl der Vollgeschosse(816(2)Nr3 BauNVO « §20 BauNVO)

0.4 Grundftachenzahl (§16(2) Nr.1BauNVO+ 819BauNVO)

/
S GeschoBfldchenzahl (816(2)NF2 BauNVO+ 820 BauNv0)
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Offene Bauweise (822(2)BauNVO
Nur Finzel-und Doppelhduser zulassig.

Satteldach mit 30-40°Neigung
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

Bdumen und Strdauchern (§9(1)Nr.250BauGB)
Siehe Text Ziff. A.S.

Offentliche Verkehrsfldche
(§ 9(1) Nr.11 BauGB)



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in'der Fassung vom 8.12.1986 (BGBL.1, $.2253).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 231.1990 (BGBL 1,5.132)

Planzeichenverordnung (Planz V90) vom 22.1. 1991 (BGBL(. I, 5.58),

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg(LBO)in der Fassung vom 28.11. 1983
(GBL.S.770),geandert am 1.4.1985(GBL.S.51) und am 22.2.1988 (GBL.S . 55).

Garagenverordnung (GaVo) vom 13.9. 1989 (GBL. S. 458).

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Dar-stellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen:23(1+2)BauGB+BauNV0)

Art der baulichen Nutzung: (& 9(1)Nr1 BauGB - §8 1 - 15 BauNvO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNVO)

. Mal3 der baulichen Nutzungz_(§9 (1) Nr.1 BauGB + §§16- 21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§16(2) Nr.3 BauNVO + 8§ 20 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§ 16(2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)
GeschoBfldchenzahl (§ 16(2) Nr.2 BauNVO +§ 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Bauweise: ($ 9 (1) Nr.2 BauGB-.§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) Siehe Planeinschrieb .

. Stellung der baulichen Anlagen:(§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

Dieim Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

. Unbedeutende Bauteile: (§ 23 (3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1,50 m uberschreiten .

. Garagen: (§ 9(1) Nr.4 BauGB + § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldchen und
innerhalb der iberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen

(8§ 9(2) BauGB+ & 16(2) Nr 4 BauNVO + § 18 BauNVO- § 73 (1) Nr. 7 LBO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch :
Festlegung der ErdgeschoffuRbodenhdhe [EFH) als Bezugshohe
Festlegung der max. zuldassigen Firsthohe( FH) bezogen auf die EFH
Festlegung der max. zulassigen Traufhdhe( TH) bezogen auf die EFH

Trauthohe :"Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

Firsthohe : Schnittpunkt der Dachoberkanten.
EFH : Erdgeschoflifulbodenhdhe

EFH max . zul. TH max. zul. FH




Dieim Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

. Unbedeutende Bauteile: (§ 23 (3) BauNVO)
Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1,50 m uberschreiten .

- Garagen: (8 9(1) Nr.4 BauGB + § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen und
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig.

- Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen -

(8 9(2) BauGB+§ 16(2) Nr 4 BauNVO + § 18 BauNVO+ § 73 (1) Nr 7 LBO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch
Festlegung der ErdgeschoBfulbodenhséhe (EFH) als Bezugshohe
Festlegung der max. zuldssigen Firsthohe( FH) bezogen auf die EFH
Festlegung der max. zuldssigen Traufhohe( TH) bezogen auf die EFH

- Traufhdhe: Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.
Firsthohe : Schnittpunkt der Dachoberkanten.

1

EFH : ErdgeschoflfuBbodenhdhe
EFH ’ max . zul. TH I max. zul. FH
s. Planeinschrieb l 3,50 I 8,75

Eine Verdnderung der EFH st moglich, jedoch dirfen die auf die

festgelegte EFH bezogenen First - und Traufthohen nicht Uberschritten werden.

Die max. zulassige Firsthohe gilt fur die gesamte Gebdudelange.
Die max. zuldssige Traufhohe gilt fir mind. 2/3 der Gebdudeldn ge.

. Nebenanlagen : (814 (1) BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt, sind bis
max . 30 cbm Bruttorauminhalt zugelassen, sie konnen auf dem
straBenabgewandten Grundsticksteil auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache liegen . '

. Pflanzgebot: (§ 9(1) Nr. 250 BauGB)

Pro Baugrundstiick sind mind. 2 hochstammige, einheimische Obstbdume zu
pflanzen und dauernd zu erhalten ( z. B. Brettacher Sdmling, Bittenfelder,
Jakob Fischer , Gewirzluiken, Schweizer Wasserbirne , WalnuB usw. ).
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9(4) BauGB +§ 73 LBO)

Gebdudehshen: (§73 (1) Nr. 7 LBO)

Siehe Ziffer A. 7. Hohenlage.

2. Dachtorm und Dachneigung: (& 73 (1) Nr.1 LBO)

2.1 Wohngebdude: — Sattelddcher, Dachneigung siehe Nutzungsschablonen

2.2

im Lageplan.

— Dachaufbauten sind zuldssig als Schleppgaupen oder
Sattelgaupen,wenn ihre Ldngen insgesamt 40% der
Dachldnge nicht uberschreiten, ihre Einzelldngen
dirfen max. 2,50 m betragen,von den Giebelwdnden
mufl ein Mindestabstand von 1,5 m eingehalten
werden .

Von der festgesetzten Dachform kann abgewichen
werden,wenn die Dachneigung nicht verdndert wird
und die festgesetzte Dachform uber mind. 2/3 der
Gebdudeldnge eingehalten wird.

Garagen : Satteldacher mit 25- 40° Neigung oder Einbeziehun
unter das Hauptdach.

Flachdach nur mit Erdiberdeckung.

3. AuBere Gestaltung : (§ 73 (1) Nr.1 LBO)

31

32

33

3.4

Dacheindeckung : .

Die Dachfldchen sind mit ndturrotem bis rotbraunem Material.in
kleinmafstablichen Formaten (ZiegelgroBe) einzudecken.

Ausnahmsweise sind Dachflachen auch als verglaste Fldchen
zugelassen, der Anteil der Glasfldchen wird begrenzt ‘auf max.30 %
der Gesamtfldche.

Fassadengestaltung :
Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert
von 20- 80 auszufuhren.

Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafstdbliche Formate
Ziegelgrofle zugelassen.

Die Trauf-und Ortgangverkleidung darf nicht
breiter als 30 cm ausgefihrt werden .

Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich

— Dachrandausbildung
— Dachform und Dachneigung

Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen .

3.5 Nebenanlagen :

Fir Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt, gelten
folgende Festsetzungen:

— Dachform als Sattel- oder Pultdach




L.

|l 5.

ntwurf:

JIPL.ING
‘REIER A
‘EL.07183
(REHWI
062 RUD

Event
leitun

zugelassen, der Anteil der Glasflgchen wird begrenzt auf max. 30 %
der Gesamtfldche.

3.2 Fassadengestaltung :
Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert
von 20- 80 auszufuhren.

Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafistdbliche Formate
Ziegelgrofle zugelassen.

3.3 Die_Trauf-und Ortgangverkleidung darf nicht
breiter als 30 cm ausgefihrt werden .

3.4 Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich

— Dachrandausbildung

— Dachform und Dachneigung
Artund Farbe der Dacheindeckung

zwingend anzugleichen .

3.5 Nebenanlagen :

Fur Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt, gelten
folgende Festsetzungen:

— Dachform als Sattel- oder Pultdach

— Angleichung der dufieren Gestaltung an das Hauptgebdude
(Material , Struktur, Farbe oder Verbretterung mit Holz)

— Angleichung der Dacheindeckung ( Material , Farbe) an das
Hauptgebdude.

— Wand -oder DGchverkleidudﬁgen aus Pappe oder Wellblech
sind nicht zugelassen.

Aufschittungen und Abgrabungen: (§ 73 (1) Nr.5LBO)

Verdnderungen des naturlichen Gelandes durch Aufschittun gen
und Abgrabungen von mehr als 100m Hohenunterschied sind
nicht zugelassen .
Hinweis : Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen
Ausmafl in den Bauvorlagen darzustellen.
Amtliche Geldndeschnitte sind in 2 - facher Fertigung
vorzulegen .

Einfriedigungen: (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzdune aus senkrechten
Latten oder Mauern aus Naturstein oder Sichtbeton bis zu

einer Hohe von max. 1,00 m iber StraBenniveau bzw. Geldnde
zZugelassen.

Drahtzdune dirfen nur in Verbindung mit Hecken errichtet werden.
Mit Einfriedigungen muf3 von deroffentlichen Verkehrsfldche

ein Abstand von mind. 0,50 m eingehalten werden.
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€. Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planung konnen. bisher unbekannte Funde entdeckt werden .
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu -
zeigen . Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG),

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 D SchG wird verwiesen .

21 MaBnahmen , bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der unteren Wasserbe -
horde ( Landratsamt Rems - Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfiilhrung anzuzeigen.

2.2 Wird im Zuge von BaumafBnahmen Grundwasser erschlossen, so sihd die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben,unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt Rems- Murr- Kreis als untere Wasserbehdrde und das Wasserwirt-
schaftsamt zu benachrichtigen.

2.3 Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig fir die Dauer der
Bauzeit zuldssig . Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewdsser ist unzuldssig.

6. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldatze: (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)
Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge dirfen nur mit wasserdurchlassigen
Beldgen hergestellt werden.

z. B.: Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbelage

it hroiton Fiinen u A




6. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (§73 (1) Nr. 5 LBO)
Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge dirfen nur mit wasserdurchldssigen
Beldgen hergestellt werden.

z. B.: Rasensteine, Spur__platten, Schotterrasen, Pflasterbeldge
mit breiten Fugen u A..

7. AuBenantennen : {§ 73(1)Nr. 3 LBO)

Auflenantennen sind unzuldssig ,sofern ein Anschlufl an eine
Gemeinschaftsantenne bzw. Breitbandkdbel gewdhrleistet ist.

Ist dies nicht der Fall, ist je Wohngebdude max. eine Auflen-
antenne zuldssig. Satellitenempfangsantagen in Verbindung mit
einer Antenne zdhlen als eine Auflenantennenanlage.

Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach
des Wohngebdudes ist diese in der Farbe der Dachdeckung an-
zugleichen. Werbeschriften auf der Anlage sind nicht zuldssig.

8. Solaranlagen: ($ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Solaranlagen sind grundsatzlich zuldssig, jedoch nicht als Dach -
aufbauten, die von der festgesetzten Dachneigung abweichen.

Von den Gestaltungsvorschriften nach Ziff. B 3.1 sind beim Einbau von
Solarantagen grundsdtzlich Ausnahmen zuldssig.
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Rechtsverbindlichkeit des Planes Almau&. /13,32

(8 12BauGB)

Entschadigungsanspriche gem §44 Abs 4 BauGB

erloschen am 244L/{995-

Mit ErlaB vom 31.07.1992 wurde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.

gez. Dr. Haas
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Buraermeister t




V1 Entschddigungsanspriiche gem §44 Abs 4 Ba uGB

erloschen am 2441/(9‘}3‘

Mit ErlaB vom 31.07.1992 wurde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.

gez. Dr. Haas

, Ausgefertigt: .
| Rudersb rg ,den ugg;(c.ﬂﬁff244€$32;' nggféZeQS,den ')f /QVLGLAIT/ 1493

e .

(Unterschrlft) fUntErschrnft

/ Burgermeister ) i Burgermeister
: Geferﬁgt: Urbach, den 30. August 1991
lng_‘en reur-u Vermessungsb({ro
(Ufterschrift) PIELE T eNEel) 1

7068 Urbach
Telefon 07181 181418
Telefax 07131] 89958

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von Bebauur
planen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

P ol

Entwurf:

DIPL.ING.
FREIER A
TEL.07183
KREHWIN
7062 R UDI

Event
teitunt



