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Bauweise

Rems - Murr - Kreis
Gemeinde: Rudersberg
Gemarkung: Rudersberg
Flur : 0

Bebauungsplan
.Jungholzweg - Am Burren
1. Anderung "

YQ_[QQQ_?_ Beb. Plan ,, Jungholzweg - Am Burren“gen.v. 2751968

nggplﬂﬂ . Maf3stab=1: 500 [ Auszug aus dem Liegenschaftskataster )
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. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
L L1 Ll des.ﬁg_batmngsplones (§ 9(7)BauGB)

| WA J} Allgemeines Wohngebiet (§ L BauNVO |

p Nicht Gberbaubare Grundstiicksfldche
EiUberbaubcre Grundsticksflache (89 (1) Nr. 2 BauGB )

Ui

Baugrenze (§23(3) BauNVO)

' GA I : Garage (§ 9(1) Nr. 4 BauGRB)

s 5 Firstrichtung (§9(1) Nr. 2 BauG )
e Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

<itd baul [Zahi der

Nutzung Vollgescno. se
“rundfla - G hofifta- v ;
St b NN bt Fullschema der Nutzungsschablone

Dachforr und

Dachneiguny

[1 Zaht der Vollgeschosse [§16(2)Nr.3 BauNVO + § 20 BauNVO)

0.4 Grundfldchenzahl { §16 (2)Nr. 1 BauNVO+ § 19 BquNVO)

Geschof3fldchenzahl (§16(2)Nr2 BauNVO+ § 20 BauNVO)
Siehe Tex'g Zitf. A2,

A _

Nffone Rainwesica IS 2212V RAGNYN) Nir Einralhinear sulbesin . ‘
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Nicht uberbaubare Grundsticksfldche

———— Uberbaubare Grundsticksflache (89 (1) Nr. 2 BauGB )

— Baugrenze

7t d baul Zahi der

Nutzung Vollgescnn:se

“rundfla - Geschoff!d-
chenzaht

chenzahl

Rauwetse

Dachform und
Dachneiguriy

1

0.4

.

SD 28-35°
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(§23(3) BauNVO)

Gcrcl_ge (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

Firstrichtung (8§ 9(1) Nr. 2 BauG )
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Fullschema der Nutzungsschablone

Zah! der Vollgeschosse (§16(2)Nr.3 BauNVO « § 20 BauNVO)

Grundfldchenzahl { §16 (2)Nr. 1 BauNVO+ § 19 BauNVO)

GeschoBfldchenzah! (§16(2)Nr2 BauNVO+ § 20 BauNVO)
Siehe Text Ziff. A 2

Offane éouweése {§ 22(2).BauNVO) Nur Einzelhauser zuldceig

N‘

Satteldach mit 28-35° Neigung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern (§9(1)Nr 25a BauGB)

Bdume Siehe Text Ziff. A 8.



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind.

Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBI. 1, $2253).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1 1990 ( BGBI L 5. 9840

Planzeichenverordnung (Planz V81) vom 30.7 1981 (BGBI 1, S. 833).

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO)in der Fassung vom 28 111983
(GBL.S 770), gedndert am 14.1985(GBI.S.S1)und am 22 21988 (GBI S.55) .

Garagenverordnung (GaVo) vom 13 9.1989 (GBI.S. 458),

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A

i

Planungsrechtliche Festsetzungen:(§9(1)+(2)BauGB + BauNVO)

Art der baulichen Nutzung:(§9(1)Nr. 1 BauGB + §§1- 15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNVO )

MaB der baulichen Nutzung:( § 9 (1) Nr1 BauGB+ 88 16-21 Bau NVO )

Zah! der Vollgeschosse _(§ 16(2) Nr.3 BauNVO + § 20 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§ 16(2)Nr. 1 BauNVO « § 19 BauNVO)
Geschof3 fldchenzahl (8 16(2)Nr2 BauNVO+« § 20 BauNVO)

Die Fldchen in anderen Geschossen sind ausnahmsweise nicht mitzurechnen
(§ 20 (3) BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan

. Bauweise : (8 9(1) Nr. 2 BauGB « § 22 BauNVO )

A = Offene Bauweise (8 22(2)BauNVO)
Nur Einzelhduser zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen : (8§ 9 (1)Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung ist zwingend .

Unbedeutende Bauteile: (8§ 23(3)BauNVO )

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1,50 m Uberschreiten .

Garagen : (89 (1) Nr.L BauGB+ § 12 BauNVO)

Garagen sind nur in der dafir festgesetzten Fldche oder innerhalb
der uberbaubaren Grundsticksfdache zuldssig.

Héhenlage der baulichen Anlagen : (§9 (2)BauGB- & 16(2) BauNVO+ §18 BauNVO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
—— Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhdhe ( EFH) von 278,70.
—- Festlegung der max. Firsthohe von 288,20



- Bauweise : (& 911 Nr. 2 BauGB « § 22 BauNVO )

/E\ : Offene Bauweise (& 2212) BauNVO)
Nur Einzelhdauser zuldssig.

Stellung_der baulichen Anlagen : (8§ 9 (1)Nr. 2 BauGB))

Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung st zwingend .

Unbedeutende Bauteile: [§ 23(3)BauNVO )

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1,50 m Uberschreiten .

Garagen : (89 (1) Nr.4 BauGB + § 12 BauNVO)

Garagen sind nur in der dafir festgesetzten Fldache oder innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfdche zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen : (89 (2) BouGB¢§16(2)BGuNVO¢§18BouNVO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhdhe [ EFH) von 278 70¢
—— Festlegung der max. Firsthéhe von 288 20

- Pflanzgebot: (89 (1) Nr.25a BauGB)

Die festgesetzte Fldche ist mit einheimischen , hochstammigen
Obstbdumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
(z.B. Apfel, Birne , Kirsche , Zwetschge , Walnuf3 )
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungg_g__;“@ 9(L)BauGB+8§ 73 LBO )

Dachform und Dachneigung : (§ 73(1) Nr.q1 LBO)
Wohngebaude :  Sattel dach mit 28- 350 Neigung.

AuBere Gestaltung (873 (1)Nr 1 LBO)
21 Dacheindeckung :

Die Dachfldchen sind mit naturrotem bis rotbraunem Material in
kleinmafstdblichen Formaten (ZiegelgrofRe) einzudecken .

22 Fassadeng estaltung.

Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert
von 20 - 80 auszufihren.

Bei Fossodenverkleidungen sind nur kleimafstabliche Formate
(Ziegelgréfe ) zugelassen.

3. Aufschittungen und Abgrabungen ; (§ 73 (1) Nr.5 LBO )

VerGnderungen des natirlichen Geldndes durch Aufschittungen und
Abgrabungen von mehr als 1,00m Héhenunterschied sind nicht zugelassen .

Hinweis : Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen AusmaR
in den Bauvorlagen darzlistellen .

- Cestaltung _der AuBenanlagen und Stellpldtze : {§ 73 (1) Nr.5 LBO)

Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten dirfen nicht mit einem
wasserundurchldssigen Belag hergestellt werden .

Zugelassen sind nur solche Beldage , die anfallendes Oberflachenwasser
versickern lassen -

z B.:. Rasensteine ,Spurplotten,Schotterrosen, Pflasterbelage mit brejten
Fugen u.A. .



Hinwels e .

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen . Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeitennoch§33 DSchG wird verwiesen

Stellplatznachweis : ( ErlaB LRA v. 20.10.1989 )

al Wohngebdude mit einer Wohnung 2,0 Stellplatze
( Einzelgebdude , Doppelhaushalften , Reihenhauser )

bl Wohngebdude mit mehr als einer Wohnung
(Mehrtamiliengebdude ,Einfamilienhaus mit Einliegerwehnung)
— je Wohnung mit wenigerals 50gm Wohnfldche 1,0 Stellplatze
— je Wohnung mit mehr ats 50gm Wohnfldche 15 Stell platze
éei groBen Wohnungen (ab 110gm Wohnfldache ) ist die Anzahl zu erhohen
Ergeben sich bei der Berechnung Bruchzahlen, so ist aufzurunden
Grundlage fur die Wohnfldchenberechnung ist DIN 283.
Stauraume vor Garagen konnen nicht als notwendige Stellpldtze
anerkannt werden.

c) Fur alle anderen Gebdude und Anlagen gelten die Richtzahlen der
Verwaltungsvorschrift vom 8.12 1986

d) Die Entscheidung Uber die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird
von der Baurechtsbehorde getrotfen.

3. Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen ,sind die

Bauarbeiten unverziglich einzustellen und das Landratsamt

Rems - Murr - Kreis , Waiblingen als Untere Wasserbehdrde sowie

das Wasserwirtschaftsamt Besigheim , AuBenstelle Schorndort als
technische Fachbehorde sowie das Birgermeisteramt zu benachrichtigen.
Grundwasser darf auf Dauer der Sammelkldranlage nicht zugeleitet

werden .
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1. Aufstellungsbeschluf3
(&2 BauGB) vom

2. Ortsubliche Bekanntmachungvon Nr1
(§ 2 BauGB) am

3. Vorgezogene

Burgerbeteiligung
(§ 3BauGB) am

L. Auslegungsbeschlufl
(83 BauGB ) vom

5. Ortsibliche Bekanntmachungvon Nr 4
(§3BauGBl am

6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

(§3BauGB) vom ... bis

7. Satzungsbeschluf
(§10BauGB « §73LBO) vom

8. Anzeigeverfahren
($11BauGB)

9. Ortsubliche Bekanntmachung des
Anzeigeverfahrens
(§ 12BauGB) am

10. Rechtsverbindlichkeit des Plan¢gs

(§12BauGB |

1. Entschddigungsanspriiche gem.§44 Abs 4 BauGB
erloschen am
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Ausgefertigt:

RUdershery. ;0 BIY. i iiivyimi 2o e sodes i

fUnterschrift .)
Burgermeister

Gefertigt: Urbach , den 3 Juli 1990

Rudersberg ,den u‘.)/kﬂuﬂ‘ﬂb A931
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(§12 BauGB )

1. Entschddigungsanspriiche gem. §44 Abs .4 BauGB (
i AR A

Ausgefertigt:

RudersBarg cden oo iid e i Rudersberg ,den uw}mu/*’l /\931

.

(Unterschr.ft) hr]ft)
Bldrgermeister Burgermeister
Gefertigt: Urbach , den 3 Julj. 1990
0 ' Ingenieur-u. Vermessungsbiro
oA ulL GLAUNER - ROTH - SCHULE
{Untg/rschrift) Niégghulfglaec%Lz

Telefon{07181) 81418
Tele fax ( 07181) 89958

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes

aufgehoben.




