Rems-Murr- Kreis
Gemeinde Rudersberg
Gemar kung Rudersberg
Flur: 0

Bebduungsplun
. Anderung IlIHofacker”

Vorgang: Beb. Plan ,Hofacker " gen.v 8.6.1951

Lageplan M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

des raumlichen Geltungsbereiches
EEEEEEEE Gren;e _
L des Bebauungsplanes [§3(7)BauGB)
S0 Sonstiges Sondergebiet (&1 BauNVO)
) ~Nicht Uberbaubare Grundstucksflache
<} +————Uberbaubare Grundstiicksfldache (§9(1)Nr. 2 BauGB)

T Baugrenze (& 23(3)BauNV0)

Garage,Uberd. Stellplatz,Stellplatz (§3MINr4 BauGB)

Artd baul. | Zaht der
Nutzung Vollgeschosse

Grundfla- |GeschofRtld- B
chenzaht |chenzaht Fullschema der Nutzungsschablone

Bauweise [Dochneigung

& ;[ = Gebauderichtung  (§3(1)Nr 2 BauGB)

Die Eintragung im Lageplan st zwingend.

hier z B 2 Vollgeschosse

ey ——— P
*—o— & —6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§16(5)BauNV0)
> e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung
il Zahl der Vollgeschosse (§16(2)Nr 3 BauNVO+8 20BauNVO)

06 Grundfldchenzaht {§16(2) Nr1BauNVOs 819 BauNVO)
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Zahl der Vollgeschosse (§16(2)Nr.3 BauNVO» §ZOBouNVO)

hier z.B 2 Vollgeschosse

Grundfldchenzah! (§16(2)NF1BauNVO-« 819 BauNVO)

‘GeschoB flachenzahl (§16(2) Nr 2 BauNVO-+8§ 20 BauNvo)

Offene Bauweise (§ 22(2)BauNV0O)
Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNV O)

Dachneigung —siehe Nutzungsschablonen im Lageplan —

Hohenlinie mit Hohenzahl im alten System

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen (§9(1)Nr 25a BauGB) siehe Text a.7

Gehre cht,Fahrrecht,Leitungsrecht(§9(1 JNr.21BauGB)

Versorgungsfldche (§8911) Nr12BauGB)
—Trafostation —



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- ¢as Baugesetzbuch (BauGRB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.8.1997 (BGBLT S 21461)
e Baunutzungsverordnung ( BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachunag

e 23.1.1996 (BGBL.15.13.2],
ceandert durch Eimigungsvertrag vom 3121990 1 V. mit Gesetz vom

'3.9.1990 (BGBL 1L S 885 1124)

8

- “le Planzeichenverardnung 1990 (Planz V 30) vom 18121930(BGRBL 113315 58)

== e Landesbaucordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom

E N ] ]
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G‘ In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen: (89(1+(2)BauGB + BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung: (§9(1)Nr1 BauGB- 85 1 - 15 BauNV0)

SO = Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)

: L] — Seniorenzentrum [(Gemeindepflegehaus fUr Altennilfe Betreutes Wonnen und
Pflege, Altenbegegnungsstitie Diakanrestation usw)
.‘7“?“773:- — Kath Kirchenzentrum (Kirche und Gemeindesaal, Mesnerhaus, Jugendhaus,
/‘//_~ | Pfarrhaus usw.)
s
’//'/'r'.)/‘ 4 / % ~
£t 2. MafB der baulichen Nutzung: (g3 0)Nr1 BauGB-&15- 21 BauNVO)
_*\,..;i . \ ;
1 Zahl der Vollgeschosse [ §16(2)Nr. 3 BauNV O+ § 20BauNVO0)
b3zff Grundfléchenzahl [§16(2) Nr1BauNVO+ 19 BauNVO)

GeschoBfldchenzahl{816(2)Nr 2 BauNVO +§20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschabionen im Lageplan.

3 Bauweise: ( §91Nr2BauGB+ §22 BauNVO)
Offene Bauweise (§ 22(2)BauNVO)

0 =
| a = Abweichende Bauweise [§ 22(4)BauNVO)
—_— Offen,jedoch Gebdudelangen uber 50m zuldssig.
52713

4. Stellung der baulichen Anlagen:(89(1iNr 2 BauGB]

Die im Lageplan eingetragenen Gebduderichtungen sind zwingend.

5 Unbedeutende Bauteile:(§ 23(3)BauNVO)

Balkone und Vorddcher dirfen die Baugrenzen his 2m Uberschreiten. Sie mussen

der baulichen Gesamtanlage jedoch deutlich untergeordnet sein.

6. Garagen,Uberd. Stellpldtze  Stellplétze:-(89(1)Nr. 4 BauGB §12 BauNVO)

Gamgen,Uberd.SteLlpldtze und Stellpldtze sind nur innerhalb der dafir festge-
setzten Fldchen und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Zusdatzlich notwendige Stellptdtze sind auch in der nicht Uberbaubaren Grund-

sticks fldche zuldssig:

7. Pflanzgebot: (8 9(1)Nr25a BauGB)

Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen,grofkronigen Laubbdumen zu

bepflanzen und dauernd zu erhalten.{z B. Ahorn , Akazie, Linde)




Zusdtzlich notwendige Stellpldtze sind auch in der nicht Uberbaubaren Grund:
sticks fldche zuldssig

7. Pflanzgebot: (8§ 9(1)Nr25a BauGB)

Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen, groBkronigen Laubbdumen zu
hepflanzen und dauernd zu erhalten.(z.B. Ahorn, Akazie, Linde)
[te Standerte durfen bis 3 m verschoben werden.

e
Ahornst ‘
R s Siehe Eintragungen im Lageplan.

8. Gehrecht, Fahrrecht, Leitungsrecht: (§9(1)Nr 21 BauGB)

9. Versorgungsfldche:(8§9(1)Nn12 BauGB)
Trafostation.




Ortliche Bauvorschriften: (§9()BauGB + 874 LBO)

Gestaltung der Stellpldtze: (8 74(1)Nr3 LBO)

Stellpldatze fur Kraftfahrzeuge durfen nicht mit einem wasserundurchlassigen
Belag hergestellt werden

Zugelassen sind nur solche Belage die anfallendes Oberfldchenwasser ver-
sickern lassen. Z B. Rasensteine , Spurplatten, Schotterrasen Pflasterbeldge

mit breiten Fugen u.A

Verdnderungendes naturlichen Geldandes durch Aufschiuttunagen und Abgrabungen
7 !

sind nur bis 1 mzugelassen. Ausnahmen sind in begrindeten Fallen zugelassen
Hinweis: Geldndeverdnderungen mussen im ganzen AusmaR in den Bauvorlagen

dargestellt werden. Geldndeschnitte sind vorzulegen.

Dachneigung: [ § 74(1)Nr 1 LBO)

Die Gebdude mussen gereigte Ddcher erhalten.Dachneigung siehe Nutzungs-
schablonen im Lageplan.

AuBere Gestaltung der Gebdude: (8 74 (1) Nr1 LBO)

Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigen,naturroten bis rotbraunen

Dachdeckungselementen (Ziegelgrofe) einzudecken.
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Hinweise:

1.

2.1

2.2

2.3.

3.1

311

312

314

32

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zuerhalten, sofernnicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. (§20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827D5chG wird verwiesen.

MaBnahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der unteren Wasserbe -
hirde ( Landraisamt Rems - Murr- Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefidhrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Fine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein

Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne getten tir jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdtlen zuldssig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fir den Umngang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind ,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fur Umwelt,
Baden - Wiirttemberg-. '

Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung

<7 N | red N aicaafithrt warden
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des Hefts ']U, LUTT - Doden -~ ADTULL Ue> IYIINDSigiiuinD iUl wUinyree

Baden - Wirttemberg.

3.2 Freifldchen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeitenl(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung

<4 N | cmf) ausgefihrt werden.

33 Bodenbelastungen

33.1 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

© 3.32 Baustoffe , Bauabfiille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrage

bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

334 Unbrauchbare und |oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung

“zuzufuhren.



Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschlul3
(& 2 BauGB ) vom

2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr 1

(§& 2 BauGB) am

3. Vorgezogene Burgerbeteiligung
(& 3 BauGB ) am

L. Auslegungsbeschluf3
(83 BauGB) vom
5. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. &

(83 BauGB) am

6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(83 BauGB) vom ... bis

7. SatzungsbeschluB
|§ 10 BauGB + § 74 LBO) vam

£-Anzeigeverfahren
+5-41 Bauv B}
S—Orisubliche—Bekanntmachung des
Anzeigeverfahrens
+58 12 BauGB) am

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes
(§ 12 BauGB)

11. Entschadigungsansprdche gem. 8 44 Abs.4 BauGB
erloschen am

Rudersberg,den OL[10]9]
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Schneder
Birgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 24. Mdrz 1997 l 18. Juni 1998
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...228.1838 .



-

\

342

Schneider
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 24.Mdrz 1997 [ 18.Juni 1998

/4£9{3'Q2 Vermessungsbiro
Rodi-Sehiole
(Unterschrift) Eichenweg 22

73650 Winterbach
Tel. 07181 | 72211
Fax. 07181 | 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes

aufgehoben.

Ausfertigung:

Eswird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des
Ge meinde rats ubereinstimmt und dal die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden

Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Ruders D/,}gerg ,den 25/(39/9!
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Schneider

Blurgermeister




