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Beb.Plan , Anderungll Hofdcker "

—Vereinfachte Anderung nach 313 BauGB—

Vorgang: Beb.Plan ,Hofdcker™ gen.v. 8.6.1951
Lageplan: MafBstab = 1:500(Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

EEEEEENI Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
e T des Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (&4 BauNVO)

/Nicht uberbaubare Grundstucksfldche
L ——Uberbaubare Grundstiicksfldche (§9(1)Nr 2 BauGB)
——Baugrenze (§23(3)BauNV0)

Garage ( 89(1)Nr.4 BauGB)

Artdbaul. | Zaht der

Nutzung Vollgeschosse

Grundfld ~ |GeschoRtld - ..

e mnn Fullschema der Nutzungsschablone
: Dachform und

Bauweise

Da chneigung

Firstrichtung (89 (1) Nr 2 BauGB)

Die Eintragung im lageplan ist zwingend

1 Zaht der Vollgeschosse (S 16 (2)Nr.3 BauNV 0 » $20BauNvO)
03 Grundflachenzahl (§16(2)Nr. 1 BauNVO+ 8 19 BauNVO)
GeschoBtlachenzahl (§ 16(2)Nr. 2 BauNVO+§20BauN Vo)
A Offene Bauweise (§22(2)BauNVO)- Nur Einzelhduser zuldssig-
S0 40° Satteldach mit 40° Neigung



In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungenz(§9(’l)+(2) BauGB+ BauNVO)

1.

Art der baulichen Nutzung:(83911)Nr.1BauGB+ 88 1-15BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (84 BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung:(89(1)Nr1BauGB + §816-21 BauNV0)
Zahl der Vollgeschosse (816(2) Nr.3BauNVO+ § 20BauNVO)
Grundflachenzaht (816 (2) Nr 1BauNVO + §13 BauNVO)
Geschoffldchenzahl (§16(2) Nr. 2 BauNVO+ § 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

Bauweise : ( §3(1)Nr 2 BauGB + §22 BauNVO)
A: Offene Bauweise (8 22(2)BauNVO)- Nur Einzelhduser zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen: (8 9(1)Nr.2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung ist zwingend.

Unbedeutende Bauteile: [ § 23(3)BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen bis 1.50m
uberschreiten.Sie mussen der baulichen Gesamtanlage jedoch deutlich unter-
geordnet sein.

Garagen: ( §9(1)Nr4 BauGB+§ 12 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldche und innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen: ( §9(2)BauGB+816(2)Nr4 BauNVO
+ 818 BauNvO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der ErdgeschofB fuBbodenhdhe (EFH)—Siehe Lageplan —

— Festlegung der max.zuldssigen Traufhdhe (TH) von 315 m bezogen auf die EFH.
Traufhohe= Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.
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Gebdudehshen: (§73(1)Nr7 LBO)
Siehe Ziff A.7. Hohenlage

Dachform und Dachneigung: (§73(1)Nr1 LBO)

Wohngebdude : Satteldach mit 40° Neigung.

Garage: Flachdach

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze:(§73(1)Nr5 LBO)

Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten ddrfen nicht mit einem
wasserundurchlassigen Belag hergestellt werden.
Zugelassen sind nur solche Beldge,die anfallendes Oberfldchenwasser versickern

lassen.Z.B.Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen , Pflasterbeldge mit breiten
Fugen u_A.

Aufschiittungen und Abgrabungen:(§ 73 (1) Nr.5 LBO)

Verdnderungen des natirlichen Geldndes durch Aufschuttungen und Abgrabungen

sind nur bis 50cm zugelassen.

An den Grundsticksgrenzen muf3 das Geltnde angeglichen werden.

Hinweis : Geldndeverdnderungen mussen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen
dargestellt werden. Amtliche Geldndeschnitte sind vorzulegen.

AuBere Gestaltung der Gebdude: (873 (1)Nr1LBO)

Die geneigten Dachfldachensind mit kleinformatigen,naturroten bis rotbraunen
Dachdeckungselementen(Ziegelgrofle) einzudecken.
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Hinweise :

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen.
(820 DSchG)

Wasser-und Bodenschutz

Wasserschutz

MaBnahmen, bei denen ausgehend von der hydrogeologischen Erkundung
aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser frei-
legungen gerechnet werden muf3, sind der unteren Wasserbehorde recht-
zeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Ober-
flachengewdsser ist unzuldssig-

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(Bod Sch G), insbesonders auf §4, wird hingewiesen.

Ordnungswidrigkeiten:

GemdB 874(2)Nr 2 LBO konnen VerstsBe gegen die Bebauungsplanfest-
setzungen mit einer GeldbuBe geahndet werden.
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Baugesetzbuch {BauGB)in der Fassung vom 8 12 1986 (BGBL.1, S 2253).
gedndert durch Gesetz vom 25 Juli 1988(BGBL.S 1093)durch den Einigungsvertrag
vom 31 8 1990 1 V m Gesetz vom 23.9 1990 ( BGBIL. 11 S 8851,

geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbautland (Ipvestutaonser =
teichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22 Apr|t1993 ( BGBL 1 S.466)

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs -und Baurecht
sowtle zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften ( Wohnungsbau -
Erleichterungsgesetz - Wo BauerlG) vom 17 Mai 1990 (BGBL 1 S. 926 )
Artikel 2 - MaBnahmengesetze zu Baugesetzbuch (BauGB - MaRnahmenG)
geandert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau -
landgesetz vom 22 Aprit 1993 (BGBl. 1 S ¢66), Neutassung des
MafBnahmengesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB -'MaR nahmenG )
bekanntgemacht am 6 Mar 1993 ( BGBL. 1 S 623)

die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 01 1990 (BGBL 1 S 132 ), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31 August 1990 i V.m Gesetz vom 23 September 1990 [BGBL I 5.

g5 Atand

geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland- Investitionser -
leichterungs -und Wohnbaulandgesetz vom 22 Aprit 1993 (BGBL 1S 466)

die Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
EBERL. B899 5. 58]

die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg ( LBO) in der Fassung
vom 28 November 1983 (GBLl S 770,ber 1984 S$.519) , gedndert durch
Gesetze "‘wom 0104 1985 'GBL 'S 51} vom 22:02.1988 | GBl. S 55)
undovem: Y 02::1998 PGBRE 5 267

das Bundesnaturschutzgesetz( BNat SchGlinder Fassung der Bekanntmachung vom

12 31987 (BGBl 1 S 889),geand durch Art 6 G zur Umsetzung d Richtlime d Rates

v 276 1985 ub d Umweltvertraglichkeitsprutung bei best offentl.u privaten Projekten
v 1221990 (BGBI I S 205)und Art S Investitionserleichterungs- und Wohnbauland G
v224 1993 (BGBL 1S 466)



Verfahrensvermerke:

U m. /9¢

Autstellungsbeschluld gemaf §2(11BauGB am

Als Satzung gemaR 810 BauGB vom Gemeinde-

rat beschlossen am

In Kraft getreten gemdnf §12BauGB durch die 23
offentliche Bekanntmachung im Gemeindeblatt am /M /\%‘35

Ausgefertigt:

Es wird bestdtigt, daf3 der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festset -
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
BeschlUssen des Gemeinderats Ubereinstimmt und daRB fir die Rechtswirk-

samkeit mafRgebende Vertahrensvorschriften beachtet wurden.

ersberg,den 2244 _ /16‘35

( Unterschrift )
- (ciepee (Bm)-

Gefertigt:
Winterbach,6 den 23. Oktober 1995

: 01L./Q-g,
( Unterschr‘lft )
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