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BEB. PLAN ,HEGELSTRASSE "

% Lageplcm M=1:500 (Auszug aus dem Lieaenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
H HEEEEEEE
des Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)

Otffentliche Verkehrsflache ($9(1)Nr11 BauGB)

“

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

/Nicht iberbaubare Grundstucksfldche

=£——Uberboubare Grundstiicksflache (§3(1)Nr.2 BauGB)
T Baugrenze ($23(3)BauNVO0)

Garage [ Ub.Stellplatz (§9(1)Nr.4 BauGB)

Firstrichtung (8 9(1)Nr 2 BauGB)

Die Fintragung im Lageplanist zwingend.

Art d. baul Zaht der

Nutzung Voligeschosse
R hp 5
Shat e araah) Fitlschema der Nutzungsschablone

Dachform und

Bauweise .
Dachneigung

Begrenzung der WE

J[ b Zahl der Vollgeschosse (816(2)Nr. 3 BauNVO + 8§ 20BauNVO0)

mit Hohenbeschrankung siehe Text A.7.

0.4 Grundflachenzahl { 816(2)Nr1 BauNVO + § 19 BauNVO)
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Offene Bauweise (5§ 22(2)BauNVO)
Nur Einzelhduser zuldssig.

Offene Bauweise (& 22(2)BauNVO)
Nur Doppelhauser zuldssig.

Dachneigung mit 22 -30°

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ( 816(5)BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(§9(1) Nr. 25b BauGB) s.Text A.8.

Aufschittun
Bz 3\ Flachen fur Aufschittungen und
Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkérpers
Abgrabung

erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGR)

o

GeMecht(§§H)Nn218auGB)



In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen : (§ 9(1)+(2) BauGB+ BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung_:(@gmNmBGUGB + 8§ 1-15 BauNVO)
WR = Reines Wohngebiet (83 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung:(89(1)Nr1BauGB » §5 16-21BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse (§16(2INr3 BauNVO + § 20 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§16(2)Nr1 BauNVvVO +8 19 BauNVO)

GeschoBflachenzahl  [§16(2) Nr2 BauNVO + 8 20BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3. Bauweise: ( §9(1)Nr.2 BauGB + 8§22 BauNVO)
A = Offene Bauweise (822(2)BauNVO). Nur Einzelhauser zuldssig-
Zﬁ = Offene Bauweise (§ 22(21BauNV0). Nur Doppelhduser zulassig.

4, Stellung der baulichen Anlagen:(§9(1)Nr 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

5. Unbedeutende Bauteile: (& 23(3)BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1.50m Uberschreiten.

6. Garagen:(§9(1)Nr.4 BauGB + §12 BauNVO)

Garagen bzw.Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzden
Fldchen und innerhalb der iberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Ge bdudehb’he:(§9(2)BcuGB+§16(2)NnA BauNVO
+ 818 BauNVO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch
—Festlegung der max.zuldassigen Traufhohe von 3.70m bezogen auf
die Erdgeschof3fuBbodenhdhe.
— Festlegung der max.zuldssigen Firsthéhe von 34210 fur HegelstrafBe 12,16
und 342.40 tur Hegelstrafe 14.

Traufhcéhe: Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

8. Pflanzbindung: ( 89(1)Nr.25b BauGB) -pfb-

Zur Erhaltung des Landschaftsbildes sind innerhalb der im Lageplan dar-
gestellten Fldchen die vorhandenen Bdume dauernd zu erhalten und gegebenen-

falls nachzupflanzen .
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Unbedeutende Bauteile: (§ 23(3)BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1.50m Uberschreiten.

6. Garagen:(§9(1Nr4 BauGB + 812 BauNVO)

Garagen bzw.Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der dafir festgesetzden
Fldchen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

7. Hdhenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhe: (§9(2)BauGB:§16(2)Nr4 BauNVO
+ 818 BauNVO0)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch
—Festlegung der max.zuldssigen Traufhohe von 3.70m bezogen auf
die ErdgeschoBfuBbodenhdhe.
— Festlegung der max.zuldssigen Firsthhe von 34210 fur HegelstrafBe 12,16
und 342.40 fir Hegelstrafe 14,

Traufhohe: Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

8. Pflanzbindung: [ 8 3(1)Nr.25b BauGB) -pib-

Zur Erhaltung des Landschaftsbildes sind innerhalb der im Lageplan dar-
gestellten Flachen die vorhandenen Bdume dauernd zu erhalten und gegebenen-

falls nachzupflanzen.

9. Beschrdnkung_der Zahl der Wohnungen: { §3(1)Nr.6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird begrenzt:

Einzelhaus max.2 WE .

rag : .
Doppelhaus 1 WE pro Haushalf te.
10. Aufschiittungen und Abgrabungen : [ § 9 (1) Nr. 26 BauGB)
36 ) Entsprechend den Lageplaneintragungen werden die fir den Aubau
¢ der Verkehrsfldchen notwendigen Boschungsfldchen festgesetzt.
Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den angrenzenden Grundsticken
unterirdische Stutzbauwerke fir Randeinfassungen (Hinterbeton) entlang
enG) der Grundsticksgrenze in einer Breite von 15 c¢cm erforderlich
-
m
f
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (§9(4)BauGB+§ 73 LBO)

1. Dachform und Dachneigung: [§ 73(1)Nr.1 LBO)

Wohngebdude: Geneigte Ddacher mit 22-30°

2. AuBere Gestaltung: ( §73(1)Nr 1 LBO)

2.1 Dacheindeckung:

Die Dachflachen sind mit rotbraunem Material in kleinmafBstablichen
Formaten (Ziegelgrofe) einzudecken.

2.2 Fassadengestaltung:

Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert
von 60-80 auszufiuhren.

Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafstdbliche Formate
(Ziegelgrofle ) zugelassen.

3. Aufschiittungen und Abgrabungen:(&73(1INr 5 LBO)

Veranderungen des naturlichen Geldndes durch Aufschuttungen und
Abgrabungen von mehr als 100m Hohenunterschied sind nicht zuge lassen.
159/2\ 1 {1 Ausnahmen sind in begriindeten Fdllen zugelassen.

Hinweis: Generell sind die Geldndeveranderungen im ganzen Ausmaf

in den Bauvorlagen darzustellen.

o

L. Einfriedigungen: { § 73(1)NrS LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken ,Holzzdune aus senkrechten Latten oder
Mauern aus Naturstein bis zu einer H6he von max.1.00m iber StraBenniveau
s bzw.Geldnde zugelassen. Drahtzdune durfen nur in Verbindung mit Hecken

errichtet werden.
e Mit Einfriedigungen muB von der offentlichen Verkehrsfldche ein Abstand von

mindestens 050 m eingehalten werden.

\ } 5. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: ( 8 73(1) Nr.5 LBO)

2159} Stellpldatze fur Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten durfen nicht mit einem

] wasserundurchlassigen Belag hergestellt werden.

I i Zugelassen sind nur solche Beldge ,die anfallendes Oberfldchenwasser
versickern lassen:

z.B. Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten

.
\ Fugen u. A,
\
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBL.1,S. 2253),
gedndert durch Gesetz vom 25,Juli 1988(BGBL. $.1093)durch den Einigungsvertrag
vom 31.8.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.9.1990 ( BGBI. Il $.885),

geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland [investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 { BGBL. [ S.466)

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs - und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften [ Wohnungsbau -
Erleichterungsgesetz - Wo BduerlG) vom 17 Mai 1990 (BGB!. 1 S. 926)
Artikel 2 - MaBnahmengesetze zu Baugesetzbuch ( BauGB MaBnahmenG)
gedndert durch Artikel 2 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau-
landgesetz vom 22 April 1993 [ BGB!. I S. 466); Neufassung des
MafBnahmengesetz zum Baugesetzbuch [ BauGB - MaflnahmenG)
bekanntgemacht am 6. Mai 1993 ([ BGBl .1 S.623)

die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 $.123) gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V.m. Gesetz vom 23.September 1990 (BGBI.Il S.

885 , 1124 )

gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland | Investitionser -
leichterungs - und Wohnbauland gesetz vom 22.April 1993 (BGBL.1 S 466)

die Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1 19917 S.58)

die Landesbauordnung fir Baden- Wiirttemberg [ LBO) in der Fassung
vom 28 November 1983 (GBL.S.770,ber. 1984 S.519), gedndert durch
Gesetze vom 01.04.1985 (GBL.S.51), vom 22.02.1988 (GBL. S. 55)
und vom 17 .12.1990 ( GBl.S . 426)



2.1

2.2

2.3

3.1

334

312

313

314

3.2

. Hinweise :

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu -
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk -
matschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach & 33 DSchG wird verwiesen.

Mafinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnel werden muf3, sind der unteren Wasserbe -
horde(Landratsamt Rems - Murr- Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben,unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems- Murr- Kreis als untere Wasserbehdrde und das Wasserwirt -
schaftsamt zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hichstens kurzfristig fir die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Aut die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG),
insbesondere auf§4,wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmetadllen zuldssig. |

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden )
abzuschieben. Er ist vom iUbrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern .

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen
ggf. getrennt zu lagern und spezitisch zu verwerten .

Fur den Umgang mit Boden,die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fir Umwelt
Baden - Wiirttemberg.

Freiflachen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten . Dort dirfen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des
Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
< & N/ cm?) ausgefiihrt werden.
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ggf. getrennt zu lagern und spezitisch zu verwerten.

’

314 Fur den Umgang mit Bdden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
Insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fur Umwelt ,
Baden - Wirttemberg.

3.2 Freifldachen

Bereiche spdterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten . Dort dirfen notwendige Erdarbeiten (z. B. Abschieben des

v Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
< 4 N/ cm?) ausgefihrt werden.

33 Bodenbel astungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dal3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B.Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnkt
bleiben . Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen .

332 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebstoffe sind so zu lagern, daB3 Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, sind unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis und
das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Besigheim zu benachrichtigen .

334 Unbrauchbare und/oder belastete , Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufdhren,

n
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Verfahrensvermerke :

1. Aufstellungsbeschluf3

(& 2 BauGB ) vom 424092'
2. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr 1 )_Z v

(§ 2BauGB) am Lo
3. Vorgezogene Burgerbeteiligung _

(& 3 BauGB) am %ACRG‘M%Z
L. Auslegungsbeschluf3 Z o »

(83 BauGB) vom A'W6A995 .
5. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 4

(§3 8auGB) am 09@9/1993>

6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

($3 BauGB) vom ....... bis ZQ(CQG'—LZZ‘AQ,/I%\f,

7. Satzungsbeschlufl
(§ 10 BauGB + § 73 LBO) vom ALFAL/@%&

8. Anzeigeverfahren

(§ 11 BauGB ) N*Cih W%&LQC&

9. Ortsibliche Bekanntmachung des,

Anzeigeverfahrens g Wﬂ) DPANG@-@E&,L
(8§12 BauGB ) am W%B@)&z;]&&wmm

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes

(& 12 BauGB) 2342/(%3’

11. Entschddigungsanspriiche gem.§ 4L Abs. L BauGB '
erioschen om A pese

Ausgefertigt:

Rudersberg den Rudersberg deﬂZOQDE%A%g
m /7/



1. Entschddigungsanspriche gem. § 4t Abs LBauGB

p | erloschen am ;442 :_,‘49‘9(;.
2159
!
s
)95 i .
Ausgefertigt: :
Rudersberg,den . ... ... . Rudersberg, denzol)&%/i%g

{Unterschrift)

| (Unterschrift)
S77 Blrgermeister Bdrgermeister
( Gefertigt : Urbach den 14 Desermiber 1993
Ingem‘eur—u.r\:/ermessungsbfjro
| GLAUNER - ROTH - SCHULE
191 Neumihleweg 42
- 73660 Urbach
Telefon(07181) 81418
5 Telefax (07181) 89958
Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
. |aufgehoben
|
|
|
|



