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 AUSGEFERTIGT:

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats iibereinstimmt und dall die fur die
Rechtswirksamkeit maBgebende Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
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GRUNORDNUNGSPLAN VOM 09.04.1992
ERGANZT 16.02.1993

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BaulV0)

Landesbauordnung (1LBU)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90)

Gesetz zum Schutz der Natur,
zur Pflege der Landschaft und
uber die Erholungsvorsorge

in der freien Landschaft
(Naturschutzgesetz)

STAND: 16. AUGUST 1992/09. Ap~

Klotz & Partner
Ingenieurburo
Schwaikheimer Strafe 7
7056 Winnenden

Dipl.-Ing. I'H Landespflege
S. Schafer

Planungs- und Beratungsbiro
Lagerlifstr. 13

7069 Berglen

in der  tPassung der  Bekanntmachung vom
08.12.198H (RGB1. 1 Seite 2253), geandert
durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGB1. S. 1093)
durch den [inigungsvertrag vom 31.08.1990
i V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGB1.11 S.

886, 1122)

in der [assung  der  Bekanntmachung  vom
23.01.1990, (BGB1 $.132) gedndert geandert
durch  Liniqungsvertrag — vom  31.08.1990

Vo, mit Gesetz vom 23.09.1990 (BGB1.I1,

1‘
S.a85, 1124) .

fir Baden-Wurttemberqg in der Fassung vom
26.11.1983 (GBL. 5. 770, ber. 1984, S.519),
geandert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBL.
S.oh1), vom 22.02.1988 (GBL. S. 55) und vom
08.01.1990 (GB1. S.1) und vom 17.12.1990
(GB1 Seite 426).

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. 1

5. 58)

in der Passung vom 21.10.1975 (GBL. S. 654)
zuletzt  qgeandert  durch Gesetz vom 13.02.

1989 (GBL. 5. 101)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzungen

(9 (77 7 BauGB)

Gegliedertes Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung

(39 (1) 1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ), hier
z.B. 0,6 (§ 19 BauNV0)

GeschoBflachenzahl (GFZ), hier
z.B. 1,2 (§ 20 BauNVv0)

Traufhthe als HochstmalR

Abgrenzung unterschiedl. Art
und Mafl der baulichen Nutzung

Abgrenzung sonstiger unter-
schiedlicher Festsetzungen

Bauweise

(3 9 (1) 2 BauGB)

Offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNV0)

Abweichende Bauweise s. Textteil
(§ 22 (4) BauNVvO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 77) 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNvQ)

Stellung der baulichen Anlagen

(3 9 (1) 2 BauGB)

Strukturrichtung der baulichen
Anlagen

Flachen fiir Garagen und Stellplatze

(3 9 {7) 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Garagen
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18 9 11} 2 BauGE!
Strukturrichtung der baulichen
Anlagen

Flabhev fir Garagen und Stellplatze

1% 9 (1) 4 BauGE)

Umgrenzung von Fldchen fur Garagen

Umgrernzung von Flgchen
fir Stellplatze

Verkehrsfldachen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(3 9 (1) 17 BauGB)

StraBenverkehrsfldche mit Gehweg
und Mehrzweckstreifen

Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung: Wirtschaftsweg

Machen fur die Versorgungsanlagen

T8 9 (717 12 BauGBY ~

Fldache fur Versorgungsanlage,
Transformatorenstation

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(9 17) 13 BauGB]

Unterirdische Hauptversorgungslieitung

Grinflachen

(3 9 {T) 75 BauGB)

Verkehrsgriin

Fldchen fur die Landwirts chaft
(8 9 {17 T8 BauGB) — ~

Fldchen fiir die Landwirtschaf!

;ph , Fahr- und Leitungsrecht
(8 9 {11 2T BauGB)

Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Gemeinde und TWS

e Plansintwvan)

[




S0, PO.FG,
_ SHED

! und Leitungsrecht zy
Gunsten der Gemeinde und TWS
(s.FPlaneintraa)

npf!arzen von flaumen und Striuchern
und sonsti Tgen BepfTanzurigen
(879 (1) 25 a Bauhny

ipflanzen von 2aume

Ungrenzung ven Fldchen zum An-
pflanzen von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen, s. Textteil

Bindungen flr Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen BepfTanzungen (% 9 (1) 75b BauGB)

Umgrenzung von Fldachen zur Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen

und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des Strafenkorpers erforderTich sind

(¥ 9 (1) 26 BauGB)

Aufschiuttung

Sonstige Planzeichen

Bestehende Gebsude

Grundstiicksgrenzen/
Flursticknummern

Satteldach, Pultdach,
flachdach, Sheddach
Grundsticksgrenzen/Vorschlag
Boschung

Hohenlinien

s rdumlbichen Geltungsbereiches
713 Q:::ffﬁ.

B 0
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Strauchern und sonstigen Beptianzungen

Erhaltung von Bgaumen

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen
und Stitzmauern, soweit sie zur HersteTlung

des Straflenkdrpers erforderTich sind
(8 9 (1) 76 BauGB)

Aufschuttung

Sonstige Planzeichen

Bestehende Gebaude

Grundstlicksgrenzen/
Flursticknummern

Satteldach, Pultdach,

Flachdach, Sheddach

Grundstiicksgrenzen/Vorschlag

Boschung

Hohenlinien

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(&8 5 {7) BauGl

Nutzungsschablone

o s s s e e e R A e St —-I——-— et e ot o e e e e
Art der baul. Nutzung Hohe der baul. Anlage
Grundflidchenzan! Gescholfldchenzahl

(GRZ) (GFZ)
i
Bauweise Dachform,
max . Dachneigung

S .
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TEXTLICHE  FESTSETZUNGEN

Mit
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Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich
alle bisherigen Vorschriften und Festsetzungen auBer Kraft.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(% 9 (1) BauGB, BauNVO]

rt der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB;
§ 1

A
(
§ - 15 BauNv0);

Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB;
§ 22 BauNVvo0)

Hohe der baulichen Anlage
(§ 9 (1) 2 BauGB;
§ 16 (3) 2 BAUNVO)

GE - Gewerbegebiet (§ & BaulvO)

GE g = gegliedertes Gewerbegebiet

GE g 1:

Es sind nur Betriebe zuldssig, die das
Wohnen nicht wesentlich storen (§ 1 (4) 2
BauNvQ) .

Unzuldssig sind Einzelhandelsbetriebe der
Nahrungs- und GenuBmittelbranche ( § 1 (5)
+ (9) BauNv0) und Tankstellen (& 1 (5)
BauhvQ) . '

GemaB § 1 (6) BauNvOo ist § 8 (3) 2 + 3
BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Ausnahmsweise sind Wohnungen fir Betriebs-
inhaber sowie Aufsichts- und Bereitschafts-
personen bis insgesamt 200 gm Grundflache
zulassig.

GE 2

Un281éssig sind Einzelhandelsbetriebe der
Nahrungs- und GenuBmittelbranche (§ 1 (5) +4
(9) BauNv0).

GemdaB §& 1 (6) BauNVO ist § 8 (3) 2 + 3
BauNVO0  nicht Bestandteil des  Bebau-
ungsplanes

Ausnahmsweise sind Wohnungen fiir Betriebs-
inhaber sowie Aufsichts- und Bereitschafts-
personen bis insgesamt 200 gm Grundfldche
zuldssig.

a = abweichende Bauweise (§ 22 (4) Bauhv0):
Offene Bauweise ohne Beschrankung der Ge-
baudelange.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als
Hochstgrenze festgelegt.

A. Begriffe

a) Mittlere Geldndehdhe

MaBgebend sind nur die beiden Schnittpunkte
von AuBenwand und bestehender Gelandeober-
fldache an den &uBersten Gebaudeecken der
Jeweiligen Gebdudeseite. Die mittlere Hghe
zwischen diesen beiden Schnittpunkten bil-

det als gedachte waagrechte Ebene die mitt-
lere Geldndehghe.

Der Geldandeverlauf zwischen den beiden
Schnittpunkten bleibt unberiicksichtigt.

In den Ansichten der Bauvorlagen ist das
vorhandene und kiinftige Gelande entlang der
Gebaudeseiten nachzuweisen und die
jeweilige Hohenlage des kiinftigen Gelandes
an den Eckpunkten anzugeben (§ 3 (3) 4 + §
3 (3) BauVorlvo).
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B. Schemazeichnunagen

A. Begriffe

a) Mittlere Gelandehohe

MaBgebend sind nur die beiden Schnittpunkte
von AuBenwand und bestehender Gelandeober-
fldache an den duBersten Gebaudeecken der
Jeweiligen Gebdudeseite. Die mittlere Hohe
zwischen diesen beiden Schnittpunkten bil-
det als gedachte waagrechte Ebene die mitt-
lere Geldndehohe.

Der Geldndeverlauf zwischen den beiden
Schnittpunkten bleibt unberiicksichtigt.

In den Ansichten der Bauvorlagen ist das
vorhandene und kiinftige Geldnde entlang der
Gebdudeseiten nachzuweisen und die
Jeweilige Hohenlage des kiinftigen Geliandes
an den Eckpunkten anzugeben (§ 3 (3) 4 + §
3 (3) BauVorlVo0).

b) Traufhohe (TH):

Ist das MaB zwischen der mittleren Geladnde-
hohe und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut oder dem oberen Abschlul der
AuBenwand. Bei Giebelseiten ist die Trauf-
hohe an den duBersten Gebdudeecken, wie zu-
vor beschrieben, zu ermittlen.

c) Firsthohe (FH):

[st das Mal zwischen der Traufhihe und dem
Schnittpunkt der groBten Dachhche mit der
Dachhaut .

d) MaBe
Traufhohe (TH) siehe Einschrieb Planzeich-
nung ( max) gemessen bergseitig.

Firsthohe (FH): max. 4.00 m.

1. GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG PARALLEL ZUM HANG

BEISPIEL 1:

GROSSTE
DACHHOHE

—_ e e e s s . ——— —_——— —

MITILERE
GELANDEHOHE
AV

4

LFRSTHOHE |

aESTEHENDES O

1

i

AAbRAUFHDHE

LANDE

2. GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG SENKRECHT ZUM HANG

REICDIET 1.

e




BESXEHE“BES GELANDE
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2. GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG SENKRECHT ZUM HANG

BEISPIEL 1:

GROSSTE
DACHHOHE
v

MITTLERE
GELANDEHGHE
v

{

| ArsThine |

| TRAUFHOHE

BESTEHENDES GELANDE

1.4 Flachen fir Stellplatze
% und Garagen

( §9 (1) 4 BauGB;

§ 21a BauNvO)

1.% Nebenanlagen
(§ 14 (1) Bauhvo)

1.6 Geh-, Fahr und Leitungs-
recht
(§ 9 (1) 21 BauGB)

1.7 Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind
nur auf den dafir festgesetzten fldachen und
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zulassig.

Nebenanlagen sind, sofern es Gebaude sind,
in den nicht iberbaubaren Grundstiicks-
fldachen nicht zuldssig.

FR, LR = Fahrrecht und Leitungsrecht zu
Gunsten der Gemeindebzw, TWS .

An den in der Planzeichnung festgesetzten
Stellen sind einheimische Obst- und Laub-
baume zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten (Mindestumfang 18 - 20 cm). Der
Standort der festgesetzten Baume darf aus
erschlieBungs- oder versorgungstechnischen
Griinden bis 1,50 m entgegen der
Planzeichnung abweichen. FKoniferen sind
generell unzuldssig. Flachdacher (auch kom-
biniert mit Sheddacher und flachgeneigte
Dacher bis 5") ab einer GroBe von 500 m°
sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten.

fg 1:

Esg sind extensive Grinflachen mit einge-
streuten Strauchergruppen aus heimischen
Gehdlzen  anzulegen und  dauerhaft  zu
unterhalten.

Innerhalb dieser Flache ist pro Grundstiick
eine Zufahrt bis zu einer Breite von 6,50 m
zuldssig.
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( §9 (1) 4 BauGB:;
§ 21a Baunvo)

1.5 Nebenanlagen
(§ 14 (1) Baunvo)

1.6 Geh-, Fahr und Leitungs-
recht

(8 9 (1) 21 BauGB)

1.7 Anpflanzen von Baumen und
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(59 110" 254 Baies)

;;7 F.o Erhalt von Baumen, Striu-
L chern und sonstigen Bepflan-
=) zungen

(8 9 (1) 25b BauGB)

chen zur Herstellung
s Stralenbaukorpers
$ 9 (1) 26 BauGB)

nur-aut- den dafiir festgesetzten Fischen und
innerhalb der uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig.

Nebenanlagen sind, sofern es Gebdude sind,
in  den nicht uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen nicht zulgssig.

FR, LR - Fahrrecht und Leitungsrecht zu
Gunsten der Gemeindebzw. TKWS .

An den in der Planzeichnung festgesetzten
Stellen sind einheimische Obst- und Laub-
baume zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten (Mindestumfang 18 - 20 cm). Der
Standort der festgesetzten Biume darf aus
erschlieBungs- oder versorgungstechnischen
Griinden bis ', %8 m entgegen der
Planzeichnung abweichen. Koniferen sind
generell unzuldssig. Flachdicher (auch kom-
biniert mit Sheddicher und flachgeneigte
Ddcher bis 5") ab einer GroBe von 500 n?
sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zyu
unterhalten.

pfg 1:

Es sind extensive Grinflichen mit einge-
streuten Strauchergruppen aus heimischen
Geholzen  anzulegen  und dauerhaft  zu
unterhalten.

[nnerhalb dieser Flache ist pro Grundstiick
eine Zufahrt bis zu einer Breite von 6,50 m
zuldassig.

pfg 2:

Es sind extensive Griinflichen mit Gehdlzen
und  Strducher als natiirliche Feldhecke
(z.B. Sanddorn, Hecken- und WiTdrose,
Liguster, Schneeball, WeiBdorn, Feldahorn,
Hasel) dicht anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Stellplatze sind innerhalb der mit pfg 1 +
pfg 2  bezeichneten Flichen generell
unzuldssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten
Baume sind zu erhalten und bei Verlust in
gleicher Art zu ersetzen und dauerhaft zu
pflegen.

pfb:

Die mit pfb bezeichneten Grunfldchen sind
zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Verlust artgleich zu ersetzen.

Innerhalb dieser Fldche sind der Er-
schlieBung dienende Wege und Zufahrten bis
max. 5,00 m Breite zuldassig.

Zur Herstellung der Strafen und Wege sind
in den an dffentlichen Verkehrsfldachen an-
grenzenden Grundsticke unterirdische Stijtz-
bauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in

einer Breite bis zu 0,20 m zu dulden.
Dasselbe gilt fiir unterirdische Stutzbau-
werke bis 1,20 m Breite bei notwendigen

Stutzmauern zur Herstellung der StraBen.
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(3 9 147 BauGB 1.V.m. § 73 (6) LBO)

Dach

(§ 73 (1) 1 LBO)
Fassade

(§ 73 (1) 1 LBO)

Werbeanlagen (f}5(1}1L3°)
(§ 73 (1) 1 LBO)

Niederspannungsfrei-
leitungen (§ 73 (1) 4 LBO)

Einfriedungen
(§ 73 (1) 5 LBO)

Stellpldatze, Zugdnge
und Garagenvorplatze
(§ 73 (1) 5 LBO)

Aufschiittungen und Ab-
grabungen

(§ 73 (2) 1 LBO i.V.m.
§ 52 (1) 17 LBO)

Gestaltung von Lagerflachen
(§ 73 (1) 5 LBO)

Gestaltung unbebauter
Fldchen der bebauten
Grundstiicke

(§ 73 (1) 5 LBO)

HiYanIrTeor

Bei Ausfuhrung als Flachdach sind Shed-
dacher zulassig .
Flachdacher die nicht begriint werden,

mit Kiesschiittung auszufihren.

sind

Unzuldssig sind Materialien aus Keramik,
Asbestzement, sowie reflektierende Materia-
lien.

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtige
Sie dirfen nicht als Dachaufbauten ange-
bracht werden. Werbeanlagen mit bewegtem
Licht sind unzuldssig.

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zu-
lassig

Entlang offentlicher StraBen und Wege sind
nur lebende Einfriedigungen zuldssig. Darin
einbezogene Maschen- oder Knipfdrahtzaune
sind bis 2,00 m Hohe zul&ssig.

Innerhalb der mit Pflanzgeboten ausgewie-
senen Flachen sind Maschen- oder
Fniinfdrahtzaine hic 1 .50 m Hohe zulassiqg.
Stellplatze, 7ugange und Garagenvorplatze
sind mit wasserdurchlassigem Belag zu ver-
sehen. Je vierter Stellplatz ist ein groBf-
kroniger, einheimischer Laubbaum innerhalb
eines Pflanzbeetes zu pflanzen.

Aufschiuttungen und Abgrabungen uber 1.00 m
Hohenunterschied gegeniiber dem vorhandenen
Gelande sowie Aufschittungen und Abgra-

bungen des an baulichen Anlagen an-
schlieBenden Gelandes sind genehmigungs-
pflichtig.

Lagerflachen, die nicht zur Lagerung von
bodenschadigenden Stoffen dienen, sind mit
einem wasserdurchlassigen Belag zu ver-
sehen.

Ausnahmen hiervon sind aus Arbeitsschutz-
und Immissionsschutzgrinden zuldssig.

Die nicht lberbaubaren Grundsticksfldchen
sind mindestens zu 35 7 wie folgt zu beqrii-
nen und dauerhaft zu unterhalten:

Je angefangene 250 m® Grundsticksflache ist
ein groBkroniger Laub- oder Obstbaum mit
einem Stammumfang von mind. 15 cm, gemessen

in 1,00 m -Hohe, ‘anzupflanzen und bei
Verlust zu ersetzen.
15 der gesamten Freifliche sind mit

Geholzen zu bepflanzen.
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frutnanimen nlervon sind aus Arbeitsschutz-
und Immissionsschutzgriinden zuldssig.

9 Gestaltung unbebauter Die nicht uberbaubaren Grundstiicksfl3chen
Fldachen der bebauten sind mindestens zu 35 / wie folgt zu begrii-
Grundstiicke nen und dauerhaft zu unterhalten:

(8 73 (1) 5 LBO) Je angefangene 250 m” Grundstiicksflsche st

ein groBkroniger Laub- oder Obstbaum mit
einem Stammumfang von mind. 15 cm, gemessen

in 1,00 m Hihe, anzupflanzen und bej
Verlust zu ersetzen.
15 der gesamten Freifliche sind mit

Geholzen zu bepflanzen.

3.0 HINWEISE

1.

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen, daB mit einer
Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Gebaude,
Einzdunungen und Mauern sind so zu grunden, daP sie die Leitungen nicht
gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefshrdet sind.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind
die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben unverziiglich einzustellen
und das Landratsamt als untere Wasserbehorde sowie das Wasserwirt-
schaftsamt zu benachrichtigen. i

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchengewasser ist unzuldssig.

. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes

(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.
In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen

zum Schutze des Bodens (s. "Beiblatt" des Amtes fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz Besigheim).

Mit ErlaB vom 26.08.93 wur@e
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.

) Dr. Haas
kundet




