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Rems-Murr- Kreis
Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Rudersberg
Flur:0

Beb.Plan  Friedrich-Ebert Strane 8-10
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1. Anderung Nv. AlA34

Vorgang: Beb Plan,, Friedrich-Ebert- StraBe 8-10"
gen.v. 12.4.1967

Lageplan M=1:250 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

0 ) O Grenze des gdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9(7) BauGB)

Offentliche Verkehrsfldche (89 (1) Nr 11 BauGB)

P Offentliche Parkfldche (§9(1) Nr 11 BauGB)

Grunflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
im Sinne von 8127 (2)Nr 4 BauGB

M| Mischgebiet (&6 BauNVO)

T Nicht uberbaubare Grundsticksfldche
Uberbaubare Grundsticksflache (89(1) Nr 2 BauGB)

————Baugrenze (§23(3)BauNV0)

Artd.baul.| max. Trauthohe
Nutzung max. Firsthohe

Grundfld- |Geschossfid- Fullschema der Nutzungsschablone
chenzahl chenzahl

Bauweise Dachneigung




06 Grundfldchenzahl (816 (2) Nr1 BauNVO+ 813 BauNVO)

@ GeschoBfldchenzahl|( §’)6(2)Nr‘.280uNVO‘§20 BauNVO)
‘," 0 Offene Bauweise (822 (2)BauNVO)
| DN 35°-45¢° Dachneigung 35° - 45°

EFHN 28040 ErdgeschoBfuBbodenhshe

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Stréduchern (§9 (1) Nr 250 BauGB)

Siehe Text A.6.
il
0l Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiur Bepflanzungen
i XY XXXy I S .
| .@ (o) o und fir die Erhaltung von Bdumen (§9(1) Nr. 25b BauGB)
il LL U AR Siehe Text A.7
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In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungs-
planes sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:{§901)+2)BauGB+BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (€9 (1) Nr 1 BauGB « €8 1-15 BauNVO)

Ml = Mischgebiet (§6 BauNVO)
Zuldssig sind die in 86 (2) Nr. 1-5 BauNVO genannten baulichen Anlagen.

2. MaBder baulichen Nutzung_:{§9(1)Nr1 BauGB» 8§ 16 - 21 BauNVv0)

Grundfldchenzah!l (8 16(2) Nr1 BauNVO 819 BauNVO)
GeschoBfldchenzahl (§16(2) Nr.2 BauN V0O +8 20 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3. Bauweise: ( §9(1)Nr. 2 BauGB+ §2 BauNVO0)
o = Offene Bauweise (8§ 22(2)BauNVQO)

L. Uberbaubare Grundsticksfldchen:(§3(1)Nr 2 BauGB iv.m. 58 23(3)BauNV0O)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen nach 823(3)BauNvO
festgesetzt.
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5. Hobhenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehshen:

(8912)BauGB+816(2) Nr 4 BauNV O+ §18 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der EFH von N 280.40
Ausnahmen sind in begrindeten Fdllen von* 0.20m zugelassen.
— Festlegung der max. zul.Traufhohe (TH) von 6.00m (ber EFH.
— Festlegung der max. zul. Firsthéhe (FH) von 10.00 m Gber EFH.
EFH = Erdgeschof3fuBbodenhodhe.
Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut,

Firsthohe = Schnittpunkt der Dachhaut oberkanten.

6. Pflanzgebot: (89(1)Nr 25 a BauGB)

ptg 1: Im Bereich der an die Parkpldtze angrenzenden Grinfléchen (Verkehrs-
grun) sind an den im Plan bezeichneten Stellen ein Laubgeholzhochstamm
bzw. eine Baumgruppe aus 3 Laubgehdlzhochstammen zu pflanzen.
Inder Pflanzenliste sind mdgliche Baumarten und Pflanzqualitdten genannt.
Der Unterwuchs ist als Staudenpflanzung bzw mit bodenbedeckenden
Geholzen und einzelnen Kleingehslzen zu unterhalten.

pfg 2: Auf der privefen Baugrundsticksfldche ist je angefangene nicht iiberbaute
250m2 mind. ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum zu pflanzen: hier

insgesamt 2 Stick.
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pfg 1! Im Bereich der an die Parkpldtze angrenzenden Grunfldchen (Verkehrs-
grin) sind an den im Plan bezeichneten Stellen ein Laubgeholzhochstamm
bzw. eine Baumgruppe aus 3 Laubgehdlzhochstammen zu pflanzen.
Inder Pflanzenliste sind mdgliche Baumarten und Pflanzqualitdten genannt.
Der Unterwuchs ist als Staudenpflanzung bzw mit bodenbedeckenden
Geholzen und einzelnen Kleingehdlzen zu unterhalten.

pfg2: Auf der privaten Baugrundsticksfldche ist je angefangene nicht Gberbaute
250m<2 mind. ein hochstdmmiger Obst- oder Laubbaum zu pflanzen: hier

insgesamt 2 Stuck.

7 Pflanzbindung: (§9(1)Nr.25b BauGB)

ptb1: Erhaltung des Obstbaums auf Flst. 85]4; bei Abgdngigkeit Ersatz durch
Obst - oder Laubgeholzhochstamm (siehe Pflanzliste).

ptb 2: Erhaltung des Obstbaums auf Flst. 85|5; bei Abgdngigkeit Ersatz durch
Obst - oder Laubgehdlzhochstamm (siehe Pflanzliste).

pfb 3: Erhaltung des Laubbaums auf Flst.85|5; bei Abgdngigkeit Ersatz durch
Obst-oder Laubgehdtzhochstamm (siehe Pflanzliste).

Pflanzliste

k]

Geholzauswah!l fur die Einzelbaum-bzw. Bourﬁgrupaénpftonzung:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoidis - Spitzahorn
Fraxinus excelsior -~ Esche

Gefulltblihende Wildbirne
Chinesische Wildbirne

Prunus avium, Plena"”
Pyrus calleryana , Chanticleer”

Die Grinfldchen sind mit standortgerechten Stauden anzupflanzen bzw. als
Dauergrinland extensiv zu unterhalten.
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B. Ortliche Bauvorschriften: (874 LBO)

Dachform und Dachneigung: (874 (1)Nr1 LBO)

Hauptgebdude : Geneigte Ddcher mit 35°-45° Neigung.

AuBere Gestaltung der Gebdude: (§74(1)Nr1LBO)

2.1 Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigen,naturroten bis
rotbraunen Dachdeckungselementen (ZiegelgrofBe) einzudecken.

2.2 Die AuBenfassaden sind in gedeckten Farben ( Heltbezugswert 60-80)
auszufuhren.Ausnahme: Sockel,Hellbezugswert 30-80.

Solarantagen:( 8§ 74(1)Nr 1 LBO)

Solarantagen sind grundsatzlich zuldssig, jedoch nicht als Dachaufbauten,
die von der festgesetzten Dachneigung abweichen.

Aufschittungen und Abgrabungen: (8§ 74(1)Nr. 3 LBO)

Verdnderungen des naturlichen Gg}féndes durch Aufschuttungen und Abgrabungen

sind nur bis 0.75 m zugelassen.

Ausnahmen sind in begrindeten Fallen zugelassen.

An den Grundsticksgrenzen mull das Geldnde angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeverdnderungen missen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen
‘dargestellt werden. Amtliche Geldndeschnitte sind vorzulegen.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (8 74(1)Nr.3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksfldchen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-
fldchen und Stellplatzfldchen gartnerisch anzulegen.
Frschliessungsflachen ( Garagenzufahrten,Wege)und oberirdische Stellpldtze
dirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (AbfluBbeiwert z05) hergestellt
werden. Wasserdurchldssige Beldge sind z.B.: Rasensteine , Spurplatten,
Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugenu.d..

AuBenantennen: (8§ 74 (1)Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist max. 1 AuBenantenne und 1 Satellitenempfangsantage zulassig.
Bei Errichtung einer Satellitenempfangsantage auf dem Dach eines Gebdudes ist
diese Anlage farblich an die Dachfarbe anzugleichen, Werbehinweise auf der
Anlage sind nicht zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen: (874(1)Nr5 LBO)




2.1 Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigen, naturroten bis
rotbraunen Dachdeckungselementen (Ziegelgrofe) einzudecken.
2.2 Die AuBenfassaden sind in gedeckten Farben (Hellbezugswert 60-80)

auszufihren.Ausnahme: Sockel,Hellbezugswert 30-80.

Solarantagen:( 8 74(1)Nr 1 LBO)

Solarantagen sind grundsdtzlich zuldssig, jedoch nicht als Dachaufbauten,
die von der festgesetzten Dachneigung abweichen.

Aufschittungen und Abgrabungen: (8 74(1)Nr. 3 LBO)

Veranderungen des natirlichen Geléndes durch Aufschittungen und Abgrabunge

sind nur bis 0.75 m zugelassen.

Ausnahmen sind in begrindeten Fallen zugelassen.

An den Grundstucksgrenzen muf3 das Geldnde angeglichen werden.

Hinwetls: Geldndeverdnderungen missen im ganzen Ausmal in den Bauvorlagen
‘dargestellt werden. Amtliche Geldndeschnitte sind vorzulegen.

Gestaltung der AuBenantagen und Stellpldtze: (874(1)Nr 3 LBO)

Die nicht uberbauten Grundstucksfldchen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-
fldchen und Stellplatzfldchen gartnerisch anzulegen.
Erschliessungsfldchen { Garagenzutahrten Wege)und oberirdische Stellpldtze
durfen nur mit wosserdurchldssige}g Beldgen (AbfluBbeiwert 205) hergestellt
werden. Wasserdurchlassige Beldge sind z.B.: Rasensteine , Spurplatten,
Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugenu.d..

AuBenantennen: (8§74 (1)Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist max. 1 AuBenantenne und 1 Satellitenempfangsantage zuldssig.
Bei Errichtung einer Satellitenempfangsantage auf dem Dach eines Gebdudes ist
diese Anlage farblich an die Dachfarbe anzugleichen,Werbehinweise auf der
Anlage sind nicht zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen: (§74(1)NR5 LBO)

m gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.



Hinweise:

1.

2.1

2.2

2.3.

3.1
3.5

312

313

314

3.2

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. (§20DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827D5chG wird verwiesen.

MaBnahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mrt
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3, sind der Unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumafnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzaglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fir die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf§4, wird hingewiesen.in diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden { humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind ,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt,
Baden - Wurttemberg-

Freiflachen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Modglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeitenlz.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
< 4N cmz)ousgerhrt werden.

ERIERRER (B
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3.1 Wiederverwertung von Erdaushub | |

311 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

312 Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

3.13 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

314 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt,
Baden - Wurttemberg.

3.2 Freifldchen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N [ cm?) ausgefithrt werden.

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf da$é engere Baufeld beschrdnki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrdge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

334 Unbrauchbare und [oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren.

L Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde.

5. Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt,so ist dies dem Fachbereich
. Technik " des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

6. Ber der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bet der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel. 07151562586 wird hingewiesen.



Verfahrensvermerke:

AuslegungsbeschluB im Sinne von § 3 Abs.2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am . ...2804.2003

Otfentliche Bekanntmachung der Auslegung gem .
§3 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am ...05.06.2003

Oftentlich ausgelegt samt Begrindung gem.
§ 3 Abs.2 BauGB vom... bis 16.06.2003-18.07.2003

Satzung gem.S10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat
beschlossen am ....07.10.2003 .

i In Kraft getreten gem. 810 Abs.3 BauGB durch dffentliche
Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung im Amtsblatt

der Gemeinde am AGAOL&O):

131 Rude

‘;f; Schneider
) Burgermeister

. Gefertigt: Winterbach,den 6.Mai 2002 | 9. April 2003
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Gefertigt: Winterbach,den 6. Mai 2002 | 9 April 2003
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PP g Vermessungsbiro
RN ssarnnt Rudi Sehile
| (Unterschrift) Eichenweg 22
,f 73650 Winterbach
Tet 0118y 72217
| Fax. 07181 | 5453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Ausfertigung:
Es wird bestdtigt,daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des

Ge meinderats iibereinstimmt und dafl die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Schneider
Bdrgermeister

Rechtsgrundlagendieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBL.1 S.2141)

— die Baunutzungsve rordnung (BauNVO)inder Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL.1 $.132),gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.81990 i V. mit
Gesetz vorn 23.9.1990 (BGBL. 11 S.885,1124)

— die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V90) vom 18.12 1990 (BGBL.1 1991 5.58)

I - i .
i‘ — die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg ( LBO) in der Fassung vom

BRI |



