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Zeichenerkldarung:

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
EEEEEE des Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)

Offentliche Verkehrsfldche
(§ 9(1)Nr. MBauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

__— Nicht dberbaubare Grundstucksfldche
Uberbaubare Grundsticksfldche (§9(1)Nr2 BauGB)
T Baugrenze (§23(3)BauNV0)

Garog'e ( 89(1)Nr 4 BauGB)

Art d.baul. | Zahl der

Nutzung Vollgeschosse
Grundfla- hofifla- 3%
i SR Fullschema der Nutzungsschablone

Dachform und
Dachneigung

Bauwcise

Firstrichtung (& 9 (1) Nr.2 BauGB)
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Die Eintragung im Lageplan ist zwingend .
Gebduderichtung (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
\\\ Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.
T Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung
i Zahl der Vollgeschosse (§16(2)Nr.3 BauNVO +§ 20 BauNVO)
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Fullschema der Nutzungsschablone

Firstrichtung (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend .

Gebduderichtung (& 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung
Zaht der Vollgeschosse (§16(2)Nr.3 BauNVO «§ 20 BauNVO)
Grundfldchenzahl ( §16 (2)Nr. 1 BauNVO+ 819 BauNVO)

Geschofifldchenzahl ({ §16(2)Nr. 2 BauNVO + § 20 BauNVvO)
Siehe Text Ziff. A 2.

Offene Bauweise (§ 22(2)BauNVO)
Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig.

Satteldach mit 25-30° Neigung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ( $ 16(5) BauNVvO)

Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern. (8 9 (1) Nr.25a BauGB)

Bdume / Strducher ' Siehe Text Ziff. A 7

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern.
(§9(1) Nr.25b BauGB)— Streuobstbau —

Bdume / Strducher

Gehdlzbestand ( Bdume wund Strducher)

Flache fur die Landwirtschaft
(§9(1)Nr.18a BauGB)

Leitungsrecht (89(1)Nr 21 BauGB)



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sinu:

Baugesetzbuch {BauGB)In der Fassung vom B.12.1386(8BGBL.1, S. 2253).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBL. Seite 132) gedndert durch Einigungsvertrag
vom. 31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990

(BGBL. Il Seite 885, 112¢) .
Planzeichenverordnung 1990 (Planz V 90! vom 18 . 12. 1990 ( BGB!.1991 Seite 581.

Landesbauordnung fUr Baden- Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11 .1983
{GB!. Seite 770, ber. 1984 Seite 519) gedndert durch Gesetze vom 1. 4. 1985
{GB!. Seite S1),vom 22. 2.1988 (GBLl. SeiteS5) und vom 17.12. 1990

{GBL. Seite L26).
Garagenverordnung (GaYolvom 13. 9. 1989 (GBI. Seite L581].

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9(1)+(2)BauGB + BauNVO)

Art der baulichen Nutzung: (8§89 (1) Nr. 1 BauGB - §§1- 15 BauNVO)

WA = Aligemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)
Flache fur die Landwirtschaft (8 9(1)Nr.18a BauGB)

Maf der baulichen Nutzung: (8 9 (1) Nr.1 BauGB «§8§16- 21 BauNVO)

Zahlt der Vollgeschosse 1§16 (2) Nr. 3 BauNVO « § 20 BauNVO)
Grundflachenzahl (§16(2)Nr 1 BauNVO + § 19 BauNVO)
Geschof3fldchenzahl (§16(2)Nr. 2 BauNVO « § 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonenim Lageplan.

Bauweise : (§9(1) Nr. 2 BauGB + §& 22 BauNVO0)

Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
Nur Einzel - oder Doppelhduser zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen: (89 (1) Nr.2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen First- bzw. Gebduderichtungen sind
zwingend.

. Garagen: (89(1)Nr.4 BauGB + § 12 BauNVO)
Garagen sind nur in den dafur festgesetzten Flachen oder innerhalb A

der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Unbedeutende Bauteile: (§ 23 (3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1,50 m uberschreiten.

Pflanzgebot: (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

pfg 1

Die festgesetzten Fldchen sind ausschliefllich mit einheimischen
Obstbdumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten;

(z.B.: Brettacher Samling . Bittenfelder, Jakob Fischer, Gewurzluiken,

! | N



. Stellung der baulichen Anlage_ri_: (§9(1)Nr.2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen First - bzw. Gebduderichtungen sind
zwingend.

. Garagen: (§9(1)Nr.4 BauGB + § 12 BauNVO)

Garagen sind nur in den dafir festgesetzten Fldchen oder innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

. Unbedeutende Bauteile: (§ 23(3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1,50 m uUberschreiten.

Pflanzgebot : (8 9 (1) Nr. 250 BauGB)

pfg 1:

Die festgesetzten Fldchen sind ausschlieflich mit einheimischen
Obstbdumen zu bepftanzen und dauernd zu unterhalten;

(z.B.. Brettacher Sdmling, Bittenfelder, Jakob Fischer, Gewurzluiken,
Roter Boskop, Schweizer Wasserbirne , Stuttgarter Geif3hirtle ,
Pastoren Birne , Walnuf3, Hauszwetschge).

pfg 2:

Die festgesetzten Fldchen sind ausschlieBlich mit einheimischen ,
hochstdmmigen Laubbdumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten ;
(z.B.:Linde , Ahorn ). |

pfg 3:
Die festgesetzten Fldchen sind ausschlieBlich mit einheimischen
Strduchern zu bepflanzen.

Pflanzbindung : (§ 9 (1) Nr.25b BauGB)

Zur Erhaltung des Landschafts -und Ortsbildes sind innerhalb der im
Lageplan dargestellten Fldchen die vorhandenen Baume und Strducher
dauernd zu unterhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen.

ptb 1: Pflanzbindung fur Streuobstbau
pfb 2: Pflanzbindung fur Strducher

. Bestandteil des Bebauungsplanes gem. §9 (1) Nr. 25a und b BauGB:
Verbindlicher Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die im Grunordnungs -
plan des Landschaftsarchitekten Gert Claus vom 21 21991 dargestellten
planungsrechtlichen Festsetzungen.




B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(§9(L)BGUGB+§ 73LBO)

1.

3.

4.

Gebdudehdhe: (§73(1)Nr. 7 LBO)

Max.3,50m von EFH bis Schnittpunkt AuBenwand Gebaude
mit Oberkante Dachhaut.

Dachform und Dachneigung : | 8 73(1) Nr. 1 LBO)

2.1 Wohngebdude:
Sattelddcher mit 25 - 30° Neigung.

22 Garagen:

Flachdach mit 0- 3° Neigung.

Einfriedigungen : (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

3.1 Massive Grundstiuckseinfriedigungen an éffentiichen
VerkehrsflGchen max. 0,30 m Hohe zugelassen.

3.2 Daruberhinaus ist nur Heckenbepflanzung mit darin einbezogenen
Knupfdrahtzaunen zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen: (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Verdnderungen der natirlichen Geldndeoberfldche (Aufschittungen und
Abgrabungen) sind nur bis* 1,00m HGhe zuldssig.

Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen AusmafB in den
Bauvortagen darzustellen.

AuBere Gestaltung: (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

51 Dacheindeckung :
Die Dacher sind mit rot - bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in
kleinmaBstablichen Formaten(Ziegelgrofe) einzudecken .

5.2 Farbgebung :
Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur erdgebundene Farben
mit den Remissionswerten 15 bis 80 zuldssig. ’

5.3 Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich

— Dachrandausbildung
— Dachform und Dachneigung

— Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen .

Gestaltung der AuBenantagen und Stellplatze: (§73 (1)Nr.5 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen der behauten Grundsticke sind mit Ausnahr
der Fldachen fir Stellpldtze als Grunflachen oder gdrtnerisch zu gestalten u
zu unterhalten.




Abgrabungen ) sind nur bis* 1,00m HGhe zuldssig.

Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmaf in den
Bauvorlagen darzustellen.

AuBere Gestaltung: (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

51 Dacheindeckung:
Die Ddcher sind mit rot - bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in
kleinmafstdblichen Formaten(ZiegelgroBe) einzudecken .

5.2 Farbgebung :
Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur erdgebundene Farben
mit den Remissionswerten 15 bis 80 zuldssig. ;

5.3 Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich
— Dachrandausbildung '
— Dachform und Dachneigung

— Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen .

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze: (§73(1)Nr5 LBO)

Die nicht uberbaubaren Fldchen der bebauten Grundsticke sind mit Ausna
der Flachen fur Stellplatze als Grinflachen oder gdrtnerisch zu gestalten
zu unterhalten.

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen durfennicht mit eil
geschlossenen Belag hergestellt werden. Sie sind mit Rasensteinen,Spurplatte
begrenzten Fahrspuren, Pflasterbelag mit breiten Fugen u.d. herzustellen u
zu begrunen.




Hinweise:

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen . Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand 2u erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG)

Auf die Ahndung von OrdnungSwidrigkeitennoch§33 DSchG wird verwiesen.

Stellplatznachweis : ( ErtaB LRA v. 20.10.1989)

al Wehngebdude mit einer Wohnung 20 Stellplatze
{ Einzelgebdude , Doppelhaushdalften , Reihenhauser )

b) Wohngebdude mit mehr als einer Wohnung
(Mehrtamiliengebdude ,Einfamilienhaus mit Einliegerwehnung)
— je Wohnung mit wenigerals 50gm Wohnfldche 1,0 Stellplatze
— je Wohnung mit mehr als 50gm Wohnfldche 1,5 Stell platze

Bei groBen Wohnungen (ab 110gm Wohnflache ) ist die Anzahl zu erhohen.

Ergeben sich bei der Berechnung Bruchzahlen, so ist aufzurunden
Grundlage fur die Wohnfldchenberechnung ist DIN 283

c) Fur alle anderen Gebdude und Anlagen gelten die Richtzahlen der
Verwaltungsvorschrift vom 8.12. 1986

d) Die Entscheidung Uber die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird
von der Baurechtsbehorde getroffen.

Die zur Befestigung der oftentlichen Verkehrsflachen erforderlichen
Betonfundamente fir Rand - und Rabattensteine sind vom jeweiligen
Anlieger zu dulden.

.~ Wird im Zuge von Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen,
so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben,unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde, sowie
das Wasserwirtschaftsamt 2zu benachrichtigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachenwasser ist unzuldssig.

Schutz der Bauwerke gegen Grundwasser

Bei den AufschluBarbeiten wurden keine Grundwasservorkommen erschlossen.
Jedoch weisen die Kluftbeldge in den Ton - Mergelsteinen auf geringe Mengen
tempordr fliessender Schicht-bzw. Kluftwidsser hin. Ferner mufl mit Staunasse
im Bereich des Hangschutts gerechnet werden. Aus den genannten Grinden
sind bei den Gebduden Abdichtungen der Wdnde und die Maoglichkeit der
druckfreien Weiterleitung dieses nur tempordg anfallenden Wassers

......... ham~ Ehanen ict ain FlAarhanfiltar unter den |G- RBaden emnfehlencswert



von der Baurechtsbehorde getrotften.

Die zur Befestigung der dffentlichen Verkehrsfldchen erforderlichen
Betonfundamente fur Rand - und Rabattensteine sind vom jeweiligen
Anlieger zu dulden.

- Wird im Zuge von Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen ,
so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde, sowie
das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchenwasser ist unzuldssig.

Schutz der Bauwerke gegen Grundwasser

Bei den AufschluBarbeiten wurden keine Grundwasservorkommen erschlossen .
Jedoch weisen die Kluftbeldge in den Ton - Mergelsteinen auf geringe Mengen
tempordr fliessender Schicht-bzw. Kluftwdsser hin. Ferner muB mit Staundsse
im Bereich des Hangschutts gerechnet werden. Aus den genannten Grinden
sind bei den Gebduden Abdichtungen der Wédnde und die Moglichkeit der
druckfreien Weiterleitung dieses nur tempordri anfallenden Wassers
vorzusehen . Ebenso ist ein Fldchenfilter unter den UG- ééden empfehlenswert.
Bei Gebduden, die in Bereichen mit Staundssegefahr ( Hangschutt) gegrindet
werden, sind ebenfalls geeignete Massnahmen zur Abdichtung vorzusehen .
Generell ist gegen OK Geldnde abzudichten,um den ZufluB von Oberfldachen-
wasser zu verhindern.




Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschlufl 20/(/{. /{330

(§2 BauGB) vom

2. Ortsubliche Bekonntmochung von Nr.1 2[4-04{\/{39/{

(§ 2 BauGB) am

3. Vorgezogene Burgerbeteﬂlgung 28 0'{ 9" '802'1(33'{

(§ 3 BauGB) am

L. Auslegungsbeschlufi /{3~03</{33/{

(§3 BauGB ) vom

5. Ortsibliche Bekanntmachungvon Nr 4 22 Og /{33/{

(B3 BaueEl am e A

6.“Offenthche Auslegung des Planentwurst 9 9/{ L{— /{O /93,’

(§3BauGB) vom ... bis

7. Satzungsbeschlufl 5</{/‘*/{33/f

(§10BauGB + §73LBO) vom

8. Anzeigeverfahren | 43-03-1‘39z

( §11 BauGB)

o

9. Ortsibliche Bekanntmachung des e s
<Anzeigeveriahrens ?EQ‘()AN,Zgoé

(g WOBGUGB) GE st s e R e - oo - i

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes Q,Qj}n.( ZOO@

(& 18BauGB )

11. Entschddigungsanspruche gem.§l.l. Abs.4L BauGB
erloschen am

AulGerepsiar ¢

. /(3 03 92 Ausgefertigt:
=l Rudersberg,den.?tws Vs W V. .. Rudersberg,den .. ~7T ... ...

)
E Unterschrift )
8- Bidrgermeister

Burgermeister

(Unterschrift)



1

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes lGJM ’
Recntsverbi Lo dbot . Loot

11. Entschddigungsanspriche gem. §44 Abs.&4 BauGB
erloschen am

AulGergpaian ¢

o

A fertigt:
Rudersberg,den..A.J33__0__3“.,_a2 usgefertigt
I

[Unterschrift)
Burgermeister

Burgermeister

Gefertigt: Urbach ,6 den 19 Marz 1991

/A Ingenieur-u. Vermessungsburo
w2/ GLAUNER - ROTH - SCHULE
Wi rschrift) Neumihleweg 42

7068 Urbach
Telefon(07181) 81418

Tele fax { 07181) 89958

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von

Bebauungspldnen innerhatb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Rudersberg,den .~ . ... ... ...

(Unterschrift)




