Rems-Murr-Kreis
Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Rudersberg

Flur:0

Bebauungsplan
.Erweiterung FloB Il "

Vorgang: Beb.Plan ,Erweiterung FloB" rv. 30.6.1978

Lageplan Mafistab = 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerklarung:
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Art d.boul

Nutzung Traufhohe

Grundfla-
chenzaht

Dachform und
Dachneigung

Bauweise

Beschrankungd.Zahl d.Wohnungen

-
TH max. 3.75 m

0.4

£e\

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (89(7) BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

//N_ichtijberboubcre Grundstidcksfldache
——— Uberbaubare Grundstiicksfldche (§9(1)Nr2 BauGB)

Baugrenze (& 23(3)BauNVO0)

Garage (& 9(1)Nr. 4 BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone

Firstrichtung (§9(1)Nr2 BauGB)

Die Eintragung im Lageplan ist zwingend

Traufhohe max.3.75 m.
Grundfldchenzahl (816(2)Nr1 BauNVO+ 819 BauNVO)

Offene Bauweise (§22(2)BauNV0)
Nur Einzelhduser zuldssig.



; -
< TH max. 3.75 m

- 0.4
]
e SD 35- 45°
o
T
: EFHN287.90
\\/\' 0 OBQ000 000

8 O “:""og

-
/ A:\fhn =

i

VY

(L

/

A
Oy,
NN
TN
R

\
/

\
/]

\

F”Y\
AN
M

ao

T

/
/

ARENE
| W) (O 1S CON) B
e 0L

1

[

Firstrichtung (§9(1)Nr2 BauGB)

Die Eintragung im Lageplanist zwingend.

Traufhohe max.3.75 m.

Grundfldchenzahl (816(2)Nr.1 BauNVO+819 BauNVO)

Offene Bauweise (822(2)BauNV0)
Nur Einzelhduser zuldssig.

Satteldach mit 35- 45° Neigung

ErdgeschofifuBbodenhohe 28790 im neuen System

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Bdumen und Strauchern (§9(1)Nr. 25a BauG B)
Siehe Text A. 8,



In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

“sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A.Planungsrechtliche Festsetzungen (89(1)+(3)BauGB
+BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung: (89 (1)Nr 1 BauGB+ 88 1-15 BauNVO)

WA= Allgemeines Wohngebiet [84BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung: { 89 (1)Nr1BauGB+ 88 16-21BauNVO)

Grundfldchenzahl (§16 (2)Nr.1BauNVO +819 BGUNVO)
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3. Bauweise:(89(1)Nr.2 BauGB+ 22 BauNVO)

@ - Offene Bauweise (§22(2)BauNV0)
Nur Einzelhduser zuldssig.

4. Stellung der baulichen Anlagen: (§91INr2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Firstrichtungist zwingend.

5. Uberbaubare Grundstiicksfldchen: (89(1)Nr 2 BauGB+823 (1)+(3) BauNVOQ)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von 8 5(6)Nr 12 LBO z.B.
Gesimse,Dachvorspringe, Eingangs-und Terrassenidberdachungen, Wdnde,
Erker,Balkone usw.durfen die Baugrenze bis max.1.50m uberschreiten.

6. Garagen und Stellpldtze: (89 (1)Nr 4 BauGB + 812 BauNVO0)

Garagen sind nur an den dafur festgesetzten Flachen und innerhalb der tber-
baubaren Grundsticksfldchen zuldssig.
Stellpldtze sind auch in dennicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:

(§9(3)BauGB + 816(2)Nr.4 BauNV0+$18BauNV0)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der Erdgeschof3fuflbodenhdohe ( EFH) als Bezugshohe.

— Festlegung der max zul. Trauthohe (TH) von 375m bezogen auf die EFH.
Traufhohe = Schnittpunkt AuBenseite AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.
Eine Verdnderung der EFH ist moglich, jedoch darf die aut die festgelegte
EFH bezogene Traufhohe nicht Uberschritten werden.

Die max.zul Traufhthe gilt tir mind. 2/3 der Gebdudeldnge.




Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:

(§9(3)BauGB + 816(2)Nr 4 BauNVO+8§ 18BauN VO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der ErdgeschoBfulbodenhdhe ( EFH) als Bezugshohe.

— Festlegung der max zul. Trauthshe ( TH) von 3.75m bezogen auf die EFH.
Trauthohe = Schnittpunkt AuBenseite AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.
Eine Veranderung der EFH ist moglich, jedoch darf die aut die festgelegte
EFH bezogene Traufhdhe nicht Gberschritten werden.

Die max.zul. Traufhéhe gilt fir mind. 2[3 der Gebdudeldnge.

Pflanzgebot: (§ 9(1)Nr 25aBau G B)

pfg 10 Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen.
Esist mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

pfg2: Pflanzung von heimischen Strduchern.
Innerhalb der bezeichneten Fldche sind einheimische Strducher zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Arten, die dieser Festsetzung entsprechen sind z.B.:

Cornus sanguinea  — Hartriegel
Coryllus avellana — Hasel
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare — Liguster

Rosa canina — Heckenrose
Viburnum lantana — Schneeball

3. Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen: (89(1)Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird die Zahl der Wohnungen beschrainkt:

— Pro Einzelhaus max. 2 Wohnungen.




ge”". B. Ortliche Bauvorschriften: (874 LBO)
en

Genj:
Flur

1. Dachform und Dachneigung: (§ 74(1)Nr 1 LBO)

Wohngebdude: Satteldach mit 35-45° Neigung.

2 AuBere Gestaltung der Gebdude: (874 (1)Nr1 LBO)

21 Dacheindeckung: Die Ddcher sind mit rot- rotbraunem Eindeckungsmaterial

in kleinmafstdablichen Formaten (Ziegelgrofe) einzudecken.
2.2. Farbgebung: Bei der Farbgebung der Gebdude dirfen helle, grelle oder
schwarze Farben nicht verwendet werden.
2.3 Fassadengestaltung: Fur Fassadenverkleidungen,Dachverwahrungen, Veranden-
geldnder, Garagentore u. a.ist moglichts viel Holz mit dunkel-
braunem Schutzanstrich zu verwenden.

3. Aufschiittungen und Abgrabungen:{ §74(1)Nr3u§10 Ne1,2,3 LBO)

Aufschijtztungen und Abgrabungen sind nur bis*1.00m zugelassen,in begrindeten

Fallen'sind Ausnahmen nach 8 56(3)L BO mdglich.

An den Grundsticksgrenzen mufl das Gelande angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeverdnderungen mussenim ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen
dargestellt werden.

L. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze : (8 74 (1)Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstucksfldchen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-

flachen und Stellplatzfldchen gdrtnerisch anzulegen.
Erschliessungsfldchen ( Garagenzufahrten,Wege) und oberirdische Stellpldatze

durfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (AbfluBbeiwert205) hergestellt
werden Wasserdurchlassige Beldge sind z.B.: Rasensteine, Spurplatten, Schotter-
rasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugenu.A..

Mit dem Bauantragist ein Plan zur Gestaltung der Freiflachen im Massstab1:100

oder 1:200 einzureichen.

AuBenantennen: (874(1)Nr 4 LBO)

(@2

Je Gebadude ist max.1 Auflenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage zuldssig.Bei Er-
richtungeiner Satellitenempfangsanlage auf dem Dacheines Gebaudes ist diese Anlage

farblich andieDachfarbe anzugleichen,Werbehinweise auf der Anlage sind nicht zuldssig

6. Stellplatznachweis: (8 74 (2)Nr. 2 LBO)

Wohneinheiten bis 40 gm Wohnfldche: 1 Stellplatz.
Wohneinheiten groBer als 40gm Wohnflache : 15 Stellpldtze.

Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellpldtze ergeben,ist aufzurunden.




Hinweise:

2.1

2.4,

2.3

31

31

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprdsidium Abteilung 2 mit einer Verkur-
zung der Frist einverstandenist. (820 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27DSchG wird verwiesen

MaRnahmen , bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe-
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben,unverzuglich einzustellen und das

Landratsamt Rems- Murr - Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein

Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere cuf§l.,wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren,

Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

31.2.Zu Beginn der Baumalnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)

abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung

getrennt zu lagern.

313 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,

ggf getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

31.4.Fir den Umgang mit Bdoden, die zu Rekullivierungszwecken vorgesehen sind ,

3.2.

insbesondere fir deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft- Boden- Abfall des ‘Ministeriums fir Umwelt ,
Baden - Wirttemberg:

Freifldchen
Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb

freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung



313 Ergausnuy unterscnieu titiel Cignuiy 1St Sepur ut 1) Luyeil uuszuuuuel,

qgf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

31.4.Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft- Boden- Abfall des Ministeriums fir Umwelt,
Baden - Wirttemberg:

3.2. Freifldchen
Bereiche spaterer Freifldchen sind nach M&glichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z B. Abschieben des

Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
g8 cmz)ausgerhrt werden.

33. Bodenbelastungen

331. Der Baubetrieb ist sozuorganisieren, dal3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

33.2. Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern , daf Stoffeintrdge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr-Kreis zu

benachrichtigen.

334. Unbrauchbare und | oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufidhren,

L. Werden bei ErdbewegungenAltlasten festgestellt, soist dies den Geschdftsbereichen
Umweltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems-Murr- Kreis mitzuteilen.

5. Bei der Bauausfuhrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen,Tel. 07151 562586, wird hingewiesen.




Verfahrensvermerke:

AuslegungsbeschluB im Sinne von §3 Abs. 2 BauGB

vom Gemeinderat gefasst am ..10.5,2005
Otfentliche Bekanntmachung der Auslegung gem.
83 Abs. 2 Bau GB im Amtsblatt der Gemeinde am 01352008

Offentlich ausgelegt samtBegriindung gem.

§ 3 Abs 2 BauGB  vom. bis A03.2005 < 1. 2005

Satzung gem.§10 Abs1 BauGB vom Gemeinderat
.26 0.2006

beschlossen am
\ —Geﬁehm%%gemié‘%&%%e{a@%—%neh—@ﬂess—ées—
“tendratsamtes—Rems—Murr— Krebs -vorm-

In Kraft getreten gem. 810 Abs3BauGB durch &ffentliche
Bekanntmachung der Satzung |Genehmigung im Amtsblatt ng

der Gemeinde am

Ruflersberg,den
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Schneider
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach  den 2. Mai 2005

p Verme ssungshburo
S 2LV~ Rudi Schile
(Unterschrift) Eichenweg 22

73650 Winterbach
Tel 07181 | 722M
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U771 01
Fax. 07181 | 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von

Bebauungsplanen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Z Ausfertigung:
Q Eswird bestdtigt,daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
Q\' durch Zeichnung, Farbe,Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des

L\‘\ Gemeinderats uUbereinstimmt und daf3 die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
b Verfahrgnsvorschriften beachtet wurden.

chneider
Bdrgermeister
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Rechtsgrundlagendieses Bebauungsplanes sind:
~
— das Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1.0. 2004 (BGBL.TS. 2414).
__i_:L___“ — die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
! " vomn 2311380 [BGBL. 1S5.132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.19901 V. mit
1R8/3 R . . :
;ge ' Gesetz vom 2391990 (BGBL. 1S . 885,1124) sowie durch Artikel 3 des Investitionser-
| ]
T leichterungs - und Wohnbaulandgesetzes vom 22 41993 (BGBL I S 466)
Eventue  — die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV30) vom 18.12 1990 (BGBL [ 1991 S.58)
eitunger

— die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) inder Fassung vom
i ' 8.8.1935 (GBL S 617)




