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Beb.Planu.Ortliche Bauvorschriften

.Dr-Hockertz-Straf3e| Postplatz”
— Verfahren nach 8 13aBauGB —

Vorgdnge: 1 Beb.Plan,Dr-Hockertz- StraBe Ost 1" rv 15.5. 2003
2. Beb.Plan,,1. Anderung Dr.- Hockertz- StraBe Ost 11 *
— Vereinfachte Anderung nach €13 BauGB—rv.152.2007

E_Egep[an MQSSSth = ]500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

B R B Grenze des rdumtichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (8 9(7)BauGB)
GEb Eingeschrinktes Gewerbegebiet (88 BauNVO)y Siehe Text A.1—
B )
GR FR LR Gehrecht,Fahrrecht,Leitungsrecht (89 (1)N- 21 BauGB)

Artd.baul} Gebdude-
Nutzung hehe

Fillsche ma der Nutzungsschablone
Dachformu.

Dachneigung

Kennzeichnung von Fldchen fiir besondere bauliche
A Vorkehrungen (§9(5) Nr1 BauGB) - Siehe Text A.5—

GBH Gebaudehohe

Bauweise
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Fillschema der Nutzungsschablone

Kennzeichnung von Fldchen fir besondere bauliche

Vorkehrungen (§9(5) Nr1 BauGB) - Siehe Text 4.5 -

Gebdudehohe

Abweichende Bauweise (_5,22 (£) BauN VQO)
Satteldach
Fultdach

Sheddach

Flachdach

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

EdunanmdSﬂﬁuchern(§9(1)Nn250 Bau GB)
s. Text A.6.

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und tir

die Erhaltung von B&umen und Strauchern (89 (1) Nr 25b Bau GB)
s. Text A.7



in Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie der

Mlanzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A.

(ws]

Planungsrechtliche Festsetzungen: (89 (1) BauGB + BauNVO)

Art der baulichen Nutzung:ﬁ(aﬂ 1INF1 BauGB « 28 1-15 Bau NV Q)

.
GEb = Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (S8 BauNV()

Zuldssig sind die in §F* (2INr 1, Zund & BauNVO genannten Gewer bebetriebe, die das Wohnen nicht
86 (11BouN VO), mit Ausnohme von Einzelshandelsbetrieben.

Werbeanlagen sind als Haupt-und Nebenanlagen unzuldssig, wenn sie der Fremdwerbung dienen,d.h.

wesentlich stiren (

nicht an der Stdtte der Leistung errichtet oder angebracht werder.

Tankstellen sind nicht zuldssig.
Nach §1(5)+13) BauNVO kénnen ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sorti-

menten zugelassen werden:

Mobel, Kicheneinrichtungen ElektrogroBgerdte (, weile Ware “), O'fen‘ Herde, Elektroeinbau-
gerdle  Houshaltstechnik.

Bdromaschinen, Computer, Biroorganisationsmittel
Baustoffe, Sam tdr| Fliesen , Installationsma-

Buromobel, Buro-und Kommunikationstechnik.

Holz, Bauelemente,z.B. Fenster,Tiren, Gartenmibel

terial, Badeeinrichtungen- und Ausstattung, Relladen, Gitter, Markisen, Baubeschlége , Eisenwaren

und Werkzeug , Maschinen und - Zubehdr ( elektrisch nicht elektrisch).

Beleuchtungskdrper, Leuchten, Elektroinstallationsbedart.

Teppiche, Bodenteldge, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedart.

Pflanzen, Fflege- und Dingemittel, Torf, Erde, Pflanzengefafe, Gartenwerkzeuge-und Maschinen,

Gartenhdlzer, Gewdchshduseru a..

Campingartikel groBteilige Sportgerdte (z. B Boote, Tauchsport, Fitnessgeréte).

Kiz,Motorrdder, Mopeds, Fahrrdder, KFZ - Zubehor, Rasenméher, Landmaschinen, Fahrrad - un

Motaorradzubehor, Brennstoffe , Mineraldlerzeugnisse

Die Ausnahmen nach §8 ) Nr. 3 BouNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gehrecht, Fuhrrecht, Leitungsrecht: [ 89 (1)Nr. 21 BauGB)

Gehrecht, Fohrrecht , Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde

Siehe Eintrag im Logeplan

’*OU\»M”' (§Y1)Nr 2 BouGRB .« 322 BouhvO)
Q= obweichende Bouweise {8 22(4) BauNVO)
offere Bouweise im Sinne von g’u (Z)BauNVO, jedoch ohne Langenbeschrankung.

der boulichen Antogen und Gebdudehdhen

(&9(3)BouGE +» €16 [ZINr4 BauNVO « &18 BouNVQ)

Uie Gehbdudehsdhe darf von der Erdgeschofifuibodenhohe s Oberkante Doch maximal 12 00m betragen.



[Sa}

{29(3)BouGE » €15 (Z)NT L BAUNYU + 51D DUUNY L)

Die Gebaudehthe darf von der ErdgeschoBfulfibodenhohe his Oberkante Dach maximat 12.00m betrogen.

Kennzeichnung von Flachen fir besondere bauliche Vorkehrungen: (§9(5) Nr1 BouGB)

Innerholb des rdumiichen Geltungsbereiches des Bebaouungsplaones sind durch den StraoBenverkehr
ouf der LandesstraBe 1148 und den Schienenverkehr der Wieslouftalbohn Uberschreitungen der
Orientierungswerte zu erworten. Do aktive SchallschutzmaBnaohmen cusscheiden, sind bei Bouvor-

haten 1m Einzelioll Aufenthaltsrdume durch possive SchollschutzmafBnahmen (bouliche Mal3-

nahmen an Gebduden) vor den Ldrmbelastungen des StraBen-und Schienenverkenrs zu schutzen.

{z B durch Gebdudeonordnung, Grundrissgestaltung, bauliche SchollschutzmafGnahmen usw.)

Pflanzgebot: (89 (1)Nr 25a BauGB)

Ptlanzgebot fUr heimische mittel kronige Biume.

An den bezeichneten Stellen sind heimische Bdume zu ptlanzen und dauerhaft zu erhalten.Der Stand -
ort kann nach planerischen Antorderungen von der Plangarstellung abweichen,die Anzahl ist
bindend Abgdngige Bdume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Arten, die dieser Festsetzung entsprechen sind z.B.:

Acer campestre — Feldahorn Carpinus betulus , Fastigiata ” — Sgutenhainbuche
Pyrus calleryana — Stadtbirne Crataegus loevigata Sorten — WeiB3dorn
Sorbus aria — Mehlbeere

Pflanzbindung: ( 83 (1)Nr 25b BauGB)

Pflanzbindung fur Einzelbdume.

Die dargesteltten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhalten.
Bel Abgang sind sie in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.



525

PRGOS

Hinweise:

2.1

2.2.

23

310,

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werdern. Uiese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigenDer Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
dndertem Zustand zu erhalten sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehorde oder
das Regierungsprdasidium Abteilung 2 mit einer VerkUrzung der Frist einverstanden

ist. (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach € 2705¢hG wird verwiesen.

MaBRnahmen bei denen aufgrund derTiete des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilequngen gerechnet werden muss ,sind der Unteren Wasserbehdrde (Land -

ratsamt Rems-Murr - Kreis) rechtzeitig vor Austihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumassnahmen Grundwasser erschlossen , so sind die Arbeiten,
die zur Erschliessung gefUhrt haben, unverzlglich einzustellen und das Landratsamt

Rems-Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig tir die Dauer der Bauzeit
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.
Fine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oderin ein Oberfldchenge-

wdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (Bod SchCl,
insbhesondere auf § L, wird verwiesen.in diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die

getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens

Wie derverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushubist einer Wie derverwertung zuzufihren Eine

Deponierung ist nur in Ausnahmefdlien zuldssig.

3.1.2. Zu Beginn der Baumassnahmen ist der hochwerti ge Oberboden {(humoser Bodenjabzuschieben.

Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwendung getrennt-zu lagern.

313. Erdaushub unterschied(i cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen ,ggf. getrennt zu

lagern und spezitisch zu verwerten.

31.4. Fir den Umgang mit Béden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind insbesondere

32,

fir deren Lagerung und Finbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft- Boden - Abfall

des Ministeriums fUr Umwelt, Baden-Wirttemberg.

Freifidchen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten Dort dUrfen



312 Zu Beginn der Baumassnahmen ist der hochwerti ge Ober boden (humoser Bodenjabzuschieben

Er ist vom {brigen Erdaushub bis zur weiteren Verwendung getrennt zu lagern.

313 Erdaushub unterschiedli cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen ,ggt getrennt zu

lagern und spezitisch zu verwerten.

31.4. Fur denUmgang mit Boden,die zu Rekultivierungszwecken vargesehen sind,insbesondere
fUr deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall

des Ministeriums fir Umwelt, Baden-Wirttemberg.

3.2. Freifldchen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.Dort dirtfen
notwendige Erdarbeiten (2. B. Abschieben des Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfghr-

zeugen(zul. Bodenpressung <LN] cm? ausgefuhrt werden.

33. Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z.B.Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrinkt bleiten. Sie sind am Ende der Bau-

arbeiten zu beseitigen.

33.2 Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern , dass Stoffeintrige bzw. Vermi-

schungen mit Bodenmaterial auszuschliessen sind.

333 Werdenim Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetrotfen

ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis 2y benachrichtigen.

33 4 Unbrauchbare undJ oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und

einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

b. Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt , soist dies den Geschdftsbereichen Um-
weltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems - Murr- Kreis mitzuteilen

. 'Bei der Bauaustihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zuachten. Auf die Moq-
lichkeit einer kostenlosen si cherungstechnischen Beratung durch die kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle bei der Polizeidirektion Waiblingen, Tel. O7151f562585,wird verwiesen.
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Verfahrensvermerke:

Autstellungsbeschluss gemdss €2 (1) BauGB am e
. 7,/\ A0t Lag
Auslegungsbeschluss gemass €3 BauGB am — - If&(*‘*’g

Offentliche Austegung des Planentwurts gemdss &3 BauGB vom . bis AOM\‘ 47_{1[((&

DHe(leg

Als Satzung gemdss &1001)BauGRB vom Gemeinderat beschlossen am

(n Kraft getreten gem. &10(3) Bau GB durch die otfentliche Bekannt-
machung im Gemeindeblatt am /\G[@(ZJJOQ

Rudersberg den /{6{6}’( LOOC)

Kaufmann
Birgermeister

Gefertigt: Winterbach, den 2..September 2008

(Unterschrift)
Vermessungsbilro
Rudi Schule

Eichenweg 22
73650 Winterbach

Tel. 07181 | 72211
Fax. 07181] 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von Be bauungsplanen
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von Be bauungspldnen
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestitigt, dass der Inhatt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen,durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen BeschlUssen des Gemeinderats
Ubereinstimmt und dass die fUr die Rechtswirksamkeit massgebenden Verfahrensvor-
schriften beachtet wurden.

Rudersberg,den 0@3(0}(1@@

Kaufmann
BuUrgermeister

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9,2004 (BGBL. 1 S. 2614),
zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006 {BGBIL.1 $.3316),

— die Baunutzungsverordnung [ BauNv0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 01. 1990
(B GBL.1 5132}, zuletzt gedndert durch Art3 des Gesetzes vom 2204 1993 (BGBL I S LB6),

— die Planzeichen verordnung 1930(PlanzV30)in der Fassung vom1812.1990 (BGBI1991 5.58,BGBLI 213 -1 -6),

— die Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in cer Fassung vom 8.8.1995 ( GBL S 617).
zuletzt geandertdurch Art.12 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBL S.252)



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch(BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 | BGBL. | 5. 2414),
suletzt gedindert durch Art.1 des Gesetzes yom 21.12.2006 (BGBL. 1 5.3318),

— die Baunutzungsverordnung | BauNvO0) in der Fassung der B ekanntmach ung vom 23 01. 1990
(BGBL.1S 132), zuletzt gedndert durch Art3 des Gesetzes vom 2204 1993 (BGBUI S 4B6).

— die Planzeichenverordnung 1990(PlanzV90)in der Fassung vom 18.12.1990(BGBL199] 5.58,BGBLIN 213 -1-6).

_ die Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) inder Fassung vom 8.8,1995 (GBL 5. B17).
zuletzt geandertdurch Art.12 der Verordnung vom 25.042007 (GBL S.252).

_ das Gesetz GberNaturschutz und: Landschaftspflege (Bundesnoturschutzgesetz—BNGtSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03,2002(BGBL.1 5.1 193), zuletzt gedndert durch Art.8
des Gesetzes vormn 09.12. 2006 (BGBL ] S.2833).




