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Zeichenerklarung:

B EEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9(7)BauGB)

[[[’ @ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

N Nicht iberbaubare Grundsticksfldache

1 Uberbaubare Grundstiickstlache (§9 [1)Nr 2 BauGB)

S T——Baugrenze (§23(3)BauNV0)
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In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Jarstellung des Bebauungsplanes sowie
der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(§9(1)+(3)BauGB
+BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (9(MINr1BauGB §§’ 1-15 BauGB)

Ml = Mischgebiet (86 BauNVO)
Zuldssig sind die in §6(2)Nr 1 -7 BauNV0O genannten baulichen Anlagen.

Werbeanlagen sind als Haupt- und Nebenarlagen unzuldssig, wenn sie der Fremdwerbung dienen, d.h.nicht
an der Stétte der Leistungerrichtet und angebracht werden.

Stellpldtze sind auch auBRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

3. Uberbaubare Grundstt}cksfldchen:(@Q(W)Nr2BGUGB+§ 23(1)+(3)BauNV0O)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von §5(6)Nr1,2 LBO z.B
Gesimse, Dachvorspringe,Eingangs-und Terrassenidberdachungen, Wande, Erker,

Balkone usw.dirfen die Baugrenze bis max.150m Uberschreiten.

4. Ptlanzgebot:(83(1)Nr 250 BauGB)

pfg: Pflanzgebot fir klein- und mittelkronige Einzelbdume :

Auf jedem Baugrundstick ist proangefangener 300m<Z Grundsticksfldche
ein standortgerechter klein- oder mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Arten,die dieser Festsetzung entsprechenz. B.:

Acer campestre —  Feldahorn Carpinus betulus — Hainbuche
Frunus avium — Vogelkirsche FPyrus piraster — Holzbirne
Sorbusaria — Mehlbeere Sorbusaucuparia — Eberesche
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B. Ortliche Bauvorschriften: (§74 LBO)

1. AuBere Gestaltung der Gebdude:(§ 74(1)Nr1 LBO)

Flachddcher und flach geneigte Ddcher sind extensiv zu begrunen. Die Starke

des durchwurzelbaren Substrates mufl mindestens 7 cm betragen.

2. Werbeanlagen: (874(1)Nr 2 LBO)

27, Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.

22. Werbeanlagen dirfen nicht groBer als max.5m2 sein Sie dirfen die
Gebdudetraufe nicht Uberschreiten.
23 Werbungin Form von Lauf-, Wechsel-oder Blinklicht ist nicht zulassig.

3. Gestaltung der AuBenanlagenund Stellpldtze: (§74¢) N 3 LBO]

Oberirdische Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubilden.
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Hinweise:

2.7

2.2

2.3
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Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist

cinverstanden ist. (8 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §27D5chG wird verwiesen.

MaRnahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs indenUntergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe-
horde (Landratsamt Rems- Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten die zur ErschlieBung gefuhrt haben,unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems- Murr - Kreis zu benachrichtigen.

Fine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauzeit zuldssig- Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.

Eine stindige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchengewdsser ist unzuldssig

Auf die Ptlicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgeset zes(Bod SchG)
insbesondere Guf§l., wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zulassig.

31.2.Zu Beginn der BaumafBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)

abzuschieben. Er ist vom Gbrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung

getrennt zu lagern.

313 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,

qgf getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

31.4.Fir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,

42,

insbesondere fir deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10 Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fir Umwelt,
Baden - Wiirttemberg. '

Freiflachen

Bereiche spdterer Freiflachen sind nach Maglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirten notwendige Erdarbeiten(z B. Abschieben des
Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul.Bodenpressung

7 N | ~rm2) ancastithrt werden.
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Bereiche spdterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z B. Abschieben des
Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung

<4 N | ¢cm?) ausgefiihrt werden.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dal betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32.Baustoffe, Bauabtdlle und Betriebsstoffe sind so zu Lagern, daB Stoffeintrdge

bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlielen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen

angetroffen, ist unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

33.4.Unbrauchbare und|oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub

(972}

zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren.

Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, so ist dies dem Fachbereich
.Technik " des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen,Tel. 07151 562586, wird hingewiesen.



Verfahrensvermerke:

AuslegungsbeschlufBl im Sinne von %3 Abs 2 BauGB

vom Gemeinderat

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem.
8 3 Abs 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am

gefasst am

Of fentlich ausgelegt samt Begrundung gem.

§ 3 Abs 2 BauGB

Satzung gem § 10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat

beschlossen am

Genehmigt gem-—5-10-Abs2BauGB -durch-Ertass des-

vom.. ..

bis

‘andraetsaemtes—Rems--Murr—Kreis—vom—

(n Kraft getreten gem. §10 Abs.3 BauGB durch 4ffentliche
Bekanntmachung der Sctzung}%e&e%m%@eﬂg- im Amtsblatt

der Gemeinde am

Rudgrgberg, den.  15.02.2007

/

Schneider
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach, den 30. Juni 2005
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(Unterschrift)

Vermessungsbduro
Rudi Schile
Eichenweg 22

73650 Winterbach

Tel 07181] 7221
Fax 07181 | 45453

07.04.20086 - 08 05,2006

06.02. 2007

... 15.02.2007



Mit Inkmafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Celtungsbereiches dieses Planes

aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt,da3 der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe , Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des
Gemeinderats uUbereinstimmt und daB die fir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden
Verfahrgnpgvorschriften beachtet wurden.

Ruderfberg, denog(ezz/&)@?

" Schneider
Burgermeister

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

" das Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1.10.2004 (BGBLI S, 2414).

~~ die Baunutzungsverordnung (BauNV0)in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL [ S 132),gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.81930i V mit
Gesetz vom 2391990 (BGBL 1l S 885, 1124 ) sowie durch Artikel 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 2241993 (BGBL 1§ 466 )

— die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V90) vom 18.12.1990 (BGBL 11991 S 58)

"~ die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
8.8.1995 (GBL S 617),

Jeweils inder derzeit geltenden Fassung!



