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Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Rudersberg
Flur: 0

Beb. Plan ,Dr-Hockertz-Straf3e Ost II “

Zeichenerklarung:

EEEEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbererches
T _ des Bebauungsplanes (&917)BauGB)

Otfentliche Verkehrsfldche (§9(1)Nr11BauGB)

Grinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen
im Sinne von § 127(2)Nr. 4 BauGB)

@ j Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

‘ : Eingeschrdnktes Géwerbégebiet (88 BauNVO)

__——Nicht Uberbaubare Grundstucksfmche
: Uberbaubare Grundsticksfldche(§3(1)Nr.2 BauGB)
——Baugrenze (§ 23(3) BauNVO)

Stellplatz (89 (1)Nr.4 BauGB+ 812 BauNVO)

Offentliche Grinfldche (S9(1)Nr15BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§16 (5) BauNV

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern (§9 (1) Nr. 250BauGB)
Siehe Text A5,

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

0.9 6 6 © QJ S - A
9 g‘) & ) : und fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern
e e o &3 (§ 9(1)Nr. 25b BauGB). Siehe Text A.6.




In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungs-
planes sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(89(1)+(2)BauGB
+BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung;(ggm Nr1BauGB-+ 88 1-15 BauNvo)

MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Zul@ssig sind die in &g (2)Nr.1-7BauNVO genannten baulichen Anlagen.

CEb E“]gebchrgnktes Gewerbegeblet (§8 BauNVO)-
Zuldssig sind die in § 8 (2)Bau NVO genannten Gewerbebetriebe die das Wohnen

nicht wesentlich storen, mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben.

Nach §11(5) +(9) BauNVO konnen ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit

folgenden Sortimesten zugelassen weiden:
Mobel, Kicheneinrichtungen, Elektrogrofgerdte [, weiBe Ware"),Ofen, Herde, Elektro-

einbaugerdte, Haushaltstechnik.
- Biuromdobel BUromaschinen,ComPUter: Biroorganisationsmitte! Biiro-und Kommunikations-

technik.
Holz, Bauele mente, z.B Fenster Turen, Gartenmobet, Baustoffe,Sanitar[Fliesen, Installations-

material,Badeeinrichtungen- und Ausstattung, Rolladen, Gi'fter,Morkis'en,Baubeschlége,Eiser\'-

waren und Werkzeug, Maschinen und -Zubehor (elektrisch, nicht elektrisch).

Beleuchtungskorper, Leuchten Etektroinstallationsbedart.

Teppiche Bodenbeldge ,Farben,Lacke, Tapeten, Malereibedarf.

Ptlanzen, Pflege- und Dungemi ttel ,Tort, Erde, PflanzengefdfRe, Gartenwerkzeuge- und Maschinen,
Gartenhclzer, Gewdchshauseru. a..

Campingartikel, grofBteilige Sportgerdte (z. B.'Boote',TGuchsport, Fitnessgerate).

Kfz Motorrater, Mopeds, Fahrrader, KFZ-Zubehor,Rasenmdher, Landmaschinen,Fahrrad-und

Motorradzubehor, Brennstoffe  Mineralolerzeugnisse.
Nicht zuldssig nach 8 1(5) BauNVO sind Tankstellen.
Die Ausnahmen nach 88(3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Stellplatze: ( 89(1)Nr4BauGB:+ §12 BauNVvO)
Stellptdtze sind an den ousgew1esenen Flachen und cuBerhGlb der uberbau-

baren Grundst icksfld chen zul@ssig.

3.. . Uberbaubare Grundstucksflachen: (§9('|).NF.2 BauGB 1.V mit §23BGUNVOL)‘

Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind durchdeugrenzen nach

'§ 23 (3)BauNVO festgesetzt

L Vortretende Bauteike 4182313} BauNyO +85 151 Nc 1,2 LBO)

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von 85(6) Nr. 1,2 LBO dirfen ‘
“die Baugrenzen ausnahmsweise bis 200 m iberschreiten.
Uber die ausnahmsweise Zulassung entscheidet die Baurechtsbehorde.

5. Pflanzqgebot: (89 (1)Nr. 25a BauGB)



An den im Lageplan bezeichneten Stell en sind groBkronige Laubbdume bzw.
heimische Straucher als freiwachsende Hecken mit mind. 250m Breite zu
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten . Die Standorte der Baume diirfen bis

5m verschoben werden.

3aume z B.: Acer platanoides — Spitzahorn Tilia cordata —Winterlinde
Quercus robur  — Eiche :

Strducher z.B.: Acer campestre — Feldahorn Comus sanguinea — Roter Hartriegel
Coryllus avellana  — Hasel Eyonymus europaeus-Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare — Livguster' lonicera xylosteurn  — Rote Heckenkirsche
Rosa gallica- — Essigrose Rosa canina — Heckenrose
Viburnum lantana  — - Woll .Schneeball

Pflanzbindung: (89 (1)Nr 25b BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Bdaume und Strducher sind zu erhalten und

bei Abgang gleichartig zu ersetzen .

Ortliche Bauvorschriften: (874 LBO)

| Werbeanlagen: (§ 74 1) Nr. 2 LBO)

11. Werbeanlagen _sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
1.2.. Werbeanlagen dirfen nicht grofBer als max. 5mé sein. Sie dirfen die
Gebdudetraufe nicht Gberschreiten. : :

1.3. Werbung in Form von Lauf -, Wechsel- oder Blinklicht ist nicht zuldssig

; Gestrichen!

-£ireBeleuehtung-der-Werbeantage st unzub85SHG- Gemeinde ratsbeschlul vom
: : 29.04.2003
AuBere Gestaltung der Gebdude: | 874L(1)Nr1 LBO)
Flachddcher und flach geneigte Ddcher sind extensiv zu begrinen. Die Starke
des durchwurzelbaren Substrates mul mindestens 7 cm betragen.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze: (874 (1) Nr 3 LBO)
Oberirdische Stellpldatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubilden.
Pro 5 Stellplatzenist ein groBkroniger Laubbaum nach A.6.zu pflanzen.
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Hinweise:

1

2.1

2.2

2.3,

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktage
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern nicht die Denk -

malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist

“einverstanden ist. (820 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen.

MaBnahmen  bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund i
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe
hérde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfilhrung anzuzeige

Wird im Zuge von BaumafBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das

Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fir die Daver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. '
Eine stdndige Gruhdwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod Sct
insbe sondere auf§4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten furjegllche Bauvorhat

. die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

3:1

3N

312

313

314

3:2

Wi ecle rverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wuederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnchmefullen zuldssig-

Zu Begmn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fir den Umgang mit Baden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |,
insbesondere fir deren Lagerung und Embrmgung gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministedums fir Umwelt,
Baden - Wurttemberg

Freifldchen

- Bereiche spdterer FreiflGchen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb

freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul Bodenpressung
<4 N | cm?) ausgefiihrt werden.
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Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfchrzeugen (zul. Bodenpressung
= LeN cmz)cusgefuhrt werden .

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist S0 zu organisieren, daf3 betruebsbedlngte unvermeudllche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnk
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu besemgen

3.32 Baustoffe, Baucbfalle und Betriebsstoffe smd so zu lagern, daf3 Stoffemtroge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschheBen sind:

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen. : :

334 Unbrauchbare und |oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung

zuzufuhren.
L Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde.

5. Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt,so ist dies dem Fachbere
, Technik " des Umwe ltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen

6. Bei der Bouausfuhrung der Gebdude ist auf den Embruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit emer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung.

durch die Kriminalpolizeiliche Bemtungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel. 07151562586 wird hingewiesen.

Aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen kelne grundsatzllche Einwénde, jedoch sind
folgende Bedmgungen zu erfullen :

1. Die Abstandsﬂéchen nach Landesbauordnung LBO smd elnzuhalten

2. Far den Fall beleuchteter Werbeanlagen gilt: Nach § 4 des -
Landeseisenbahngesetz Baden-Wurttemberg sind Lichtreklamen léngs de r
~ Eisenbahn ein einer Entfernung bis zu 200 m nicht zu errichten, wenn die
_ Betriebssicherheit der Eisehbahn aadurch beeintrachtigt wird.

3; Bei Pﬂanzuhgén sind die Abstinde geiﬁéB Nachbarrechtsgesetz Baden-
* Wirttemberg Abschnitt 4 einzuhalten. -

4. Es darf kein Ab- oder Oberﬁéchenwaséer auf das Bahngrundstiick geleitet
. werden. ' . '

5. Wir weisen darauf hin, dass Immlssmhen laut Bundeéimmissionsschutzgesetz
(-BlmschG - in seiner giltigen Fassung) z.B. Schall und Erschatterungen, die
' _infolge des Eisenbahnbetriebes auftreten kdnne, nicht im Nachgang durch . .
den/die Bauherren der neu hinzu gekommenen baulichen Anlagen angemahnt
werden kénnen. Die Ergreifung von Schutzmafnahmen gegen lmmlsswnen
oder ausgleichende Entschadlgungszahlungen koénnen nicht im Nachgang
gefordert werden

6. Missen Ver- oder Entsorgtjngsleitungen im Bahngrundstiick verlegt werden, so
sind mit dem Elgentumer Zweckverband Verkehrsverband Weslauftalbahn -
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Verfahrensvermerke:

Auslegungsbeschlu3 im Sinne von § 3 Abs. 2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am '

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem .
§3 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem.
§ 3 Abs.2 BauGB vom.. bis

Satzung gem.810 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat
beschlossen am :

Genehmigtgem—810 Abs-2 BauGB—dureh Ertassdes—
tandratsaemtes—Rems—MurF—Krets—vom—

In Kraft Agetreten 'gem. §10 Abs.3 BauGB durch of fentliche
Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung im Amtsblatt

der Gemeinde am
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Schneider
~Burgermeister

Gefertigt: Winterbach, den 19, Juli 2002 [30. September 2002
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Gefertigt: Winterbach,den 19. Juli 2002 [30 September 2002

/a . Vermessungsbiro
it Rudi Schiile

(Unterschrlft Eich‘enweg 22

' 73650 Winterbach
Tel. 07181 | 7222
Fax. 07181 [ 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdimtliche genehmigte Féstsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes

aufgehoben.

Ausfertigung: :

Es wird best'citigt,dcﬁ der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des
Ge meinderats ibereinstimmt und dal die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschrif ten beachtet wurden.
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Schneider
Blrgermeister

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanés sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBL.1 S.2141), in der derzeit geltenden Fassung.

— die Baunutzungsverordnung (Bau NVO)in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL.1 S.132),gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.819301V. mit
Gesetz vom 2391990 (BGBL.UI S. 885,1124) sowie durch Artikel 3 des Investi tions er-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL.1 S.466)

— die Planzeichenverordnung 1990 (Ptanz V90) vom 18.12 1990 (BGBL. 1 1991 5.58)

— die Londesbauordnuhg fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
8.8.1995 (GBL. S 617), geandert durch Gesetz vom 1512 1997 (GBL.S.521),
gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBL.S. 760)



