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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

~~~~~ Baugesetzbuch (BauGB) inder Fassung vom 812 1986 (BGBI 1 S 2753)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO ) in der Fassung vom 159 1877 [BGB!L 1 S 1763)
zuletzt geandert durch VO vom 1912 1986 (BGRB! | S 2665

— Planzeichenverordnung (Planz VB1) vom 307 1981 (BGB! | S 833 )

—- Landesbauordnung fur Baden Wurttemberg (LBU) in der Fassung vom 28 11 1983
GBS 7701, getindert am 1.4.1985 (GBL.S.51) und am 22.2.1988 (GB(.S.55)

-— Garagenverordnung {GavQ) vom 257 1973 (GBI S 325} geandert durch VO vom 12 2 1982
(GBL S 67)

in Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9(1)+(2)BauGB+ BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: | §9(1) Nr1BauGB)

Flachen fir den Gemeinbebedarf: ( § 9(1) Nr.§ BauGB)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan .

BE = Gewerbegebiet : (§8 BauNVO)

GE 1: GemdR & 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen unter
§8(3) Zitf. 1 bis 2 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

GE 2- GemaB §1 (4) Ziff. 2 BauNVO sind nur solche Betriebe
zuldssig , die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

GemdB &1 (6) Ziff. 2 BauNVO sind nur die Ausnahmen
unter §8 (3) Ziff.1 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im GE 1 und GE 2 sind gemdB § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit
$ 1(9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe aller Art sowie Spielhallen und
Vergnigungsstatten nicht zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung_: (§9 (1) Nr.1 BauGB + 8§ 16-21BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (§ 17(4) + § 18 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§ 19 BauNvO) '
GeschoRfldchenzahl (& 20 BauNVO) !
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3. Bauweise: (§9 (1) Nr. 2 BauGB +§ 22 BauNVO)
Geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO)

4. Stellung der baulichen Anlagen : (§ 9(1)Nr. 2 BauGB )

Die im Lageplan eingetragenen First- bzw Strukturhauptrichtungen
sind zwingend.

5. Unbedeutende Bauteile : (§ 23(3)BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1.50 m lberschreiten .

F MRarnnan 1ind Stallnldtze - (8 Q 1INF £ BRAuGR + 812 RauNV0O ) |



vergnugungsstatten nicht zugelassen -I

2. MaB der baulichen Nutzung: (§9(1)Nr.1 BauGB + 8§16-21BauNV0)
Zahl der Vollgeschosse (§ 17(¢) « § 18 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVvO)
GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3. Bauweise: (§9 (1) Nr. 2 BauGB +§ 22 BauNVO)
Geschlossene Bauweise (& 22 (3) BauNVO)

4. Stellung der baulichen Anlagen : (§ 9 (1)Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen First- bzw, Strukturhauptrichtungen
sind zwingend.

5 Unbedeutende Bauteile : (§ 23(3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen ,
bis 1.50 m Uberschreiten . ‘

6. Garagen und Stellpldtze : (§9 (1)Nr. & BauGB + §12 BauNVO )

Oberirdische Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.
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7. Nebenanlagen: ( § 14 (1) BauNvO) ~
soweit es Gebdude sind ,in den nicht

Nebenanlagen werden, :
uberbaubaren Grunstucksfldchen nicht zugelassen.

8. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern: (§9(1) Nr. 25a BauGB)

pfgl: Auf dem im Lageplan mit pfg1eingetragenen Pflanzgebot
sind nur standortgebundene heimische Laubbdume und
Obstbdume anzupflanzen und zu unterhalten.
( Mindestpflanzhdhe 2.50m )

pfg 2. Die Fldche ist als Rasen, Wiese , Gemisegarten oder
dergleichen anzulegen und zu unterhalten.
Auf 50 gm Pflanzgebotsfldche ist mindestens ein heimischer
Laub - oder Obstbaum anzupflanzen und zu unterhalten.
Innerhalb der ausgewiesenen Pflanzgebotsflache sind
bestehende Baume zu erhalten und entsprechend Sqtz 2
anzurechnen.
Fir notwendige Zugdange und Zufahrten kann das
Pflanzgebot auf eine Breite von 6m je Grundstick
unter brochen werden.




B. Bauordnungsrechtliche Vorschriften: (§9 (4)BauNVO -
§73 LBO)

1. Dachneigung : (& 73 (1) Nr.1 LBO)
Satteldach + Walmdach .

Die Eintragungen beziehen sich auf die Sparrenneigung.

2. Geldndeverdnderungen: {§73 (1) N5 LBO)

Veranderungen der natiirlichen Geldndeoberfldche (Aufschittungen und
Abgrabungen) sind nur bis * 050m Hohe zuldssig.

3. Niederspannungsfreileitungen : {$ 73 (1) Nr. 4 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben

C. Hinweis:

1. Beim Vollzug der Planung kdnnen bisherunbekannte Funde entdeckt werden .
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehtrde oderder Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund unddie Fundstelle sind bis zum Ablaufdes vierten
Werktages nachder Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt miteiner Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist.( § 20 DSchG),

Auf die Ahndung vonOrdnungswidrigkeiten nach §33DSchG wird verwiesen.



