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Ge Rems - Murr-Kreis
G( Gemeinde Rudersberg

Gemarkung Rudersberg
Flur: 0

Bebauungsplan e
.Bronnwiesenweg - Ost

Vorgang: Beb.Plan, Hofdacker " gen.v. 8.6.1951

Lageplan Maf3stab = 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

I 1 [ ([ 101
-k des Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)
M I Mischgebiet (8 6 BauNVO)
— ——Nicht iberbaubare Grundsticksfldche

L (berbaubare Grundstiicksfldche (§9(1)Nr. 2 BauGB)
————— Baugrenze (§ 23(3)BauNVO0)

Fldche fir den Gemeinbedarf (§9(1)Nr5BauGB)

Stellplatz (83(1)Nr4 BauGB)

P Offentliche Parkierungsfldche (89 (1)Nm11 BauGB)

Art d.baul. fHohenbe -

Nutzung schrankung
Grundfld- | GeschoB- i
chenzahl | flachenzaht FUltschema der Nutzungsschablone

Bauweise | Dachneigung

G e Hauptfirstrichtung (§9(1)Nr 2 BauGB)

Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

B R AbgreﬂzUﬁg urntersch_lgdllcher Nutzung (816(5)BauNVO)
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GeschoBfldchenzahl (8 16(2)Nm2 BauNV0+820BauNVO)

Offene Bauweise (822(2)BauNVO)

Dachneigung 15-40°

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern (§3(1) Nr. 25a BauGB)siehe Text A.8.

ErdgeschoBfuBbodenhohe

Traufhohe

Gehrecht, Fahrrecht (89(1)Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Schutz gegen schddliche
Umwelteinwirkungen (§9(1)Nr. 24 BauGB) siehe Text AT,



In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen: (89(1+(2)BauGB + BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung:(§9(1)Nr1 BauGB+ 851 -15 BauNVO)

_ . s Gemdn 81(51BauNV O sind die Nutzungengle)Ziff.A,Sﬂ undB8 BauNVO
MI = Misc hgeblet ( § 6 BGU NV O) nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.

Fldche fir den Gemeinbedarf (89 (1) Nr5BauGB)
Offentliche Einrichtungen_} Veranstaltungen. Festzelt.

2. MaB der baulichen Nutzung: (§9(INr1 BauGB +$816-21BauNVO)

Grundfldchenzah! (§16(2)Nr1 BauNV0O+819BauNVO)
GeschoRfldchenzahl (§16(2) Nr. 2 BauNVO+ 8§20 BauNVO0)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

_(L,‘

Bauweise: [ §9(1)Nr. 2 BauGB + 8§22 BauNV0)
o= Offene Bauweise (§22(2)BauNVO)

L Stellung der baulichen Anlagen: (§9(1)Nr2BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

5 Unbedeutende Bauteile: (& 23(3)BauNVO)

Balkone und Vorddcher dirfen die Baugrenzen bis 2 m Uberschreiten.
Sie mussen der baulichen Gesamtanlage jedoch deutlich untergeordnet sein.

6. Stellpldtze: (§9(1)Nr4 BauGB+ 812 BauNVvO)

Stellpldtze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fldchen
und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig:

Zusdtzlich notwendige Stellpldtze sind auch in der nicht iberbaubaren
Grundsticksfldche zuldssig.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:
(89(2)BauGB-§16(2)Nr 4 BauNV0+818 BauNVO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der ErdgeschoBfulbodenhdhe (EFH)

— Festlequng der max.zuldssigen Traufhdhe (TH)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

8. Pflanzgebot:( 83(1)Nr 250 BauGB)

— . . .. . ) * . . R tagh 7
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dauernd zu erhalten. Die Standorte dirfen bis 3m verschoben werden.
{lt.Gemeinderatsheschlufl vom 5.10.1999)

. Offentliche Parkierungsfldche:( 89(1)Nr11BauGB)

Die offentliche Parkierungsfldche darf auch als Festplatz genutzt werden.
(§3(1)Nr9 BauGB)

Gehrecht, Fahrrecht: (8§89 (1) Nr 21 BauGB)

Gehrecht und Fahrrecht zugunsten der Wohnstdtte fir Behinderte.
—Siehe Eintrag im Lageplan. —

Vorkehrungen zur Minderung schddlicher Urnwet’ceinwirkungg(égmr\t 2,BauGRh

Fiar die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgesehene Bebauung sind
aufgrund der Schallimmissionen aus der Nachbarschaft (Dr- Hockertz-StrafBe,
Gemeindehalle, Festplatz) zum Schutz der Bewohner bauliche Schallschutz-
mafBnahmen ertorderlich. Die baulichen SchallschutzmaBnahmen sind auf die
gekennzeichneten Ldrmpegelbereiche unter Beriicksichtigung der Vorgaben in
den Tabellen 8 bis 10 inder DIN4109 — Schallschutz im Hochbau —abzustimmen
und im Rahmen der Planung nachzuweisen.Grundsdtzlich ist in allen Schlaf-
rdumen der geplanten Gebdude der Einbau von schallgedéimmten Liftungsein-
richtungen erfordertich.

— Siehe Schallimmissionsuntersuchung ,W& W Bauphysik” vom 4.9.1997 —



B. Ortliche Bauvorschriften: (874 LBO)

1. Gestaltung der Stellpldtze: (§74(1)Nr. 3 LBO)

Stellplatze fdr Kraftfahrzeuge dirfen nicht mit einem wasserundurchldssigen
Belag hergestellt werden.

Zugelassen sind nur solche Beldge, die anfallendes Oberfldchenwasser
versickern lassen. Z.B. Rasensteine, Spurplatten,Schotterrasen,Pflaster-

beldge mit breiten Fugen u. A..
—Dies gilt nicht fur die offentliche Parkierungsflache. —

2. Aufschittungen und Abgrabungen: (874(1)Nr3LBO)

Veranderungen des natirlichen Geléindes durch Aufschittungen und Ab-

grabungen sind nur bis 0.30m zugelassen. Ausnahmen sind in begriindeten

Fdallen zugelassen.

Hinweis: Geldndeverdnderungen missenim ganzen Ausmaf in den Bauvor —
lagen dargestellt werden.

3. Dachneigung:(§74(1)Nr1 LBO)

15
Die Gebdude miussen geneigte Ddcher mit 38-40° Neigung erhalten.
{ lt.Gemeinderatsbeschlull vom 510.1999)

L. AuBere Gestaltung der Gebdude: (8 74(1)Nr1 LBO)

510 Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigen,naturroten bis rot-
braunen Dachdeckungselementen(ZiegelgriBe) einzudecken .
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBL.1S. 2141)

— die Baunutzungsverordnung [BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachun
vom 23.1.1990 (BGBl.15.132),
gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i. V. mit Gesetz vom
23. 9.1990 (BGBL. 11 S.885,1124)

— die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V90) vom 18121380 BEBLI891 558

/ X ‘
— die Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassungvom
8.8.1995 (GBL.S5.617)
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Hinweise:

1.

2.1

2,7

2.3

3.1

413

312
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Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklirzung der Frist
einverstanden ist. (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827D5chG wird verwiesen.

Mafinahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muB, sind der Unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen  so sind die

1

Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen,

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fir die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein

Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf§4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahme fdllen zuldssig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fur den Umgang mit Baoden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |
insbesondere fir deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministerums fir Umwelt
Baden - Wiurttemberg.

Freiflachen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung



Baden - wurttemoerg.

3.2 Freifldchen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul Bodenpressung
<4 N [ cm)ausgefihrt werden.

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschranki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stotfeintrdge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen. '

334 Unbrauchbare und [oder belastete Bdden sind von verwertbarem Erdaushub
en : - - i
! zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung

zuzufuhren.

4L Es gilt die Stell platzsatzung der Gemeinde.

5. Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, soist dies dem Fachbereict
Jechnik™ des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

6. Beil der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen,Tel. 07151 562586 wird hingewiesen.

7. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlags-
wasser sind im Baugebiet zuldssig und erwiinscht.
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Verfahrensvermerke:

1

10.

A

Rudeffsberg,den OL(12(G0

Aufstellungsbeschlufl
(& 2 BauGHB J vom 1061997 o el

Ortsibliche Bekanntmachung von Nr
(§ 2 BauGB) am e 8. 0.0899

Vorgezogene Burgerbeteiligung

(§ 3 BauGB ] am 3061997_1171997

. Au'slegurjgsbeschluﬁ

(83 BauGB) vom TR P )

. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 4

(8§ 3 BauGB) am ST - 03 0 | < E O

_ Offentliche Auslegung des Planentwurfs

83 BauGBl vom . bis 1671999 - 17.8.1999

. Satzungsbeschluf3

1§ 10 BauGB + § 74 LBO) vom s s BAR89Y

| B2 BeuvGBt—erm )

Rechtsverbindlichkeit des Planes -

& 12 BauGB) O A%

Entschﬁdigungsonsprﬂche gem.§ 4L Abs.L BauGB . i
erloschen am . X 2/}(42" 1009 I

Schneider
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach, den 10. Mai 1999



Schneider
Burgermeister

~ Gefertigt: Winterbach,den 10. Mai 1999

-~ Vermessungsburo
Unterschrift)

Eichenweg 22
73650 Winterbach
el L0 g ega 11
Fax. 07181 [ 45453

IMit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von

Bebauungspldnen innerhalb des mMumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben .

L

Ausfertigung:
Es wird bestdtigt, dal der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliussen des

Gemeinde rats ibereinstimmt und dal die fiir die Rechtswirksamkeit mafBgebenden

Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
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Rudersbgrg.den 4244/\0\0161

Schneider
Burgerméister




