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Rems-Murr-Kreis
Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Rudersberg
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Bebauungsplan N {442

,Anderung Dohluenweg/Bocknanger Str.”
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Vorgang: Beb. Plan , Dahlienweg [ Backnanger Str. "

Lageplan Massstab = 1:250 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

“\Q Zeichenerkldrung:
§ FEEBEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches |
/ des Bebauungsplanes (8 9(7)BauGB)
SO Sonstiges Sondergebiet (8§11 BquNVO)

? == Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ,
7 Uberbaubare Grundstiucksfldache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
] “——Baugrenze (§ 23(3)BauNV0)
/ Art d. baul. . .
? b Firsthshe
T Grundflae | Fillschema der Nutzungsschablone

3 Bauweice Dachtorm und
\ Dachneigung

50

Firstrichtung (§ 9(1)Nr 2 BauGB)

p Die Eintragung im Lageplanist zwingend.
/
/
]
s
2T o) e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

* FH max.293.70 Firsthhe maximal 293.70
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srundflachenzahl {216(2)Nn 1 BauNVO+ 813 BauNVO)

Abweichende Bauweise (S 22(4)BauNVO)

Satteldach mit 35°~ 45° Neigung

ErdgeschoBfuBbodenhihe 283.28

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

Bdumen und Strauchern ( §9(1)Nr 25a BauGB)
Siehe Text A.8.



In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werdenfestgesetzt:

A.Planungsrechtliche Festsetzungen:(§9 (1)+(2)BauGB

1

8

Art der baulichen Nutzung: (89(1)Nr.1 BauGB+ 8% 1-15 BauNVO) +BauNVO)

SO = Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)

Wohnanlage fur Senioren.

Maf3 der baulichen Nutzung‘;(%QH)NM BauGB+ 8816-21 BauNVO0)
Grundfldchenzahl (816(2)Nr1 BauNVO+ 819 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

Bauweise: (89(1)Nr 2 BauGB+ 8 22 BauNVO)

a= Abweichende Bauweise (822(4) BauNVO)
Offene Bauweise (822(2)BauNVO mit Ausnahmen fir die Abstandsfldchen(s.B.6.)

Stellung der baulichen Anlagen: (8 9(1)Nr2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung ist zwingend.

Uberbaubare GrundstUckstdchen:(§9(1)Nr. 2 BauGB+823 (1)+(3) BGUNVO_)

Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von §56)Nr. 1,2 LBO z.B.
Gesimse,Dachvorsprunge, Eingangs-und Terrassenuberdachungen, Wande,
Erker, Balkone usw.durfen die Baugrenze bis max.1.50m tberschreiten.

Stellpldtze: (89(1)Nr4 BauGB+8§ 12 BauNV0)

Stellpldtze sind auch in der nicht Uberbaubaren Grundstucksfldche zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:

(€9(2)BauGB+816(2)Nr 4 BauNV0+§18 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der Erdgescho3fulbodenhdhe (EFH).
Siehe Eintragim Lageplan.
— Festlegung der max.zul.Firsthohe (FH).
Siehe Eintrag im Lageplan.
Die max.zul. Firsthohe gilt fur die gesamte Gebdudeldnge.
Firsthohe = Schnittpunkt der Dachhautoberkanten,

Pflanzgebot: (§ 9(1)Nr.25a BauGB)
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Siehe Eintragim Lageplan.
— Festlegung der max.zul. Firsthohe [ FH).
Siehe Eintragim Lageplan.
Die max.zul. Firsthohe gilt fir die gesamte Gebdudeldnge.
Firsthohe = Schnittpunkt der Dachhautoberkanten,

Pflanzgebot: {8 9(1)Nr.25a BauGB)

Pflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen.
An den im Lageptan bezeichneten Stellen sind mitte (kronige heimische Laubbdume
zu pflanzen unddauerhaft zu unter hal ten.

Die Standorte der Bdume dirfen bis5m verschoben werden.
Artendie dieser Festsetzung entsprechen, sind z.B.:

Acer campestre Feldahorn Sorbus aria Mehlbeere

Crataegus monogyna WeiBdorn Fraxinus ornus Blumenesche

Sorbus aucuparia Eberesche Carpinus betulus Sdulenhainbuche
, Fastigiata "

Erganzende Pflanzungen zur Eingrinung sind nur mit uberwiegend heimischen
Geholzen zuldssig.



Ri B. Ortliche Bauvorschriften: (§74 LBO)

1. Dachform und Dachneigung: (& 74 (1)Nr1 LBO)

G Satteldédcher mit 35° -45° Neigung.

2. AuBere Gestaltung der Gebdude: (874 (1)Nr1 LBO)

21. Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigen,naturroten bis rotbraunen
Dachdeckungselementen (Ziegelgrofe) einzudecken.
79 Die AuBRenfassaden sind in gedeckten Farben (Hellbezugswert 60-80)auzufuhren.

Ausnahme : Sockel, Hellbezugswert 30-80.

3. Solaranlagen: (874 (1)Nr 1 LBO)

Solaranlagen sind grundsadtzlich zulassig; jedoch nicht als Dachaufbauten,die von
der festgesetzten Dachneigung abweichen.

| | 4. Aufschittungen und Abgrabungen: (874 (1INm 3 und 810 Nr. 1,2,3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bist 1.50m zugelassen ,in begrundeten
Féllen sind Ausnahmen nach § 56 (3)LBO maglich.

An den Grundsticksgrenzen muf das Geldnde angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeverdnderungen missen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen

dargestellt werden.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze:( (8 74 (1)Nr. 3 LBO)

w

Die nicht Uberbauten Grundsticksfldchen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-

Z - fldchen und Stellplatzflachen gartnerisch anzulegen.
% Erschliessungsfldachen (Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellpldtze

diirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen [AbfluBbeiwert 2 05) hergestellt werden.

Wasserdurchldssige Beldge sind z. B.: Rasensteine , Spurplatten, Schotterrasen,

y Pflasterbeldge mit breiten Fugen u. A.

Mit dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestaltung der Freifldchenim Massstab 1:100
oder 1:200 einzureichen.( 23(6)BauVorl VO).

50]
& Abstandstléchen—8 74 (HNr6 LBO
ﬁ _An der norddstlichen-Grundstiicksgrenze kénnen-AbstandstldehenzurWahrdng-der
/‘ —erhaglttenswe ertan F-l"u:\nnrf' der ﬂr‘LCm:f{‘a lnnorbcl b der GberbGUbG{Gﬂ FlGCheF‘x
/Q)‘l —«LQ—PP%—QQ-@Q—W—@FZQ—GH— Enttalit. Gememnderctsbeschluss vom 2510.2005

\




Hinweise:

2.1.

2.2.

23

31
310

312,

31.3.

3.4

3:2

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-

zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige inunverdndertem Zustand zuerhalten, sofern nicht die Untere

Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Abteilung 2 mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstandenist (§ 20D SchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8 27D5¢chG wird verwiesen.

MaBnahmen ,bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3, sind der Unteren Wasserbe-
horde (Landratsamt Rems- Murr- Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems -Murr - Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fir die Dauer der
Bauzeit zulassig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(BodSchG),
ins besondere ouf§4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten firjegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub
Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.

Eine Depcnierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen ouszubouén,

ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,

insbesondere fir deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts10 , Luft- Boden - Abfall des Ministeriums fir Umwelt,
Baden - Wurttemberg

Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb

" freizuhalten Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z. B. Abschieben des

Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
s 2 P '




314,

12

ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zuverwerten.

Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts10 , Luft- Boden- Abfall des Ministeriums fir Umwelt,
Baden - Wurttemberg.

Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moaglichkeit vom Baubetrieb

~ freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z. B. Abschieben des

33
333,

33.2.

333

33.4.

Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung

< 4 N |cm?2 ausgefithrt werden.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren,daf betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen(z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnkt
bleiben.Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe K Bauabfalleund Betriebsstoffe sind so zu lagern, dafl Stoffeintrdge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Werdenim Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr-Kreis zu

benachrichtigen

Unbrauchbare und/ oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung

zuzufuhren.

Werden bet Erdbewegungen Altlasten festgesteltlt, soist dies den Geschdftsbereichen

Umweltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems - Murr-Kreis mitzuteilen.

Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zuachten,
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen,Tel 07151/562586, wird hingewiesen




vet lulllelisvel lliel Ane.

@ Q)

AuslegungsbeschluB im Sinne von §3 Abs.2 BauGB

F

vom Gemeinderat gefasst am 26.07 2005

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem.
§ 3 Abs 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am .. 06.08.2005
Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem.
§ 3 Abs.2 BauGB  vom.._bis

-

12.08.2005-1203 2005

Satzung gem. § 10 Abs1 BauGB vom Gemeinderat

beschlossen am 25102005

Senehmigt-gem -8 10Abs 2 BeuGB—durch—Ertassdes-
Landratsamtes—Rems—MuFF—Krets—Vorm—

[ N

in Kraft getreten gem. 8§10 Abs.3BauGBdurch dffentliche
Bekanntmachung der Sotzung[ Genehmigung im Amtsblatt

O TooT

der Gemeinde am 13

/AN N\

e

Ruflefsberg,den G%(’V\(ZM

Schneider

Burgermeister

a
O

WY

Gefertigt: Winterbach den 18 Juli 2005
@
/
P Vermessungsburo
Rudt Schule
(Unterschrift) EiCheﬂWEQ 57
73650 Winterbach
Tel 07181] 72211
Fax. 07181 L5 LS3



\ Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen \on
Bebauungsplanen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes

aufgehoben,

Ausfertigung:
Es wird bestdtigt, dal3 der inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschl issen des

Gemeinderats Ubereinstimmt und dai3 die fir die Rechtswirksamkeit mafgebenden

svorschriften beachtet wurden.

og, den L&(10f oot

Verfahp#

Ruder,

Schneider
Burgermeister

— das Baugesetzbuch(BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vomn
110 2004 (BGBL.I S 2414),

-
% Rechtsgrundlagendieses Bebauungsplanes sind:
Z

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) inder Fassung der Bekanntmachung
vom 2311990 (BGBL 1S 132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31.81990iV.n

Gesetz vom 2391990 (BGBL I1S 885,1124) sowie durch Artikel 3des Investitionser
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 2241933 (BGBL 1S 466)

Eventut
. — die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V30) vom 18.12 1990 (BGBL. 1 1991 S 58
5 | — die Landesbauordnung fir Baden - Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom

3.8 13995 (GBL S 617).

2

Jevwells 1n der derzeit aeltenden




