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in Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie der

Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen: (89(1)+(2)BauGB+ BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: ( 89(1)Nr.1 BauGB -§8 1-15 BauNVvO)

WA= Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)

2. Mass der baulichen Nutzung: (§9 (1) Nr1BauGB+8816-21 BauNVO)

Grundfldachenzahl ( £ 16(2)Nr1 BauNVO « 819 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3 Bauweise:(§9(1)Nr. 2 BauGB - 822 BauNVO)

Offene Bauweise (& 22(2)BauNVO)
fEDy =
Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig. ' .

4L Stellung der baulichen Anmg_@_:(gg(ﬂNrQ BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung ist zwingend.

5. Uberbaubare Grundsticksfldchen: ( §9 (1)Nr.2 BauGB +823(1) « (3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstidcksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von §5(6) Nr. 1,2 LBO z.B. Gesimse,Dach-
vorspringe, Eingangs-und Terrassenuberdachungen Wadnde, Erker,Balkone, Tir-und Fenster-

vorbauten dirfen die Baugrenze bis max.1.50 m Uberschreiten.

6. Garagenund Stellpldtze: (&9 (1)Nr4 BauGB +812BauNVvO)

Garagen, iberdachte Stellpldtze (Carport) und Stellpldtze sind auch in den nicht Uberbaubaren Grundstcks-

flachen zuldssig.Die Zufahrt zu diesen Anlagen hat von der Rudersberger Straf3e her zu erfolgen. ’

=3

Beschrankung der Zahl der Wohnungen: | §9 (1)Nr.6 BauGB)

Innerhatb des Plangebietes wird die Zahl der Wohnungen beschrdnkt :

— Max. 2 Wohnungen pro Einzelhaus.

— Max. 1 Wohnung pro Doppethaushalfte.

8. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen: | £9(3)BauGB +816(2)Nr. 4 BauNVO+ 8 18 BauNVO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

Wohngebdude: Festlegung der max.zul. Traufhohe (TH) von max.4.20m bezogen auf die Erdge-
schossfusst;o:jenhbhe (EFH),
Die max.zul. Trauthohe gitt.fir mind. 2|3 der Gebaudeldnge.
Traufhohe = Schnittpunkt Aussenkante Aussenwand mit Oberseite Dachhaut.

Garagen: Es gilt die LBO.

9.  Pflanzgebot: (89(1) N 25aBauGB)




Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

Wohngebaude: Festlegung der max.zul. Traufhdhe (TH) von max.4.20m bezogen auf die Erdge-

schossfussbodenhohe ( EFH).
Die max.zul. Traufhohe gilt.fir mind. 2]3 der Gebaudeldnge.

Traufhohe = Schnittpunkt Aussenkante Aussenwand mit Oberseite'Dachhaut.

Garagen: Es gilt die LBO.

Pflanzgebot : (89 (1) Nr. 250 BauGB)

pfg 1.

pfgz:

Pflanzung von heimischen Bdumen.

Pro angefangene 300m2 Grundsticksfldche ist ein mittel grofer heimischer Laubbaum zu
pflanzen und dauernd zu erhalten Abgdngige Baume sind durch gleichwertige Nachpflan-
zungen zu ersetzen.

Arten, die dieser Festsetzung entsprechen sind z.B.:

Acer campestre _ Feldahorn Carpinus betulus _ Hainbuche
Crataequs laevigata — Wei3dorn Pyrus calleryana  — Stadtbirne
Prunus avium — Vogelkirsche Sorbus aria: — Mehlbeere

Regionaltypische Obstbaum- Hochstdmme

Pflanzung von heimischen Strduchern.

Am sddlichen Grundsticksrand ist in einer Breite von 2m eine frei wachsende Hecke aus
heimischen Strduchern zu pflanzen und dauverhaft zu erhalten. Abgdngige Strducher sind
durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Arten die dieser Festsetzung entsprechen sind z.B:

Cornus sanguinea —  Hartriege Corylus avellana — Hasel
Euonymus europaeus —  Pfaffenhitchen Sambucus nigra — Holunder
Rosa canina — Heckenrose Viburnum lantana — Schneeball
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B. Ortliche Bauvorschriften: (§74 LBO)

12

Dachform und Dcchneig_ggg_:(g%(ﬂ Nr.1 LBO)

Wohngebdude: Satteldach mit 22°-32° Neigung.
Garagen: Es gilt die LBO.

Aussere Gestaltung der Gebdude: (€74(1)Nr1 LBO)

21. Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigem Dachdeckungsmaterial ( Ziege lgrosse)
einzudecken.Dabei sind folgende Farben zugelassen: rot,braun,grau. Schwarze , blaue und
grane Farben sowie Hochglanzfarben (Hochglanzengoben) sind nicht zugelassen Verglaste
Dachfldchen sind zugelassen,der Glasfldchenanteil darf max. 30 % der Gesamtdachfldche
betragen.
Die Installation von Energiegewinnungsanlagen ist zugelassen,die festgesetzte Dachneigung
muss jedoch eingehalten werden.
Fur Dachfldchen mit einer Neigung bis max.15° z.B Dachautbauten wird als Dachdeckungs-
material auchZinkblech bzw. Kupferblech zugelassen.

2 2. Die Aussenfassaden sind in gedeckten Farben auszufihren.(Hellbezugswer t (20 - 80},

reinweisse oder schwarze Anstriche bzw. Materialien sind nicht zuldssig.

Gestaltung der Aussenanlagenund Stellpldtze: (874(1) N£3 LBO)

Die nicht uberbauten Grundsticksfldchen sind mit Ausnahme der Erschliessungsfldchen und Stell-
platztldchen gdrtnerisch anzulegen.

Erschliessungsfldchen (Garagenzufahrten Wege ) und oberirdische Stellplatze durfen nur mit
wasserdurchldssigen Beldgen (Abflussbeiwertz 0.5) hergestellt werden. Wasserdurchldssige
Beldge sind z.B.: Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen ,Pflasterbeldge mit breitenFugen uA .
Mit demBauantrag ist ein Plan zur Gestaltung der Freifidchen einschliesslich Pflanzplan im

Massstab 1:100 oder 1: 200 einzureichen.

Aufschiittungen und Abgrabungen: (§74(1)Nr. 3 LBO)

Verdnderungen des vbrhandenen Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max.100m
zugelassen,in begriindeten Fdllen sind Ausnahmen nach 8 31(1)BauGB maglich. Fir die Zufahr ten
zu den Garagen sind die erforderlichen Aufschiittungen und Abgrabungen zuldssig.

An den Grundsticksgrenzen ist ein harmonischer Ausgleich zum Geldnde aut den Nachbar-
grundsticken vorzunehmen.

Hinweis: Geldndeverdnderungen mdssen im ganzen Ausmass in den Bauvorlagen dargestellt

werden .

Aussenantennen:( 8 74 1)Nr.4 LBO)

Je Wohngebdude ist max.1 Aussenantenne und 1 Satelittene mpfangsanlage zuldssig. Bei Errich-
tung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines Gebdudes ist diese Anlage farb-

lich an die Dachfarbe anzugleichen; Werbehinweise auf der Anlage sind nicht zuldssig.

Stellplatznachweis: [ 874(2) Nr.2 LBO)
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An den Grundsticksgrenzen ist ein harmonischer Ausgleich zum Geldnde aut den Nachbar-
grundstucken vorzunehmen.

Hinweis: Geldndeverdnderungen missen im ganzen Ausmass in den Bauvortagen dargestelit

werden .

Aussenantennen:( 8 74 (1)Nr.4 LBO) T

Je Wohngebdude ist max.1 Aussenantenne und 1 Satelittene mpfangsanlage zuldssig. Bei Errich-
tung einer Satellitenempfangsantage auf dem Dach eines Gebdudes ist diese Anlage farb-
lich an die Dachfarbe anzugleichen; Werbehinweise auf der Anlage sind nicht zuldssig.

Stellplatznachweis: [ 874(2) Nr.2 LBO)

— Wonhneinheiten bis 50 gm Wohnfldche: 1 Stellplatz.
— Wohneinheiten bis 70qm Wohnfldche: 15 Stellpldtze.
— Wohneinheiten Uber 70qm Wohnfldache: 2 Stellplatze.

Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellpldtze ergeben,ist aufzurunden.




Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehsrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauyf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
dndertem Zustand zu erhalten , sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehsrde oder

das Regierungsprdsi dium Abteilung 2 mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist. (8 20D SchG)

Auf dieAhndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8 27DSchG wird verwiesen.

21. MaBnahmen, bei denen aufgrund derTiefe des Eingritfs in den Untergrund mit Grund-
wasserfrerlegungen gerechnet werden muss , sind der Unteren Wasserbehgrde (Land -

ratsamt Rems~Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausflhrung anzuzeigen.

22 Wird im Zuge von Baumassnahmen Grundwasser erschlossen , so sind die Arbeiten,
die zur Erschliessung gefihrt haben, unverzuglich einzustellen und das Landratsamt

Rems -Murr- Kreis zu benachrichtigen.

23. Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig firdie Dauer der Bauzeit
zuldssig- Sie bedart einer wasserrechtlichen Gestattung.

Eine stdndige Grundwossercb(eitung in die Kanalisation oder in ein Oberfldachenge-

wdsser ist unzuldssig.

3. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgeset zes { BodSch()

’

insbesondere quf 8§ 4, wird verwiesen In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

31. Wiederverwertung von Erdaushub
ot e S 000 QUSIH UD

311. Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wieder verwertung zuzufihren.Eine .

Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen zuldssig.

31.2. Zu Beginn der Baumassnahmen jst der hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben.

Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt-zu lagern.

313 Erdaushub unt erschi edticher Eignung ist separat in Lagen auszubauen ,ggt getrennt zy

lagern und spezifisch zu ver werten.

314 Fir den Umgang mit Boden, die zu Re kultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere

fGr deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft -Boden - Abtall
des Ministeriums fir Umwelt, Baden-Wirttemberg.

32. Freifldchen

/“/>//
Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb freizuhqu dirfen
notwendige Erdarbeiten (z B, Abschieben des Oberbodens, Bodencuftrwmit Kettenfahr-
zeugen(zul.Bodenpressung <LN|cm2)ausgerhrt werden.




33

824

33;

330

33.2.

333.

Erdaushub unt erschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen ,ggf getrennt zu

lagern und spezifisch zu verwerten.

. Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, inshesondere

flr deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft -Boden -Abfalt

des Ministeriums fir Umwelt,K Baden-Wirttemberg.

Freifldchen -

Bereiche spdterer Freiflachen sindnach Maglichkeit vom Baubetrieb freizuhowgbrfen
notwendige Erdarbeiten (z B. Abschieben des Oberbodens, Bodenouftrgmmit Kettenfahr-

zeugen(zul.Bodenpressung<4N|cm?) ausgefithrt werden.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen

(z.B Verdichtungen) auf das engere Bauteld beschrdnkt bleiben. Sie sind am Ende der Bau-

arbeiten zu beseitigen.

Bontoffe, Bauabfatle und Betriebsstoffe sind so zulogern ,dass Stoffeintrdge bzw. Vermi-

schungen mit Bodenmaterial auszuschliessen sind.

Werdenim Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stotfliche Bodenbelastungen angetrof fen,

ist unverziglich das Landratsamt Rems- Murr-Kreis zu benachrichtigen.

33.4Unbrauchbare und | oder belastete Bdden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und

einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Werden bei Erdbewegungen Altlasten testgestellt , soist dies den Geschdftsbereichen Um-

weltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems- Murr-Kreis mitzuteilen.

Bei der Bauausfihrung der Gebaude ist auf den Einbruchsschutz zuachten. Auf die Mog -
lichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung durchdie kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle bei der Polizeidirektion Waiblingen, Tel. 07151/562586 ,wird verwiesen.
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss gemdss & 2 (1)BauGB am
Auslegungsbeschiuss gemdss §3 BauGB am QC(SL{M
Otfentliche Auslegung des Planentwurfs gemdss § 3 BauGB vom... bis ulartlllaz(é&)“}
Als Satzung gemdss §10(1) BauGB vom Gemeinderat beschlossen am Z—Z«/GY(Z@{.}

in Kraftgetreten gem. §10(3)BauGB durch die tfentliche Bekannt -

ma chung im Gemeindeblatt am

Rudersbgkg  den &A(t’rn@‘j}

Schneider
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 5 Januar 2007

{Unterschrift) o
Vermessungsb uro

Rudi Schiile
Eichenweg 22
73650 Winterbach
Tel 0781 [ 72211
Fax. 07181 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von Bebauungspldnen

innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von Bebauungsplanen

innerhalb des rdumtichen Gettungsbereiches dieses Ptanes qufgehoben

Ausfertigung:

- Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen, durch

Zeichnung, Farbe, Schrift .und Téxt mitden hierzu ergangenen Beschlissen des Geémeinderats
tbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit massgebenden Ver fahrensvor-

schriften beachtet wurden.

Rudersbferg,den ZL/O&'/Z&‘}

Schneider
Burgermeister

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2382004 (BGBI(.1 S. 2414).
— die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990

[ BGBL. 1 5.132],

gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.819901 Y mit Gesetz vom 239.1990 (BGBLNIS. 885 ,112L).
_ die Planzeichenverordnung (Planz Y90) vom 18.121990 (BGBL.1 1991 S.58)

— die Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung vom 8.8.1935 (GBL. S. 617).

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung!




