Rems- Murr- Kreis

Cel  Gemeinde Rudersberg
Ge. Gemarkung Rudersberg

‘Flur:4 (Oberndorf)

Beb.Plan, Anderung Gassenacker’ /,

\_/_cﬁga_ng_: Beb. Plan , Gassendcker " gen.v. 10.12.1951

Lageplan: Mafstab = 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

ENEEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (89(7) BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (S 4 Bau NVO)

. —Nicht tberbaubare Grundsticksfldche
< Uberbaubare Grundsticksfldche (89(1)Nr2 BauGB)
TT——Baugrenze (§23(3)BauNVO0)

Garage-Tiefgarage ( §9(1)Nr.4 BauGB)

Art d.baul. Hohcnbcschmnkung
Nutzung siehe Text. A.B

3 Grundfli- |GeschoBfld-
); chenzahl fchenzahl Fullschema der Nutzungsschablone

Dachtorm und
Dachneigung

Bauweise

Beschrankung d. Wohnungen

Firstrichtung (8911)Nr.2 BauGB)

Die Eintraqung im Lageplan ist zwingend.

04 Grundfldchenzahl (§16(2)Nr1BauNVO+ 819 BauNVO)

GeschoBfldchenzahl (816(2) Nr2 BauNVO+8§20BauNVO)

Otfene Bauweise (822(2)BauNVO0)
Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig.
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Firstrichtung (89(1)Nr. 2 BauGB)

Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

/D/ 04 Grundfldchenzahl (§16(2)Nr1BauNVO+ 819 BauNVO)
ﬂ: GeschoBfldchenzahl (816(2) Nr2 BauNVO+§20BauNVO)
LL# /T :
i
Ll . Offene Bauweise (822(2)BauNVO)
' Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig.
Offene Bauweise (822(2)BauNVO)
\ A Nur Hausgruppen zulassig. 7
SO 30° Satteldach mit 30° Neigung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (8 16(5)BauNV0)

FHmMaxN30000  Firsthéhe maximal 30000m . NN im neuen System

a & 6 Zufahrts-und Ausfahrisverbot (§9 (1) Nr M BauGB)

. OOO - Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
iy “ o...o und Strduchern(89(1)Nr. 25a BauGB) Siehe Text A .10

Von der Bebauung freizuhaltende Fldche (Sichtfeld)

(§9(1)Nr 10 BauGB)
(lt.Gemeinderatsbeschluf vom 9.6.1938)
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ln Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen: (39(1)+(2)BauGB + BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung:(§9(1)Nr1 BauGB+ 8§ 1 - 15 BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung: (§9 MINF 1 BauNVO +3816-21 Baunvo)

Grundflachenzahl (§16(2)Nr1BauNVO+ 819 BauNVO)
GeschoBfldchenzahl (§16(2)Nr. 2 BauNVO+ 8 20 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan. ’

3. Bauweise:(89M)Nr2BauGB + § 22BauNV0)

- Offene Bauweise (§2212)BauNV0)

Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig.
/A\ = Offene Bauweise (822 (2)BauNVO)
Nur Hausgruppen zuldssig-

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

L. Unbedeutende Bauteile:(§ 23(3)BauNVO0)

Balkone, Vorddcher, Erker und Wintergdrten dirten die Baugrenzen bis 1.50m
Uberschreiten. Sie miissen der baulichen Gesamtanlage jedoch deutlich unter-

geordnet sein. (max.1/3 der Gebdudeldnge).
Ausnahmen sind in begrindeten Fdllen zugelassen.

5. Uberbaubare Grundsticksfldachen: (§9 (1) Nr.2 BauGB i.Vvm.8 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen nach 8§ 23(3)BauNVO
festgeleqgt.

6. Stellung der baulichen Anlagen:(89(1)Nr.2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

7. Garagen und Stellpldtze: (89(1)Nr 4 BauGB+ 812 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der dafur feStgesetztenA Fldachen und innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Zusdtzlich notwendige Stellpldtze sind auch in der nicht Uberbaubaren Grund -
stiicksfldche zuldssig.

8. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:

1&amannR.&IRI2YRANVOs 818 BauNVO)
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Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten" Flachen und innerhalb
der uberbaubaren Grundsticksfldachen zuldssig.

Zusdtzlich notwendige Stellpldtze sind auch in der nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflache zuldséig.

. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:

(8 9(2)BauGB+8§16(2) BauNVO+ 818 BauNvO )

Die Hohenlage wird fes‘tgesetzt durch:

— Festlegung der max.zuldssigen Firsthdhe. (FH)
—Siehe Eintragungen im Lageplan.—

. Beschrdnkung_der Zahl der Wohnungen:(§9(1)Nr.6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird die Zahl der Wohnungen beschrdn kt :
— Pro Einzelhaus max.2 Wohnungen.

— Pro Doppelhaushdlfte max. 1 Wohnung.
— Pro Reihenhausteil max.1 Wohnung.

Pflanzgebot: (89 (1) Nr. 250 BauGB)

Die festgesetzten Fldchen sind mit heimischen Laubbdumen und Strduchern
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Baume : z.B.: Esche, Bergahorn, Spitzahorn, Sommerlinde, Winterlinde,
Stieleiche, Traubeneiche.

Straucher: z. B Hartriegel ,Hasel, Pfaffenhitchen,Liguster, Heckenkirsche,
Weichsel, Schlehe ,Kreuzdorn,Hundsrose, Schneeball.

Die nach auBen sichtbaren Wandfldachen der Tiefgarage sind mit Kletter -
pflanzen zu begrunen ( z.B. Efeu, Wilder Wein).

Von der Bebauung freizuhaltende Fldche( Sichtfeld): (§9(1)Nr10BauGB)

Das Sichtfeld ist vonjeder sichtbehindernden Bebauung,Benitzung Bepflan-
zung und Einfriedigung, die hoher als 0.6 m Uber die Fahrbahnoberkante

hinausragt, freizuhalten.
{ lt.Gemeinderatsbeschlufl vom 5.6.1998)



Gdl Gebdudehshen: (874(1)Nr1 LBO)
Fl‘i Siehe A.8. Hohenlage

2. Dachform und Dachneigung: (§ 74(1)Nr.1 LBO)

% Wohngebdude : Sattelddcher mit 30° Neigung
Garagen: Flachddcher

3. AuBere Gestaltung der Gebdude: (§ 74 (1)Nr1 LBO)

31 Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigen,naturroten bis
rotbraunen Dachdeckungselementen(Ziegelgrofe) einzudecken.

3.2 Die AuBenfassaden sind in gedeckten Farben (Hellbezugswert 60-80)
auszufuhren. Ausnahme : Sockel,Hellbezugswert 30-80.

4 Solaranlagen: (& 74 (1)Nr.1 LBO)
Solaranlagen sind grundsdtzlich zuldssig,jedoch nicht als Dachaufbauten,
die von der festgesetzten Dachneigung abweichen.

5 Aufschittungen und Abgrcbunge_n3(§74 (1)Nr 3 LBO)

Verdnderungen des natirlichen Geldndes durch Aufschittungen und Abgrabungen
sind nur bis #150m zugelassen.

Ausnahmen sind in begrindeten Fdllen zugelassen.

An den Grundsticksgrenzen muB das Geldnde angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeverdnderungen missen im ganzen AusmaR in den Bauvorlagen

dargestellt werden. Amtliche Geldndeschnitte sind vorzulegen.

6. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze: (8§74 (1)Nr. 31BO)

bE Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Erschlies -
sungsflachen und Stellplatzfldchen gdrtnerisch anzulegen.
ErschlieBungsfldchen (Garagenzufahrten,Wege) und oberirdische Stellpldtze
;. didrfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (AbfluBbeiwert =205) hergestellt
/‘ werden . Wasserdurchldssige Beldge sind z.B.: Rasensteine, Spurplatten,

{ Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugenu. A..

O

7. AuBenantennen:( §74(1)Nr 4 LBO)

z/, AuBenantennen sind unzuldssig,sofern ein AnschluB3 an eine Gemeinschafts-
%ﬁ antenne bzw.Breitbandkabel gewdhrleistet ist.
////Z Ist dies nicht der Fall,ist je Gebaude max.eine Antenne zuldssig.

Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zdhlen als

eine AuBenantennenanlage.
I Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach des Wohnge-
f DGudes ist diese in der Farbe der Dachdeckung anzugleichen. Werbeschriften

\ auf der Anlage sind nicht zuldssig-



Hinweise:
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Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofernnicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen.

MaBnahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3, sind der Unteren Wasserbe -
hérde (Landratsamt Rems - Murr- Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumafBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fir die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein

Oberflachengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung

getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf gelrennt zulagern und spezifisch zu verwerten.

Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt
Baden - Wurttemberg.

Freiflachen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten Dort dirfen notwendige Erdarbeitenlz B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N [ e ) ausgefihrt werden.
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des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministerums fir Umwelt
Baden - Wirttemberg.

3.2 Freifldchen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort diirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens | Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul Bodenpressung
4 N[ cmf)ausgefihrt werden.

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dai betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschran ki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, daB3 Stoffeintrdge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen

angetroffen, ist unverziuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

334 Unbrauchbare und [oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub

zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren.

L. Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde

Bei der Bauausfihrung der Gebdude jst auf den Eimnbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung

¢irch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel 07151562586 wird hingewiesen.

Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt,so ist dies dem Fachbereic|
. Technik “des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.
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F| Auslegungsbeschlul im Sinne von § 3 Abs.2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am ..31.3.1998

Verfahrensvermerke:

Otfentliche Bekanntmachung der Auslequng gem .
53 Abs 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am .9.4.7998

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem.
&3 Abs 2 BauGB  vom . bis 17.4.1398-18.5.1998

Satzung gem §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat

heschlossen am 961998
N , e

Senehmigt-gem—890Abs 2 BauGB durehFrlass—des

dnndecatenmioac oo Nt Wenr o I am

v LA™ M LT altrrve I BN N =] L™ LY A " g ; A SR ALLE]

In Kraft getreten gem. 810 Abs 3 BauGB durch Gffentliche
Bekanntmachung der Satzung|/Genehmigung im Amtsblatt

' der Gemeinde am /\&L)QH‘/‘O‘G‘X

Rudersberg,den

Schneider
Burgern cister

Gefertigt: Winterbach,den 23.Madrz 1998



Gefertigt: Winterbach,den 23.Mdrz 1998

Vermessun u
7 e e Rudi SCES& b
(Unterschrift) Fichenweg 22
73650 Winterbach
Tel. 07181 1. 72217
Fax. 07181 | 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdamtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsb ereiches dieses Planes

aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt dad der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch ZeichnungFarbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des
Ge meinde rats Ubereinstimmt und dal die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschrif ten beachtet wurden.

Rudersberg,den ASBMN\AC\C{X

Schneider
Burgermeister

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) inder Fassung der Bekanntmachung vom
27 8.1997 (BGBL.1S.21417)

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.1.1990 (BGBLI1 S5.132),
gedandert durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990 1.V.mit Gesetz vom

23.9.1990 (BGBL.115.885,1124)

— die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V 90) vom 18.121990 (BGB1.1991 5.58)

— die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
8:8.1995 (GBL.5.617)



