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Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem :
des Vegrmessungsbtxros Kaser, Pliderhausen zum,B‘eng\angsplan ausgearbeitet.
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Vermessungsbiro Kaser
Schneeberg 46, 73655 Plidemhausen

Pluderhausen, den 16.08.2010
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Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (§ 2 (1), bzw. § 3(2) BauGB) am 21.12.2010

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 13.01.2011

Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 13.01.2011

Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 21.01.2011 bis 28.02.2011
GB) und

Satzungsbeschluss des Bebauungspla»ns & 10 (1) Bau

der értiichen Bauvorschriften (§ 74 (1) 1. V. mit § 74 (7) LBO) am 07.06.2011
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Beuyrkundung:

Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und d .
Bauvorschriften, In — Kraft — Treten (§ 10 (3) BauGB)

manrf, Burgermeister

2. Ortliche Bauvorschriften

fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Buhl-Erweiterung,
Anderung I

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung:

Wohngebaude: Satteldacher mit 30-40° Neigung.
Garagen: keine Festsetzung, Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

b) Farbgebung der Dacher: Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigen
(ZiegelgroRe), naturroten bis rotbraunen Dachdeckungselementen einzudecken. Beider
Aufbringung einer Photovoltaik-Anlage sind Ausnahmen beziglich der Dachfarbe méglich.
Fur Dachflachen mit einer Neigung bis max. 15° z.B. bei Dachaufbauten, wird als
Dacheindeckungsmaterial auch Metall (Zink, Kupfer, Alu) zugelassen.

c) Firstrichtung parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Strauchern (z.B. Wildrose, Holunder, Hasel,
Liguster, Schneeball, Hartriegel, Hainbuche), Holzzdune oder Mauem zuldssig. Drahtzdune
sind nur in Verbindung mit Naturhecken zulassig.

Zuldssige Hohen der Einfriedungen:

- lebende Einfriedungen (Hecken): max. 1,5 m

- Holzzaune: max. 1,2 m

- massive Einfriedungen (Mauern): max. 0,5m, geldndebedingte Stutzmauern sind
hiervon ausgenommen.

Von Fulwegen, befahrbaren Verkehrsflachen und Feldwegen ist mit festen Einfriedungen
(Zaune, Mauern) ein Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen sind mit Ausnahme der ErschlieRungs- und Stellplatzflachen
gartnerisch anzulegen.

2.4 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis 2 m zugelassen, in begrindeten Fallen sind

Ausnahmen nach § 56 (3) LBO mdglich.

An den Grundsticksgrenzen muss das Gelédnde angeglichen werden.

Hinweis: Gelandeverdnderungen missen im ganzen Ausmafll in den Bauvorlagen
dargestellt werden.

2.5 Antennenanlagen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
Je Gebaude ist max. 1 Auenantenne und 1 Parabolantenne zulassig.

2.6 Erhdhung der Zahl der Stellpldtze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen in
Abhangigkeit von der Wohnungsgrofie wie folgt festgesetzt:

a) beieiner Wohnflache bis zu 40 m? 1 Stellplatz je Wohnung
b) zwischen 40 und 70 m? 1,5 Stellplatze je Wohnung
c) bei Wohnungen tber 70 m? 2 Stellplatze je Wohnung

Halbe Stellplatze sind im Gesamtergebnis aufzurunden.
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Textteil fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) und § 4 Gemeindeordnung fur
Baden-Waurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 09. November 2010 (GBI.
S. 793, 962) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in
der Fassung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gesndert am 22. April 1993 (BGBI. | S.
466).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtiichen Festsetzungen sowie frihere ortliche
baupalizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Bebauungsplan ,Buhl-Erweiterung, Anderung 11

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden
gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl ( § 16 (2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

1.3 H6henlage baulicher Anlagen und Gebiudehdhen
(§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Festlegung der EFH als Bezugshoéhe, sowie Festlegung der max. zul. Trauthéhe (TH) und
der max. zul. Firsthéhe (FH), jeweils in Metern tiber Normalnull (m GNN).

EFH = Erdgeschossfulbodenhdhe
Traufh6he = Schnittpunkt AuRenkante AuRenwand mit Oberseite Dachhaut
Firsthéhe = Schnittpunkt der Dachoberkanten

Eine Veranderung der EFH ist mdglich, jedoch dirfen die auf die festgelegte EFH
bezogenen Trauf- und Firsthéhen nicht tiberschritten werden. Die max. zul. Traufhshe gilt fir
mind. 2/3 der Gebaudelange.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Langsachsen parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

offen, zugelassen sind nur Einzelhauser ( & )-

1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf zwei Wohnungen im Einzelhaus.

1.7 Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
1. Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

2. Ausnahmen gemaR § 23 (3) Satz 3 BauNVO
Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und
Terrassentberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 1,50 m tberschritten
werden. Der Abstand zur éffentlichen Fldche muss mindestens 2 m betragen.

1.8 Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellpldtze (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafir vorgesehenen Flachen (Ga)
zulassig.

Stellplatze sind auch in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfiédchen zulassig.

b) Bauliche Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt sind auch auRerhalb der
Gberbaubaren Grundstiicksfidchen bis max. 40 m® Bruttorauminhalt zugelassen, jedoch
pro Baugrundstick nur 1 Geb&ude. Der Abstand der baulichen Nebenanlagen zu den
offentlichen Verkehrsflachen muss mind. 5,0 m betragen.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlédssig erfolgen
(Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder &hnliches). Wasserundurchlassiges
Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist unzulassig.

1.10 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind Obsthochstamme oder
mittel- bis kleinkronige Laubb&umen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Standorte der Baume drfen bis 5 m verschoben werden. (Artenempfehlung: siehe 1.10

b))

b) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus
avium), Speierling (Sorbus domestica), Hainbuche (Carpinus betulus), Elsbeere (Sorbus
torminalis).

1.11 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im Lageplan besonders bezeichneten Baume sind auf Dauer zu erhalten, zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

1.12 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

a) Die im Lageplan mit ,LR A“ bezeichnete Flache ist mit dem Recht zur Fuhrung von
Entsorgungsleitungen zugunsten des Hinterliegers zu belasten.

b) Die im Lageplan mit ,LR RW* bezeichnete Flache ist zur Ableitung des
Oberflachenwassers und des Dachflachenwassers der Gebaude mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Hinterlieger zu belasten.




