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Flur:4 (Oberndorf)

Rems-Murr-Kreis ,
Gemeinde Rudersberg
Gemar kung Rudersberg

Bebauungsplan ,Buhl Erweiterung

P
AT

Vorgang: Beb.Plan ,Bihl" r.v. 27.4.1979 ' ML 277

Lageplan MaBstab = 1:500 (Auszug aus dem Liegenschattskataster)

Zeichenerkldrung:

EREEBREREE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9(7) BauGB)

Offentliche Verkehrsfldache (§9(1)Nr11 BauGB)

P Offentliche Parkfldche (§911)Nr 11 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)
4 — Nicht Gberbaubare Grundstiicksfldche
‘i Uberbaubare Grundsticksfldche (§3(1)Nr2 BauGB)
1  ——Baugrenze (& 23(3)BauNV0)

Fldche fir den Gemeinbedarf (§ 9(1)Nr.5 BauGB)
— Kindergarten —

Garage ( 89(1) Nr4 BauGB)

Private Grinfldche (§9(1)Nr.15BauGB)

- : = Hauptfirstrichtung (89(1)Nr 2 BauGBy——

Die Eintragungim Lageplan ist zwingend.

-

Art d hauol l Trauf hnhe




Private Gridnfldche (§9(1)Nr15 BauGB)

Hauptfirstrichtung (89(1)Nr 2 BauGB)}—

Die Eintragungim Lageplan ist zwingend.

7
Art d.baul.j] Traufhkohe
Nutzung Firsthohe
Grundfld- |Geschosstld- Fullschema der Nutzungsschablone
chenzahl |chenzahl
Bauweise | Dachform und
Dachneigung

———O———O— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (816(5) BauNVO)

: |
SH——¢ s Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung |

0.4 Grundfldchenzaht [§16(2) Nr 1 BauNVO +» 819 BauNvO)

Geschossfldachenzahl (§16(2) Nr.Z2 BauNVO+ §20BauNVv0)

Offene Bauweise (8§ 22(2)BauNVO)

Offene Bauweise (8§ 22(2)BauNV0)
Nur Einzelhduser zuldssig

Offene Bauweise (8§822(2)BauNVO)
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Satteldach mit 30-40° Neigung
Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Ptlege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9(1)Nr20BauGB)

pfg {pfgIZ

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

QO 00 0 OSRND
(@ Bdumen und Strduchern (§9(1)Nr. 250 BauGB)

Siehe Text A.11.

PP T Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
: @ @ : tUr die Erhaltung von Bdumen (89 (1) Nr. 25b BauG B)
0060008000 Siehe Text A.12.

325 Hohenlinie mit Hohenzahl (Neues System)

EFH ErdgeschoflfuBbodenhohe

Strane )
Ty Jj:(' | Au—fschﬂttung\ Fldchen fir Aufschiittungen und
e i Abgrabungen, soweit sie zur
, tsrm'nc ST ‘ Hersteuupg dgs StrafBenkdrpers
psgT R Abgrabung erforderllchsmd(§9(1)Nr.2680uGB)
Y g e R g :

oailagny e Geplante Hohenlinie mit Hohenzah! ( Neues System)




In Erg@inzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungs-
planes sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(891)+2 BauGB +
BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung:(89(1)Nr.1 BauGB + 88§ 1-15 BauNVvO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (34 BauNVO)

Flache fir den Gemeinbedarf (§9(1)Nr.5 BauGB) - Kindergarten -
Private Griinfldche (§9(1)Nr15BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung:(§9 (1) Nr1BauGB+ 816 - 21 BauNVO)

Grundfldchenzahl (§16(2)Nr 1 BauNVO + 819 BauNVO)
Geschossfldchenzaht ( §16(2) Nr.2Bau NVO+§ 20 BauNVO)
Stehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3. Bauweise:(§9(1)Nr 2 BauGB+ § 22 BauNVO)

o = Offene Bauweise (8 22(2)BauNVO)

A _Offene Bauweise (822(2)BauNV0)
- Nur Einzelhduser zuldssig.

@ _ Offene Bauweise (8 22(2) BauNVO0)
" Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig-

4L Garagen und Stellpldtze: (8 9(1)Nr4 BauGB + §12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fléchen und innerhalb

der uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig-
Der Abstand der Garagen zur Gffentlichen Verkehrsflache muB mind.500m betragen.

Stellpldatze sind auchin dennicht (iberbaubaren Grundstiicksfldchen zul@ssig.
5. H6henlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:
(89(2)8auGB+&16(2) Nr4 BauNvO+§18BauNVO)
| — Festlegung der EFH als Bezugshdhe.
— Festlegung der max. zul. Traufhshe (TH) bezogen auf die EFH.

— Festlegung der max.zul. Firsthohe ( FH) bezogen auf die EFH.

EFH = ErdgeschoR fuRbodenhdhe
Traufhdhe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut
Firsthohe = Schnittpunkt der Dachoberkanten

Eine Verdnderung der EFH ist moglich, jedoch dirfen die auf die festgelegte
EFH bezogenen Trauf-und Firsthdhen nicht Gberschritten werden.

Die max.zul Traufhdhe gitt fir mind. 2[3 der Gebadudeldnge.

Die max.zul. Firsthohe gilt fir die gesamte Gebdudeldnge.

Bei Baukorpern,die mit der Traufe zur StraBe stehen,gelten die Traufhohen-
festsetzungen nur fir die StraBenseite.

stellung der baulichen Antagen: ( §911)Nr2 BauGB)

D'{e Hauptfirstrichtung ist zwingend festgelegt (parallel zu den eingetragenen
Richtungspfeilen).




Die Hauptfirstrichtung ist zwingend festgelegt ( parallel zu den eingetragenen
Richtungspfeilen).

Nebenanlagen: (§9(1) BauGB+ 814(1)BauNV0)

Bauliche Nebenanlagen, soweit essich um Gebdude handelt, sind auch auBerhalb f
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen bis max. 40 cbm Bruttorauminhalt zugelassen, [
jedoch pro Baugrundstiick nur 1 Gebdude, Der Abstand der baulichen Nebenanlagen
zu den offentlichen Verkehrsfldchen muB mind. 5.0m betragen.

Vortretende Bauteile : ( §23(3)BauNVO+ §5(6)Nr1,2 LBO)
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von§ 5 (6)Nr1, 2 L BO diirfen die
Baugrenze ausnahmsweise bis max. 1.50m iiberschreiten .

Uberbaubare Grundsticksfldachen: (89 (1)Nr 2 BauGBi.V. mit § 23 BauNVO)

Die dberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen nach 8 2303 BGUY‘?VO

festgelegt.

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen: | 89(1)Nr.6 BauGB)
Innerhalb des Plangebietes wird die Zahl der Wohnungen beschrankt:

—Pro Einzelhaus max.2 Wohnungen.

—ProDoppelhaushdlfte max.1 Wohnung.
Ausnahme: Bei Doppethauspldtzen,die groBer als 300qm sind, ist zusdtzlich eine Einlieger-
‘wohnung bis max.50 gm Wohnfldche zuldssig-

Pflanzgebot: (§9(1)Nr25a BauGB)
Die festgesetzten Fldchen sind gemdR der Pflanzliste zu bepflanzen und

dauerhaft zu unterhalten.
Die Standorte der Bdume dirfen bis 5m verschoben werden.

pfg 1: Obsthochstdmme oder mittel- bis kleinkronige Laubbdume.
pfg 2: Mittel- bis groBkronige Laubbdume.
pfg 3: /Heimische Laubgehdlze, 2- reihige Heckengruppen.
| 4
Pflanzbindung: (89 1)Nr 25b BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Bdume sind zu erhalten, pflegen und bei
Abgang artengleich nachzupflanzen.

Pflanzliste
Mittel- kleinkronige Laubbdume:

Acer campestre — Feldahorn Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium — Vogetkirsche Sorbus torminalis  —Elsbeere

Sorbus domestica — Speierling

Grof3kronige Laubbdume:

Acer platanoides - Spitzahorn Fagus sylvatica — Rot- Buche
Fraxinus excelsior — Gew. Esche Quercus petraea —Trauben-Eiche
Quercus robur — Stiel - Eiche Tilia cordata - Wintertinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde Ulmus glabra — Berg- Ulme




no @ F

293 |l

291!

N

1A

"‘le"f it

i ——

Ortliche Bauvorschriften: (§74 LBO)

Dachform und Dochneigggg;(§7l.(1)Nr.1 LBO)

Wohngebdude: Satteldach mit 30-40° Neigung-
Garagen:-Satteldach mit 30-40° Neigung
—Pultdach mit 20-35° Neigung
—-Flachdach als erdiberdeckte Hanggarage ,soweit die Geldndesituatic

eine Hanggarage ermdglicht
-Flachdach mit Begrinung.

AuBere Gestaltung der Gebdude: ( §74(1)Nr1 LBO)

21. Die geneigten Dachftdchen sind mit kleinformatigen, naturroten bis rotbrau
nen Dachdeckungselementen (ZiegelgroBe) einzudecken.

Fur Dachfldchen mit einer Neigung bis max.159 z.B. bei Dachauf bauten wird
als Dacheindeckungsmaterial auch Metall (Zink, Kupfer, Alu) zugelassen.
Ausnahmsweise sind Dachfldchen als verglaste Fldchen zugelassen, der
Anteil der Glasfldchen wird begrenzt auf max.30% der Gesamtdachfldche.

22. Fur Flachddcher,dienicht als Terrassen genutzt werden, wird eine Be-
grunung vorgeschrieben.

2.3. Die Aussenfassaden sind in gedeckten Farben auszufuhren (Hellbezugswer
20-80), reinweifBe oder schwarze Anstriche bzw.Materialien sind nicht
zuldssig.

2.4. Aneinander gebaute gleichartige Gebdude und Garagen sind hinsichtlich
Dochmndausbildung,'Ddchform, Dachneigung, Art und Farbe der Dachein-
deckung zwingend anzugleichen.

2.5  Fir bauliche Nebenanlagen gelten folgende Festsetzungen:
- Dachform als Sattel - oder Pultdach.
- Angleichung der GuBeren Gestaltung an das Hauptgebdude | Material,
Struktur, Farbe oder Verbretterung aus Holz),
- Angleichung der Dacheindeckung(Material , Farbe) an das Hauptgebdude.
- Wand - oder Dachverkleidungen aus Teerpappe sind nicht zugelassen.

Aufschuttungen und Abgrabungen: (874 (1) Nr.3 u.810 Nr.1,2,3 LBO).

Das vorhandene Geldnde ist im Lageplan durch Hohenlinien dokumentiert.
Aufschuttungen und Abgrabungen sind nur bis 1.0m zugelassen,in begrindeten
Fallen sind Ausnahmen nach §31(1)BauGB moglich.An den Grundsticksgrenzen
mul3 das Geldnde angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeverdnderungen miissen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen
dargestellt werden.

AuBenantennen: ( § 74(1)Nr 4 LBO)

Je Gebdude ist max.1 AuBenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage zuldssig.
Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines Gebdudes ist
diese Anlage farblich an die Dachfarbe anzugleichen, Werbehinweise auf der
Anlaae sind nicht zuldssia.




ARGUYeSSINGT ICNTZUlassig:

Einfriedigungen: ( § 74(1)Nr3 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken,Holzzdune oder Mauern zulassig.- Drahtzdune
sind nur in Verbindung mit Naturhecken zugelassen.

Zuldssige Hohen der Einfriedigungen : :

- lebende Einfriedigungen (Hecken): max.15m
~ Holzzdune: max. 1.2m

- massive Einfriedigungen (Mauern): max. 05m
geldndebedingte Stiitzmauvern sind hiervon ausgenommen.

Gestaltung der Au Benanlagen und Stellpldtze : (§ 7(1)Nr3+(3) Nr2 LBO)
Die nicht Gberbauten Grundsticksfldchen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-

und Stellplatzfldchen gdrtnerisch anzulegen.
Erschliessungsfttjchen(Gorogenzufohrten,Wege) und oberirdische Stellpld%ze
ddrfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen ( Abflussbeiwert =05) herges}e[lt
werden. Wasserdurchldssige Bel@ge sind z.B. Rosens{eine,Spurplctten,Scho%ter-
rasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugen u.A.

Mit dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestaltung der Freifldchen im Massstab 1:100
oder 1:200 einzureichen ( § 3(6)Bau VorlVO),

Stellplatznachweis: ( § 74 (2) Nr 2 LBO)

- Wohneinheiten bis 50 qm Wohnfldche 1 Stellplatz

- Wohneinheiten bis 70qgm Wohnfldche: 15 Stellpldtze

~ Wohneinheiten iber 70qm Wohnfldche: 2 Stellplatze

Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellplétze ergeben ,ist aufzurunden.
Bei Gebduden mit nicht mehr als 3 Wohnungen sind hintereinander angeordnete
Stellplatze zugelassen (z.B.Stauraum vor Garagen),

I

i
f

‘i’,

Pflanzliste

Obsthochstamme:

Bittenfelder Hauxapfel Bohnapfel Jakob Fischer
Boskwp S chwaikheimer Rambur Bre ttacher Josef Musch
Engelsberger Kardinal Bea Bortlinger Weinapfel Linsenhofer

Teuringer Rambur

Schweizer Wasserbirne Oberdsterr. Weinbirne - Champagner Brathime Gelbmdstler

Grine Jagdbirne Kirchensaller Mostbirne
WalnufB - Wildling, Ve redelungen

SuBkirsche in Sorten

Hauszwetsche




minweilse .

1. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. (§20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8 27DSchG wird verwiesen.

2.1 Mafinahmen  bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

2.2 Wird im Zuge von BaumafBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

2.3 Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fiir die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldachengewdsser ist unzuldssig.

3. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG)
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

3.1 Wiederverwertung von Erdaushub

311 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.
/ Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

A&

)

B e

3.15' Zu Beginn der Baumafinahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

3.13 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

314 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben '
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fir Umwelt
Baden - Wurttemberg.

3,_2 Freiflachen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z. B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N | cm)ausgefihrt werden




33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschranki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrdge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

334 Unbrauchbare und [oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung

zuzufuhren.

L

L. Stellplatznachweis siehe TextB. 2.7

5. Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt,so ist dies dem Fachbereich
,Technik “des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen

1

f. Ber der Bauausfuhrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung

durch die Kriminal polizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel. 07151/ 562586 wird hinge wiesen.

7. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlags-
wasser sind im Baugebiet zuldssig und erwinscht.

f

8. Siehe ésrijnordnungsptcn des Buros Schafer
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Pflanzliste

Heimische Laubgehdlze, 2-reihige Heckengruppen:

Corylus avellana — HaselnuB Crataegus monogyna — Eingri ff. Weif3dorn
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare  — Liquster lonicera xylosteum  — Gew. Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe Ribes uva- crspa —Stachelbeere
Rhamnus cathartica — Echter Kreuzdorn Rosa arvensis — Feld- Rose

Rosa canina — Hunds rose Rosa‘rubiginosa — Weinrose

Salix caprea — Salweide Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Euonymus europaeus — Pfaffenhutchen Sambucus racemosa — Traubenholunder
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Verfahrensvermerke:

AuslegungsbeschluB im Sinne von § 3 Abs.2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am

ERNENTEL AulLeG. BE Sl

Otfentliche Bekanntmachung der Auslegung gem .
53 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am
OPF . BEUANKIMAGIUNG E2rBUTE AULEG Utth
Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem.

§ 3 Abs.2 BauGB vom...bis

ERNEUTE AL EG LG

Satzung gem. 9810 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat
fleschlossen am

In Kraft getreten gem. §10 Abs.3BauGB durch offentliche
Bekanntmachung der Satzung [-Gerehmigura im Amtsblatt

der Gemeinde am

Ruddfsberg,den . O‘Y(OZ{Z/@O/\

Schneider

Gefertigt: Winterbach,den 27-Juni 2000 |4 Oktober 2000
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3 /ﬁ{"c,g Vermessungsbiro
Rudi Schile

Eichenweg 22
73650 Winterbach
Tel. 07181 | 7221
Fax. 07181 | 5453

{Unterschrift)

’Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
| Bebauungsplanen innerhalb des mdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
I10ufgehoben.

Ausfertigung:
Eswird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen fes

Gemeinde rats ubereinstimmt und dald die fir die Rechtswirksamkeit maBgebendery
Verfahrensvorschriften beachtet wurden. f

Rudersb g,deﬂ,,_f/,"fH“.1(.L.‘?¢9

Schneider
Burgermeister

F%echtsggrundtaqen dieses Bebauungsplanes sind:

— 29s Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
273 1997 (BGBL.1 S.2141)

~ Jie Baunutzungsverordnung (BauNVO)inder Fassung der Bekanntmachung

vom 23.1.1930 (BGBL. 1 5.132),
geandert durch Einigungsvertrag vom 31 8.1990 i V. mit Gesetz vom
23 91990 (BGBL 11 S.885,1124)

- die Planzeichenverordnung 1990 (Ptanz ¥90) vom 18.12 1990 (BGBL.1 1991 S.58)

— die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBQO) in der Fassung vom
8 8 1935 (GBL.S. 617)




