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Zeichenerkldrung:

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
6['; ENEENERE des Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

Nicht iiberbaubare Grundsticksfldche
Uberbaubare Grundstiicksfldache (§9(1)Nr. 2 BauGB)

———Baugrenze (823(3)BauNVO0)
,’ Garage (89(1)Nr 4 BauGB)
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ZAHL DER WOHNEINHEITEN

Firstrichtung (§3(1)Nr 2 BauGB)

’r - = Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.
AV N X . :
A ZAN Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung
11 Zahl der Vollgeschosse | §16(2)Nr.3 BauNVO +§ZOBOUNVO)

Grund flachenzahl (§162)Nr1 BauNVO + 8 19 BauNVO)

0.4
_ Geschofi fléchenzahl (816(2)Nr2 BauNVO +8 20 BauNVO)
/e

Offene Bauweise (§22(2)BauNVO)
Nur Einzelhduser zuldssig.
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Firstrichtung (§3(1)Nr 2 BauGB)
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend,

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung
Zahl der Vollgeschosse(§16(2)Nr.3 BauNVO + 8 20BauNV0

Grund flachenzahl (§16(2)Nr1 BauNVO + 8 19 BauNVO)
GeschoBBfldchenzahtl (§16(2)Nr.2 BcuNVO¢§ 20 BauNVO)

Offene Bauweise (§22(2)BauNVO0)
Nur Einzelhauser zuldssig.

Satteldach m:! 25-30° Neiqunn

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(& 9(1)NF. 25b BauGB)

Hohenlinie mit Hohenzahl im alten System



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBL.1, 5.2253).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 231.1990 (BGBL 1,5.132)

Planzeichenverordnung (Planz V90) vom 22.1. 1991

(BGBL 1, S.58),

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg(LBO)in der Fassung vom 28.11.1983
(GBL. S.770),gedndert am 1. 4.1985(GBL.S.51)und am 22.2.1988 (GBL.S.55).

Garagenverordnung (GaVo) vom 13.9.1989 (GBL. S. 458).

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen :(8§9(142) BauGB+BauN VO)

A.

Art der baulichen Nutzung: (§ 9 (I)Nr.1 BauGB + §§ 1 - 15 BauNVO)

WA = Allgemeines

Wohngebiet (& & BauNVO)

. Mafl der baulichen Nutzung_:(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB+ §§16 - 21 Bau

Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl
Geschofifldchenzahl

Beschrankung der Zahl
Max . & WE pro Einzelhaus.
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Bauweise :

Offene Bauweise

der Wohnungen
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($16 (2)Nr. 3 BauNVO + § 20 BauNVO)
(§16 (2) Nr. 1 BauNVO « § 19 BauNVO)
(§ 16 (2) Nr.2 BauNVO « § 20 BauNVO)

($ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

(& 22 (2) BauNVO )

Nur Einzelhduser zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen : (& 9 (1) Nr.2 BauGB)

(89 (1) Nr6 BauGB ) :
, K
P\f@mﬁ &Gfm%uw? HFE)

AR .98 o

Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

Garagen : (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB « § 12 BauNVO)

Garagen sind nur in den dafir festgesetzten Flachen oder innerhalb .
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. ‘

. Unbedeutende Bauteile:

(§ 23 (3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen

bis 1,50m

uberschreiten.



Stellung der baulichen Anlagen : (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

Garagen: (8 9 (1) Nr. 4 BauGB + § 12 BauNVO)

Garagen sind nur in den dafir festgesetzten Fldchen oder innerhalb .
der uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. ’

. Unbedeutende Bauteile: [ § 23 (3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1,50 m uberschreiten.

Pflanzbindung : {$ 9(1) Nr. 25b BauGB)

pfbq : Pflanzbindung fur Streuobstbau
pfby : Pflanzbindung fur Bdschungsgehdlz

Zur Erhaltung des Landschafts-und Ortsbildes sind innerhalb der im
Lageplan dargestellten Fldchen die vorhandenen Bdume und Strducher
dauerd zu unterhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen .

— Nadelgehdlze sind nicht zugelassen.—

. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen :

(89 (2) BauGB , §16 (2)Nr.& BauNVO + § 18 BauNVO )

Die Hohenlage wird festgesetzt durch .
Festlegung der ErdgeschoflfuBbodenhdhe [ EFH) als Bezugshdhe
Festlegung einer max. zuldssigen Firsthohe ( FH)

Firsthohe: Schnittpunkt der Dachoberkanten.
EFH: Erdgeschofifufibodenhdhe .

Eine Verdnderung der EFH ist mdglich, jedoch durfen die festgelegten
Firsthchen nicht Uberschritten werden.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(§9(4) BauGB +§ 73 LBO)

Gebaudehshen (& 73 (1) Nr. 7 LBO)

Siehe A .8.

Dachform und Dachneigung - (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)
21 Wohngebdude :

Sattelddcher mit 25- 30° Neigung
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

2.2 Garagen :
Flachddcher mit 0-3° Neigung mit Erduberdeckung-

Einfriedigungen: (§ 73 (1) Nr.§ LBO)

31 Massive Grundstuckseinfriedigungen an offentlichen
Verkehrsflachen max. 0.30m Hohe zugelassen. (

3.2 Daruberhinaus ist nur Heckenbepflanzung mit darin einbezogenen
Knupfdrahtzaunen zuldssig.

Aufschuttungen und Abgrabungen : (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Verdnderungen der natirlichen Geldndeoberfldche ( Aufschuttungen und
Abgrabungen) sind nur bis ! 1,00m Hohe zuldssig.

Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmafl in den
Bauvorlagen darzustellen.

AuBere Gestaltung_:_‘(§ 73 (1) Nr.1 LBO)
5.1 Dacheindeckung.

Die Dacher sind mit rot-bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in
kleinmafstablichen Formaten ( ZiegelgrdBe) einzudecken .

5.2 Farbgebung:

Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur erdgebundene Farben
mit den Remissionswerten 15 bis 80 zul@dssig.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (§73 (1) Nr. 5 LBO)

Die nicht uUberbaubaren Fldchen der bebauten Grundsticke sind mit Ausnahme
der Fldchen fur Stellplatze als Grunflachen oder gartnerisch zu gestalten und
zu unterhalten.

- o ~ —~

Stellpldtze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen durfen nicht mit einer



/ Abgrabungen) sind nur bis * 1,00m Hoéhe zuldssig.

Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmafl in den
Bauvorlagen darzustellen.

AuBere Gestaltung : (8 73 (1) Nr. 1 LBO)
5.1 Dacheindeckung.

Die Dacher sind mit rot-bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in
kleinmafistablichen Formaten [ ZiegelgréBe) einzudecken .

5.2 Farbgebung:

Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur erdgebundene Farben
mit den Remissionswerten 15 bis 80 zuldssig.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (§73 (1) Nr. 5 LBO)

Die nicht uberbaubaren Fldchen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahm:

der Fldchen fir Stellpldtze als Grinflachen oder gartnerisch zu gestalten und
zu unterhalten.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen durfen nicht mit einer
geschlossenen Belag hergestellt werden, Sie sind mit Rasensteinen,Spurplatten
begrenzten Fahrspuren, Pflasterbelag mit breiten Fugen u.a. herzustellen und

zu begriunen.

Die Stutzmauern an Garagenzufahrten sind—soweit technisch moglich— at:
Trockenmauern auszufuhren.

In begrindeten Fdllen sind Ausnahmen moglich. ( z.B.Boschungssicherung
Statik usw.)




Hinweise:

Beim Vollzug der Planung kdénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.

Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu -
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist

einverstanden ist (§ 20 DSchG),
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen .

2. Stellptatznachweis : (ErlaB LRA.v. 20.10.1989 )

a)l

b)

c)

d)

Wohngebdude mit einer Wohnung 2,0 Stellplatze
(Einzelgebdude , Doppelhaushdlften , Reihenhduser )

Wohngebdude mit mehr als einer Wohnung

(Mehrfamiliengebdude , Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung )

— je Wohnung mit weniger als 50 gm Wohnfldche 1,0 Stellpldtze
— je Wohnung mit mehr als 50 gm Wohnfldche 1,5 Stellpldtze

Bei groBen Wohnungen (ab 110gm Wohnfldche) ist die Anzahl zu erhohen.

Ergeben sich bei der Berechnung Bruchzahlen, soist aufzurunden .
Grundlage fur die Wohnfldchenberechnung ist DIN 283 .

FUr alle anderen Gebdude und Anlagen gelten die Richtzahlen der
Verwaltungsvorschrift vom 8. 12 1986 .

Die Entscheidung uber die Anzahl der notwendigen Stellpldatze wird
von der Baurechtsbehorde getroffen.

3. Wird im Zuge von BaumaBinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen ,
so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben ,unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde, sowie das
Wasserwirtschaftamt zu benachrichtigen.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Ober -
fldchenwasser ist unzulassig.

PEENEER
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1. Aufstellungsbeschluf3 D QA
Fll (éZBGUGB) vom OH.OS{(5|
2. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 1 :
(§2 BauGB) am /\O(f\oqu
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung
(§& 3BauGB) am
L. Auslegungsbeschlufl AST42i
(§3BC\UGB) vom S_“L’?Q
5. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 4 1T
(§ 3BauGB) am ,fj%(ﬂzlﬁz.“._“.“.““
6 Offentliche Auslegung des Planentwurfs L :
(83BauGB) vom .. bis 2'8/42(92"5{0“93
6L 7. SatzungsbeschluB i
(§ 10BauGB » §73LBO ) vom AG("AIQ;B
8 Anzeigeverfahren 20(0%93“ 01(42_!93
(8 11 BauGB) S S
9. Ortsiibliche Bekanntmachung des
Anzeigeverfahrens — Qe At ~ G
(§ 12BauGB) am AQ("Z[S-& ..
10. Rechtsverbindlichkeit des Planes 0 f
(& 12BauGB) AGH’L(QZ
11. Entschddigungsanspriiche gem.§44 Abs 4 BauGB '
erloschen am 14'41’?{%
gez. Dr’.'%aas
beurkundat ’&é"’w\,[
H@Km’g
L
Ausgefertigt:
Rudersberg den .. ... Rudersbergg,de” A312A993

(Unterschrift)

Di'rAarmoictar

{Unterschrift)

Rilrnermeicter
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9. Ortsubliche Bekanntmachung des

Anzeigeverfahrens ‘“%WA\CM@ ’(C:M’L/Sg

(§ 12BauGB) am

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes Crinf
bt el
M. Entschddigungsanspriiche gem.§44 Abs 4 BauGB ) _
erloschen am 14{42,’9?

nez. /
beurkundat if L&"W'
Hgnnig

Ausgefertigt:
Rudersberg ,den ... ... . .. . . Rudersberg, den

{Unterschrift)
Burgermeister

{Unterschrift)
Burgermeister

Ingenieur-u.Vermessungsbiro

P
C(L.,Qo/ GLAUNER - ROTH - SCHULE

Hnlersenritt) f;;;&utjlftr;eci L2
Telefon 07181 | 81418
Telefax 07181 89958

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von Bebauunc
pldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.




